Arsredovisning

for

Forvaltnings AB Leeman & Olsson
556196-2571

Rakenskapsaret

2023-01-01 — 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Forvaltnings AB Leeman & Olsson intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i &rsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma den 8 maj 2024. Arsstamman beslutade

att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med
originalen.

Angelholm den 8/maj 2024
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Forvaltnings AB Leeman & Olsson
Org.nr 556196-2571

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Foérvaltnings AB Leeman & Olsson avger foljande

arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning. Fastighetsbestandet 4r koncentrerat till Angelholm.

Féretaget har sitt séte i Angelholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 17 423 15 695 15 192 14 541
Resultat efier finansiella poster 522 44 736 5 966 1329
Balansomslutning 248 014 245 405 196 714 184 316
Soliditet (%) 56 57 47 47
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Forandringar i eget kapital (Tkr)
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
Kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 500 100 91774 48 259 140 633
Disposition enligt besiut
av arsstamman:
Utdelning -3 000 -3 000
Balanseras i ny rakning 45 259 -45 259 0
Arets resultat 1 648 1 648
Belopp vid arets utgang 500 100 137 033 1648 139 281
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 137 032 632
arets vinst 1 648 284
138 680 916
disponeras sa att
till aktiedgare utdelas (200 kronor per aktie)
Utdelning 1 000 000
i ny rakning overfores 137 680 916
138 680 916
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Akni Not 2023-01-01 2022-01-01
_Ir?kresultatraknmg 1 -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséattning 17 423 15 695
Ovriga rorelseintakter 746 325
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 18 169 16 020
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -10 428 -10 852
Personalkostnader 2 -5 191 -4 747
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -1 261 -1 144
Summa rorelsekostnader -16 880 -16 743
Rorelseresultat 1289 -123
Finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt
styrda foretag 600 3 750
Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 232 42 856
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 389 216
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 988 -1 363
Summa finansiella poster -767 45 459
Resultat efter finansiella poster 522 44 736
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 1 290 4 406
Lamnade koncernbidrag 0 -517
Forandring av overavskrivningar 28 -126
sSumma bokslutsdispositioner 1318 3763
Resultat fore skatt 1 840 48 499
Skatter
Skatt pa arets resultat -192 -240
Arets resultat 1 648 48 259
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Ba|an3rékning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr 1

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 86 719 75 836
Inventarier, verktyg och installationer 4 719 989
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 13 1349 1324
Summa materiella anlaggningstillgangar 88 787 78 149
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar | koncernféretag 5 80 275 80 275
Andelar | intresseforetag och gemensamt styrda

foretag o 3 955 3995
Andra langfristiga vardepappersinnehav 5 000 15 000
Ovriga finansiella anlaggningstilgangar 7 15 15
Summa finansiella anlaggningstillgangar 89 245 99 245
Summa anlaggningstillgangar 178 032 177 394
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1394 1155
Fordringar hos koncernféretag 45 814 45 260
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 5 550 4 850
Ovriga fordringar 169 377
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 582 628
Summa Kortfristiga fordringar 53 509 52 270
Kassa och bank

Kassa och bank 8 16 474 15 742
Summa kassa och bank 16 474 15 742
Summa omsattningstillgangar 69 983 68 012
SUMMA TILLGANGAR 248 015 245 406
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Balansrékning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr 1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 500 500
Reserviond 100 100
Summa bundet eget kapital 600 600
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 137 033 91774
Arets resultat 1 648 48 259
Summa fritt eget kapital 138 681 140 033
Summa eget kapital 139 281 140 633
Obeskattade reserver 9

Ackumulerade dveravskrivningar 153 181
Summa obeskattade reserver 153 181
Langfristiga skulder 10

Ovriga skulder till kreditinstitut 46 213 57 062
Summa langfristiga skulder 46 213 57 062
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 21 742 11 267
Leverantorsskulder 2 392 1838
Skulder till koncernforetag 29 118 27 467
Ovriga skulder 5 586 3433
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3 530 3:D25
Summa kortfristiga skulder 62 368 47 530
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 248 015 245 406
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Noter
TKr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning | mindre foretag.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakier och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomsiutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) | procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Medelantalet anstallda 7 7
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Not 3 Byggnader och mark
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2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 102 935 102 509
InkGp 11 874 426
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 114 809 102 935
Ingaende avskrivningar -27 099 -26 226
Arets avskrivningar -991 -873
Utgaende ackumulerade avskrivningar -28 090 -27 099
Utgaende redovisat varde 86 719 75 836
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1 954 1217
Ink6p 0 082
Forsaljningar/utrangeringar 0 -245
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1 954 1954
Ingaende avskrivningar -965 -939
Forsaljningar/utrangeringar 0 245
Arets avskrivhingar -270 -270
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 235 -964
Utgaende redovisat varde 719 990
Not 5 Andelar | koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 80 275 80 250
Inkop 0 25
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 80 275 80 275
Utgaende redovisat varde 80 275 80 275
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Not 6 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2023-12-31 2022-12-31
ngaende anskaffningsvarden 3 956 o 335
NKOP 0 13
Forsaljningar 0 -1 393
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3 956 3 955
Utgaende redovisat varde 3 956 3 955
Not 7 Ovriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 15 15
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 15 15
Utgaende redovisat varde 15 15
Not 8 Checkrakningskredit
2023-12-31 2022-12-31
Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till 3 000 3 000
3 000 3 000
Not 9 Obeskattade reserver
2023-12-31 2022-12-31
Ackumuierade overavskrivningar 183 181
153 181
Not 10 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som betalas senare én fem ar efter balansdagen 0 0
0 0
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Forvaltnings AB Leeman & Olsson
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Not 11 Stallda sakerheter
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2023-12-31 2022-12-31
FFastighetsinteckning 80 674 80 674
Fastighetsinteckningar for koncernféretag 11 082 11 082
Pantsatta akfier i dotterbolag 58 463 58 463
150 219 150 219

Not 12 Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Borgensforbindelser for koncernforetag 104 146 88 084
Borgensforbindelse for intresseforetag 1 000 1 000
105 146 89 084

Not 13 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1 324 0
Inkop 11 591 1324
Omklassificeringar -11 565 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1 350 1 324
Utgaende redovisat varde 1 350 1324

ﬁ\ngelholm den 8 maj 2024
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If Lee/man | Magnus Leeman
Ordforande

\Verkstaliande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den 8 maj 2024

Ernst & Young AB

ﬁ(ﬁ 7/6/17 ///Ct/ ( e

Filippa Heberlein
Aukforiserad revisor
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Revisionsherattelse

Tili bolagsstamman i Forvaltnings Aktiebolag Leeman & Olsson, org.nr 556196-2571

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Férvaltnings

Aktiebolag Leeman & Olsson for rakenskapsaret 2023-01-01 -
2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Forvaltnings Aktiebolag Leeman
& Olssons finansiella stailning per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovis-
ningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i fdérhallande till Férvaltnings
Aktiebolag Leeman & Olsson enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verksté&llande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktGren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rétt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktdren ansvarar dven for den interna kontroli
som de beddmer &r nddvéandig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa &r
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Ravisorns ansvar

Vara ma! ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om att ars-
redovisningen som heihet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e [dentifierar och beddmer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som 4&r tillréckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund f6ér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6lid av oegentlig-
heter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontrolf som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r [dmpliga med h&dnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontroilen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direkidrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e drarvienslutsats om [@mpligheten i att styrelsen och verk-

stdllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hdndelser eller forhallanden som kan [eda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i ars-
redovisningen om den vasentliga osakerhetsfakforn eller,
om sadana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten,

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-

liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande biid.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eveniuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvalt-
ning av Forvaltnings Akiiebolag Leeman & Olsson for raken-
skapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forsiaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens feda-

moter och verkstdllande direktdren ansvarsfrihet for raken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhaliande till Forvaltnings
Aktiebolag Leeman & Olsson enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefaftar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktéren ska skita den [6pande férvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
gdrder som ar nddvandiga for att bolagets bokfdring ska full-
gdras 1 Overensstdammelse med [ag och f6r att medels-
forvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av fdrvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot eller verkstéilande direktoren i nagot vasent-
ligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan fdranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forsiag till dispositioner av bolagefs vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligi god revisionssed i Sverige
anvander vi professioneilt omddme och har en professioneilt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagefs vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
haseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
isk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrdadelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prdévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
vttrande samt ett urval av underlagen f6r detta for att kunna
beddma om fdérslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Angelholm den 8 maj 2024
Ernst & Young AB

Toliym b

Filippa Heberlein
Auktoriserad revisor
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