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Fastighetsutveckling IB 76 AB
Org nr 559153-7948

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehéll Sida

- foréndringar i eget kapital
- kassaflodesanalys
-~ noter

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
toregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsutveckling IB 76 AB intygar hdarmed att
resultatrdkningen och balansrdkningen i arsredovisningen faststélits pa arsstimma den

Arsstamman beslot att godkidnna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberéattelsen och 6vriga bifogade
handlingar stammer 6verens med originalen.
$tet ¢holn m den 2023 -06 -1 b

N

Eva-Lofia Strid
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Fastighetsutveckling IB 76 AB
Org nr 559153-7948

Arsredovisning for rikenskapsiret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- bal ansraknmg

- forandringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter '

O 00 ~1 L B

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.
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Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bol agets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta fastigheter. Bolaget har
sitt sdte 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda tjénster.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

.Kn get mellan Ryssland @ch Ukrama har skapat en stor @sakerhet i Varldsekonomm Bedemnmgen a,tt

ﬁnansmarknaden lolaget 1ngar1 SBB koncemen som har lang rante- OCh kapltalbmdnmg och har
tillgang till back up-faciliteter for att ticka forfall.

I 6vrigt har inga visentliga hdandelser skett under radkenskapsaret.

Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling i ssmmandrag.

2022 2021 2020 2019
Resultat efter finansiella poster tkr 39 38 33 -40
Balansomslutning tkr 3 223 3 184 3 146 3166
Soliditet % 7.0 5 7 4.6 18

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

Trasad on U900 0L MB40090 . e Senoat S, CIM IR, TS
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel

Balanserade vinstmedel 134 464
Arets resultat 38 534

kronor 172 998

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

L ny rdkning overfors 172 998

kronor 172 998

Trarsad on G927, o (9407901 e Senaat FS,CIM, IR, 1§
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Resultatra kning Not 2022 2021

Driftnetto 0 0

Rorelseresultat 5 0 0

Resultat fran finansiella poster
Rainteintdkter och liknande resultatposter 6 3 38

 —— —

Summa resultat fran finansiella poster 39 38

Resultat efter finansiella poster a9 38

Arets vinst 39 38

Transa<ton Lo TThLG 4849590 e Seorat FS CIM, B TS
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Balansrikning Not

Anlaggmngstlllgangal‘ -

:_Fordnngar hos koncernforetag B 4
Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda féretag 8

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfrnistica fordringar 9
Fordringar hos koncernforetag 5

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

ooy R SN .. Ly CERETA A A RN B X R R AR R T ;:
Fansas on LOP20 7 hoh M940200 . e

Seat P, LM B, 15

2022-12-31

1953
1220

3173

3173

50

50

3223
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2021-12-31

1914
1 220

3 134

3 134

50

50
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

eget kapital
ital 50 "

k

10

134 96

Arets vinst

39

38

134

184

Summa eget kapital 223

Langfristiga skulder 9

foretag 3 000 3000

Summa lingfristiga skulder 3 000 3 000

Summa eget kapital och skulder 3223 3184

A

32 N r- a Lo _-;._E. . gt [: [ [ . e.;“." 4 Ch A f _—
Fansast on LO220 7 Hbh MU0
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Forandringar i eget kapital

Bundet eget Bundeteget Bundeteget  Fritt eget  Totalt eget
kapital kapital kapital kapital kapital
Aktiekapital Uppskrivnings Reserviond — Fritt eget
-fond kapital
Eget kapital 2021-01-01 50 : 96 146
38 38

Eget kapital 2021-12-31 50 0 0 134 184

Arets resultat s

| x

34 39

Eget kapital 2022-12-31 50 0 0 173 223

Atets resultat

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
I posten aktickapital ingar det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och kvotvirdet dr 1 kr
per aktie.

Fritt eget kapital
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats 1 bolaget med. 1 férekommande fall,
tillage for avsittning t1ll reservfond, utdelmngar samt évriga tillskott fran akticagaren.

Arets resultat
Arets resultat dverensstdammer med Arets totalresultat.

Ackumulerade akticagartillskott uppgar per balansdagen t1ll 37 tkr (37 tkr).

Trarsad on G927, o (9407901 e Senaat FS,CIM, IR, 1§
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Aterldggning av poster som inte ingdr i kassaflodet

Erhallen réanta

Kassaflode fran lopande verksamheten exkl.
rorelsekapital

Kassaflode fran 16pande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Fordndring 1 fordringar hos koncern-, och
intresseforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

ooy R SN .. Ly CERETA A A RN B X R R AR R T ;:
Fansas on LOP20 7 hoh M940200 . e
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Noter

Bolaget dr ett dotterforetag till Samhéllsbyggnadsbolaget Fastighetsutveckling IB AB org nr 559055-
2807 med site i Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verks
fastigheter.

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som Fastighetsutveckling IB 76 AB dr dotterbolag till
och dar koncernredowsnmg upprittas ar Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB org nr 556981-7660,

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper
Grund for rapporternas upprittande

Bolaget har upprattat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person. Rekommendationen
innebdr att bolaget 1 arsredovisningen foér den juridiska personen skall tillampa samtliga av EU
sodkédnda IFRS och uttalanden sa langt detta 4r mojligt inom ramen for arsredovisningslagen och med
hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag
och tillagg som géller i forhallande till IFRS.

Bolaget tillampar trivilligt RFR 2 Redovisning t6r juridiska personer (januar1 2021) 1 enlighet med
reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprattas enligt IFRS.

Andrade redovisningsprinciper

Vardermgsgrunder tillimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Trasad on U900 0L MB40090 . e Senoat S, CIM IR, TS
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Funktionell valuta samt redov"isningsm]uta

'tr.an sak‘n oner i utl andsk val.uta._
RESULTATRAKNING

Intikter
Intdkter redovisas 1 takt med att identifierade prestationsataganden har fulltoljts av sdljaren och
kontroll har 6vergatt till képaren.

Ranteintdkter redovisas i den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregdende rakenskapsar haft nagra anstéllda
och har e heller utbetalt nagra Ioner eller andra ersdttningar.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintikter pa fordringar, rantekostnader pa skulder.
Ranteintikter pa fordringar och réntekostnader pé skulder beréiknas med tillimpning av
effektivrantemetoden. Effektivriantan ar den ranta som gor att nuvardet av alla framtida in- och
utbetalningar under rdntebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller skulden.
Ranteintakter respektive rintekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade viardet av fordran
respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.

Lanekostnader

Laneutgifter utgors av rdnta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
som dr hianforliga till finansiering av en tillgdng, som tar en betydande tid 1 ansprak att fardigstélla
aktiveras som en del av tillgangens anskattningsvirde. Kostnader f6r uttag av pantbrev vid kép av
fastighet beaktas ej som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och mark och skrivs
av enligt principerna beskrivna under av skrimin;gar Kostnader t6ér nya pantbrev som inte ar direkt
forknippande med forvarv aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt principerna tor byggnad
som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de
uppkommer.

Konecernbid rag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Trasad on U900 0L MB40090 . e Senoat S, CIM IR, TS
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Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1 resultatrdkningen.
Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillampning av de
skattesatser som dr beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hér dven justenng av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

'Kortfn stlga skatteferdrmgar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det

kan cwerstl ga de redow sningsmassi ga skattemasm ga dlrektavdrag for V1ssa ombyggnatmner vﬂka
aktiveras redowsnmgsmasmgt samt befintliga underskottsavdrag.

balansdaenj

Uppskjutna skattefordrmgdr avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det 4r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa uppskjutna
skattefordringar reduceras nar det inte langre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAKNING

Linjar avskrivningsmetod anvands for samtliga typer av materiella tillgdngar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50-100 &r

Markanldggning 2 ar
Inventarier 5ar

Trasad on U900 0L MB40090 . e Senoat S, CIM IR, TS
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Nedskrivningar av icke-finansiella anldggningstillgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat 1 virde gors en
beddémning av dess redovisade viérde. I de fall det redovisade virdet dverstiger det berdknade

atervinningsvirdet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsvérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatriakning i den period vardenedgangen pavisas.

avdrag f@r nﬂnal.a- _a_v-skrwnm;ar) om .111ge;n.n_e.dskr1vm_ng bjO;ftS.

Andelar i koncernforetag

Andelar 1 kencernforetag redovisas enligt anskaffhingsvardemetoden. Forvirvsrelaterade kostnader for
dotterbolag ingér som en del 1 anskaffningsvéardet for andelar 1 koncernforetag. Det redovisade virdet
for andelar 1 koncernforetag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan indikation
foreligger.

Andelar 1 intresseforetag

Som intresseforetag betraktas de foretag som inte ar dotterforetag men dar foretaget direkt eller
indirekt innehar minst 20 % av rosterna f6r samtliga andelar, eller pa annat sitt har ett betydande
mﬂytande

[ bokslutet redovisas andelar 1 intresseforetag till anskaffningsvarde med avdrag for eventuella
nedskrivningar. ' '

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1
RFR2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjart 6ver leasingperiodens loptid. Rorliga avgifter
kostna,dsfors 1opande for de:n penod t111 v1lka de hanfors Fm‘maner erhallna i samband med tecknandet

hyreskontrakt b.e.trakt.a_s som .Qp.etratl_onella l;e_a_mnga.vtal,-._-

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre ménader eller mindre.

Trasad on U900 0L MB40090 . e Senoat S, CIM IR, TS
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En 'avsattning redovi sas i balansrfa‘knin:en nﬁr- 'b olaget har en beﬁnﬂig l'egal ell er 'i'nformell._ forpliktelse
resurser kommer att kravas for att reglera forphktelsen samt en tlllf()rhth g uppskattnmg av beloppet
kan goras. Dar effekten av ndr i tiden betalning sker ar visentlig, berdknas avséttningar genom
diskontering av det forvantade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedémningar av pengars tidsvarde och, om det &r tillimpligt, de risker som &r forknippade
med skulden. Avsittningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument
F manswlla mstrument ar vaqe form av avtal som ger upphovtlll en ﬁnansmll t1llgang 1 ett feretag och

kortfrlsu ga fordrmgar kortfrl sti ga placenngar samt 11kv1da medel Bland skulder aterﬁnns skulder till
kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, Gvriga langfristiga skulder, derivatinstrument,
leverantorsskulder, upplupna kostnader samt évriga kortfristiga skulder. Redovisningen beror pa hur de
finansiella instrumenten har klassificerats.

mstrumentets avtalsmasmga vﬂlkor Hyresfordrmgar tas upp 1 balansraknmgen nar fa,ktura ha,r Sklcka,ts
Skuld tas upp nir motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet toreligger att betala, dven om
fak‘tara 'faf"ﬁnu inte m cjttagits Leverant‘ijrsskulder "tas upp né’r- faktura mctt"agit-s- En ﬁnansiell ﬁll gz‘in g o*Ch
en legal ratt att lcv1tta beloppen samt att det forellgger avs1kt att reglera postema med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden. En finansiell tillging tas i normalfallet bort
fran balansrakningen nér de avtalsenliga réttigheterna till kassaflodena fran den finansiella tillgangen
uppher E&(empelws wd mottagen hyresbetalmng Ietsamma galler for del av en ﬁnan31ell tlllgang En

utsla.cks_. Detsamma U_a,ller for del av en.ﬁnanswll s_kuld,.,_

Upplaning
Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffmngstldpunkten Vardems lanen tlll upplupet anskaffmngsvarde enh gt effektwrantemetoden

-tlll mmmellt be;lo_pp_

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder dr forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har forvarvats i den lopande
verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nar faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna &r langre). Om inte, tas de upp som langfristiga

skulder. T

Trasad on U900 0L MB40090 . e Senoat S, CIM IR, TS



Fastighetsutveckling IB 76 AB 14(24)
559153-7948

Leverantdrsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt véirde.

Aktiedgartillskott _ _ _
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
en okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys

Kassatlodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet justeras
for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intakter
eller kostnader som hianfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som annu inte borjat tillampas
Nya, och a,ndrade IFRS med framtlda tillimpning forvintas inte komma att ha nagon visentlig effekt pa

Nyckeltalsdefinitioner
S@lz*di z‘e -z‘

Not 3 Uppskattningar och bedémningar

Bolaget gor uppskattningar och bedéomningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir foljden av dessa kommer, definitionsmaéssigt, sallan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan innebéra en risk for vasentliga
justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under nidstkommande ar behandlas i
huvuddrag nedan.

Bolaget gor arligen en bedomning om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier 1 koncernféretag
och fordringar pd koncernforetag.

Koncernen har under aret tillampat 2-5 % rénta pa koncerninterna mellanhavanden.

Trasad on U900 0L MB40090 . e Senoat S, CIM IR, TS
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads- och
li’kvidi‘tetsri s’ker 'Markna‘;dsﬁ'skemas beSta‘ir'i huvud‘sak av ranteri sk Det ar b@lagets Styrel'se Som ar
som galler for expmnenng, hantenno och uppfolj mng av de ﬁnans1ella rlskema faststalls av styl elsen 1
en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassatloden fluktuerar till £6ljd av dndrade
valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet i Sverige och foretagets in- och utfloden bestar enbart av
SEK. Darigenom ér bolaget ej exponerat for valutarisk.

Ranterisk

Med rinterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till f6ljd av dndrade
marknadsrantor. Bolaget ar huvudsakligen exponerat for ranterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
loper med rorlig ranta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade
marknadsrantor.

Likviditets- och finansieringsrisk
\/Ied hkwdltetsn sk avses nsken att bolaget far pmblem med att mota dess ataganden relaterade till

t1llrackhg ﬁnansmrmg tlll en rlmhg kostnad

Virdering av finansiella instrument .
Klassificering och vérdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

“ransmal on B b B0 T Seanat e, CIMUIE TS
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Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som &r skuldinstrument baseras pa koncernens aftarsmodell
for torvaltning av tillgangen och karaktiren pa tillgangens avtalsenliga kassatloden. Koncernens
skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvéarde och innefattar: fordrmgcu* hos
intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, 6vriga kortfristiga

fordringar, upplupna intakter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar

klassificerade till upplupet anskaffningsvirdevirderas initialt till verkligt virde med tilligg av
transaktionskostnader. Hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade vardet. Efter forsta
redovisningstillfillet varderas tillgdngarna enligt effektivrintemetoden. Tillgangar klassificerade till
upplupet anskattningsvirde innehas enligt attarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassatloden som

en—dast ar*betalningar av ka,pitalbelopp o-ch ranta -pé det utesté,ende kapitalbeloppet Ti‘llgénga—ma.

.Fmanswlla 11 sker

FEgetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav i aktier (noterade och onoterade) samt ¢vriga
virdepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument virderas till verkligt virde via resultatet.
Verkligt varde faststélls enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

.'eri vaf

be.skrwn_mgl nt .Fl.nan.s.l_.ell.a. ._1.nstmment

Klassificering och virdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvarde med undantag av derivat. Finansiella
skulder redovisade till upplupet anskaffningsvérde vérderas initialt till verkligt vérde inklusive
transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfallet virderas de till upplupet anskaffningsvarde
enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt virde via resultatet forutom om de
klassificeras som sdkringsinstrument och den effektiva delen av sikringen redovisas i "Ovrigt

totalresultat”. Verkligt varde faststélls enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella 'ﬁﬁgéﬁgar

Koncernens finansiella tillgdngar som redovisas till upplupet anskaffningsvarde, omfattas av
nedskrivning for forvintade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster dr framatblickande och en
forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfillet nir det finns en exponering for kreditrisk.

Hyresfordringar

Den torenklade modellen tillampas for koncernens hyrestordringar. En forlustreserv redovisas, 1 den
forenklade modellen, for fordrans forvantade aterstaende loptid. Koncernen baserar vardering av
forvantade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Trasad on U900 0L MB40090 . e Senoat S, CIM IR, TS
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Ovriga finansiella tillgdngar redovisade till upplupet anskaffningsvcirde

For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordrmgar samt Likvida medel
tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
[orlustreserv {or de nédstkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende loptid (stadiel). Om det har skett en Vasenthg okning av kreditrisk sedan forsta

redovisningstillfallet redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For
t1llﬁangar som bedoms vara kredltforsamrade reserveras fortsatt for forvantade kredltforluster for den

b;rutt()b_el_ Gpp_et_ som 1 fere gaende. stadl_er.

Vid virdering av forvintade kreditforluster tillimpar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvintade kreditforluster virderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fal_h_ssemang som da

betalning av fordran 4r 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstillelse foreligger.

For kreditforsdmrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedomning dar hansyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Vardermgen av forvantade kreditforluster beaktar
ev entuella sakerheter och andra kredltforstarknm gar 1 form av garantl er. De finansiella tillgdngarna

Fordndrningar av forlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Hantering av kapitalrisk
Bolagets mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga bolagets formaga att fortsétta sin verksamhet, sa

att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt upprétthalla en
optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere.

For att upprétthélla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen férandra den utdelning som betalas
till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sdlja tillgangar for att minska
skulderna.

“ransmal on B b B0 T Seanat e, CIMUIE TS
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Not S Transaktioner med niarstaende

jﬁB'ol'aget”har' en nér*stﬁenderelaﬁon med b‘o’lag inom 'Samhéﬂl sbyggnadsbdlaget 1 Norden AB-kon-cemen_,

bel opanderainta Agarlanen och konvertlblema ir eftersta]lda och Ioper med 2 5 % ranta som beta]as
kvartalsvis.

Rénta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget koper tjanster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran SBB IB Service AB samt
SBB Forvaltnings AB. Prissittning pa tjanster fran koncernforetag sker till marknadsmassigt pris.

Bolagets totala inkop och forsilining med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhér presenteras i tabellen nedan:

22-12-31 21-12-31
Forsaljning (tkr) _ -
Inkop (tkr)- - B}
Korttristiga skulder hos koncerntoretag (tkr) - -
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 50 50
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) g .
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 1 953 1914

Not 6 Rinteintikter och liknande resultatposter
2022 2021
Rinteintikter koncernforetag 39 38

Summa 39 38

Trasad on U900 0L MB40090 . e Senoat S, CIM IR, TS
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Not 7 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2022-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 1914
- Tillkommande fordringar 39
- Avgaende fordringar )
- Omklassificeringar m m -

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1 953

Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0

Utgaende redovisat virde 1953

2022-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 1220

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

1220

Utgaende redovisat viarde 1220

Stockholm

Org nr
559055-2807

Boktort

Antal
andelar

Rostritts-
andel %
40

Kapital-
_andelﬁﬁ

40

Fastighetsutveckling IB 77 AF

Summa

Transadt on GO RS B0 s Soqoat FS OIM IR TS

varde

19(24)

2021-12-31

1 876
38

1914

1914

2021-12-31

1 220

1220

1 220

Bokfort
véirde
21-12-31
1220

1220
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Not 9 Finansiella instrument

Finansiella

Finansiella tillgdngar/skulder

tillgdngar/skulder virderade

vérderade till upplupet till verkligt vérde

tkr, 2022-12-31 anskaffningsvirde via Arets resultat
Finansiella tillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar 50

Summa 50 0

Finansiella skulder

Summa 0 0

Finansiella Finansiella

tillgangar/skulder tillgangar/skulder

varderade till upplupet ~ varderade till verkligt

tkr, 2021-12-31 anskaffningsvirde vérde via Arets resultat
Finansiella tillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar 50 0

Summa 50 0
Finansiella skulder
Summa 0 0

[ ovanstdende tabell presenteras koncemens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat
vérde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

_ Noterade priser pA Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata indata

0

Finansiella tillgangar véirderade till

verkligt varde (aktier och andelar) 0 1 220
Derivatinstrument ' 0
Likviditetsplaceringar 0

O
o O O

Tillgangar for vilka upplysning om

verkligt viarde limnas

Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures ” 0 0

A

32 N r- a Lo _-;._E. . gt [: [ [ . e.;“." 4 Ch A f _—
Fansast on LO220 7 Hbh MU0

€ cciFs OB IS
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Noterade priser pa Andra observerbara

tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata

Skulder viirderade till verkligt viirde

Derivatinstrument 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viirde lamnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

- O OO

Summa 1220

Noterade priser pa Andra observerbara

tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar virderade till verkligt virde
Finansiella tillgangar vérderade till

verkligt virde (aktier och andelar) 1220

Dernivatinstrument 0

Likviditetsplaceringar

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt viirde liimnas _
Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures 0 0

Skulder varderade till verkligt varde

Derivatinstrument 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde laimnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

oo oo
& & O

<

Summa

1220

21(24)

Ej observerbar
indata

f=Naks e

&

Ej observerbar

indata

o O O O

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt varde under 2022.

Vardering till verkligt varde per 2021-12-31:

Transadt on GO RS B0 s Soqoat FS OIM IR TS
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Jamforelse ar
Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivéerna i hierarkin for verkligt varde under 2021.

Finansiella tillgangar varderade till verkligt virde

Posten avser innehav i sa vil noterade som onoterade aktier och évriga viardepapper som virderas till
verkli gt virde med en virdeforandring i resultatet. Innehaven har darmed vérderats enligt saval niva 1
som niva 3 le noterade aktlerna har Varderats tlll noterat prls pa marknaden For onc;)terade aktler och

Verkhfrt varde for rinteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafloden enligt
kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt i marknadsrantan pa balansdagen.

Likviditetsplaceringar -
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Riantebirande fordringar och skulder

Koncernens rantebirande fordringar och skulder som avses i detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslén, Foretagscertifikat och Ovriga
langfrls‘tl gd skulder I upplysmngssyfte beraknas ett Verkhgt Varde for rantebarandefordnngdr och

marknadsranta samt att kredltmargmalen bedoms vara densamma SOm nar lanen mglcks

'Kortfrl st1 ga ferdrmgar och skulder

h} resfordrmgar ovriga kortfrlstl ga fordnngar upplupna 1ntakter leverantorsskulder upplupna
kostnader och Ovriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt vardenngshlerarkm gors inte
for dessa poster.

“ransmal on B b B0 T Seanat e, CIMUIE TS
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Not 10 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 134
Arets vinst 39

173

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

L ny rdkning overfors 173

Not 1l Likvida medel

Likvida medel i kassallodesanalysen

Not 12 Upplﬁmng
2022-12-31

Forfallotider
Den del av langfnstl ga skulder som forfaller till betalning

Trasad on U900 0L MB40090 . e Senoat S, CIM IR, TS
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2021-12-31
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Not 13 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga handelser efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas arsstimman - - for faststallelse.

Stockholm - -

]]1]& Ba‘tlj an Eva-Lotta Strid
Ordforande Styrelseledamot

Carl Lundh Mortimer
Styrelseledamot

Vir revisionsberéttelse har limnats - -

Ernst & Young AB

Linda Sallander
Auktoriserad revisor

Trarsad on G927, o (9407901 e Senaat FS,CIM, IR, 1§
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Vi har utfért en revision av érsredovisningen for
Fastighetsutveckling 1B 76 AB for ar 2022-01-01 —-2022-12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredwlsnmgen upprattats i enlig-
het med arsredwlsmngslagen @ch ger en | alla vasentllga avse-

lfm.ansnel_la. .r.esult.at GQh ka.ss_af.l.@den .f.@_r a__re_t en.l.i_gt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdamman faststaller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighetsutveckling
IB 76 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

;gfgﬁwmm ansvar

kcantmll som de be:_dame;r ar .n_advandlg. f.@.r att _Uppratta_ eﬁ
arsredovisning som inte Innehaller nagra vasentliga

'felaktigheter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

:tlllampas d@ck mte c)"n styrelsen—- a-vser att Ilkwdera bolaget

upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiski
alternativ till att gora nagol av delta.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentllga fel-
-.aktlgheter varg sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden: lellg sakerhet ar en hog grad av sakerhet,

men &r ingen garanti fc)r att en rewsmn som utfors enligt ISA

med g_rund.  arsredovisni i_ngen...

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt

omdéme och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vagentllga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
_gé‘rder bland anna’t utif‘rén d;eg'sa r'i's'ker' 'o‘c:h inhém’tar r'wi--

utgara en grund for vara uttalanden Filsken far att mte'
upptacka en vasentllg felaktlghet tlll fCﬂjd av Qegentllg--

mlggtag, eftersem eegentllgheter kan mnefatta agerande |

maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaklig

information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss.en fOrstaelse av den del av bolagets interna

kKontroll som har betydelse for var revision for att utforma
gr'af;'n%ni’ngsﬁtgérder 'scim é’r' Iémpli'ga* 'm'e'd hé’n'sy'n' tiI‘I‘ 'cim-

te.ten. i .den lnterna kantmllen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

.anvands @ch rlmllgheten | styrelsens uppskattnmgar i

e drarvienslutsatsom Iampllgheten iatt styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagc:-n vasentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortséita verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vdaseniliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sa&dana upplyshingar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan

framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukiuren

och Innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, -och om Aarsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rativisande bild.

pl.aner.ade.@mfattmng Gch mrlktmng samt tidpunkten for den |

Vimaste ocksa informera om betydelsetulla lakitagelser un dﬁf

revisionen, daribland de eventuella betyaande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision avstyrelsensférvaltning av Fastighetsutveckling IB76

AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller Térlust.

Som framgar av férvaltningsberattelsen finnsinget resultat att

disponera. Vi tillstyrker att bolagsstamman beviljar styrelsens

ledaméter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.
Larund for utiglanaen

ansvar enllgt denna _bESKf !‘sf-S n_arm_ar ei avsmite-t_ ;RE‘;WS_G!-’HS
_ansvai*r V] é.‘r Gb-éraen'de I f@rhéllian-de 't’iII F’astig-het'suweckling'

za.ndamalsen.llga s.czm grurld f.ar vara. utt.alandan.

Stytelsens ansvar

'Det ar styrelsen som har ansvaret far f@rslaget t|II dlsp05|-.

:verksamhetsart meattmng GCh rlsker staller pa st@rleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet ‘och
stéllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska. situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i.6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsirihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for ait med en rimlig grad av sakerhet Kunna bedoma om nagon
styrelseledamol | nagot vasentligt avseende:

. féret’agit "négran étgﬁrd ene-r- gj‘@rt’ sig skyldig‘ t'iI‘I‘ 'n-égon

bﬁ_lage-t,_ ller

o pﬁ négfat annat‘ sﬁtt ha'ndl'a't i' st‘rid" med akt"ie’b,I:_a__-gslag_e_n:,

av bt:)lagets vmst eller f@rlust OCh darmed 1ufar’[ uttalande om
detta, ar att med rimlig grad. av sékerhet bedéma om forslaget
ar forenhgt med aktiebelagslagen

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god rewsmnssed | Sverige
alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
farvaltmngen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst:
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskmngsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag vidtagna

.atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska under skrift

Ernst & Young AB

Linda Sallandet

Auktoriserad revisor

242)

MEM-1GUY T ATL

§

CA-3XBKD-EKBVZ-S

Peniredclokumeninyckel Ki7i



Signaturema idetta doxument dr juridiskt bindanae. Doxumentetar signerat genom Fennec ™ [Or sdxer aigita

e

Terkriarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

4

“Weil min dgneiar bekedfiariog innehaliet och afliy datum i detto dokumeniet”

[+

Auktoriserad revisor
Serienummer: 19820917 xxxx
1R 8E 13T x00cxxx
2023-06-13 12:03:23.UTC

Detta  dokumient & digitalt signerat genom  Penneocom. Den digitala  dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet dr certifierat med Penneo e-

signefingsdatan i-dokumentet &r sdkrad och validerad genom det datorgenererade  signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets

hashvdrdet hos det originella dokumentet. Dokumentet dr ldst och tidsstamplat  innehallinte har andrats.

med ett certifikat frdn en betrodd tredje part; All kyptografisk information ar

innesluten i denna PRF, fbr framtida validering om s ks, Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.comivalidator

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet

Dettadolkument ars E{Nﬁé-&igﬁié om-elt Adobe CDS certifikat. Nar du dppnar

o

§

A58

A ]

SGMBN- TGLUY

e

e

Pefife0 dOkUMEntveRel KI7Ca-3XBKD-FKRY



