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Fastighetsutveckling IB 36 AB
Org nr 359115-3241

Arsredovisning fér rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

-----

- fordndringar i eget kapital
- noter

2
4
- balansrikning 3
3
9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsutveckling IB 36 AB intygar harmed att

resultatrikningen och balansrikningen i arsredovisningen faststillts pa arsstimma den

023 =06--3 0

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberattelsen och 6vriga
bifogade handlingar stammer dverens med originalen.

myden, 2023 -06- 3 0

Evasl-otia Strid
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Fastighetsutveckling IB 36 AB
Org nr 559115-3241

Arsred ovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltmingsberittelse

- resultatrikning

- balansridkning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassatlodesanalys

- noter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

har sitt sdate i Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som 16pande fakturerar for utforda
tjénster.

Visentl igfl hindelser under *rﬁkensﬁkal)Sﬁl"et

Kriget i Ryssland _Qch Ukraina har skapat en stor osdkerhet 1 varldsekonomin. Bedémningen att
bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget i Ukraina, men paverkas till en del av
osdkerheter pa finansmarknaden. Bolaget ingar 1 SBB-koncernen som har lang rénte- och

kapitalbindning och har tillgéng till back up-faciliteter for att ticka forfall.

[ ovrigt har Ei‘ngga -vésenﬂiga hiandelser skett under ré;kenskapséret..

Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2022 2021 2020 2019
Resultat efter finansiella poster tkr 0 0 0 0
Balansomslutning tkr 51 51 50 50

Soliditet % 100,0 100,0 100,0 98.1

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

Transalktion 099777 1550 44030040, S8 Signerat FS, CLV 1B, 1S
Transaltion 099777 1aai MA03033055 M8 Sionerat S, CLV, 1B, 1S
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel.:

Balanserade vinstmedel 630
Arets resultat _

kronor 639

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning dvertors 639

kronor 639

Signerat £S5, CLM B, IS
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Resultatrikning Not 2022 2021

Driftnetto 0 0

Rorelseresultat 5 0 0

Resultat efter finansiella poster 0
Skatt pa arets resultat 6 _

Arets resultat

[
K=

totalresultat.

Transaldtion 997777 1565 /4030380, M8 Signerat FS, CI W, 1B, 1S
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Balansrikning Not 2022-12-31

Anliiggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar 7
Fordringar hos koncernforetag 58 51

Summa anliggningstilleangar 51

Summa tillgangar 51

Transalktion 099777 1550 44030040, S8 Signerat FS, CLV 1B, 1S
Transaltion 099777 1aai MA03033055 M8 Sionerat S, CLV, 1B, 1S
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Balansrikning Not 2022-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kap ital

Aktiekapital 50

Fritt eget kapital o)
Balanserat resultat |

Summa eget kapital 51

W SigneratFS, G IB IS
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Foriandringar i eget kapital

Bundet eget Bundet eget Bundeteget — Frtteget Totalt eget
kapital kapital kapital kapital kapital
Aktiekapital Uppskrivnings Reservfond  Fritt cget
-fond kapital
Eget kapital 2021-01-01 50 - - 1 51

—— AU, L — ——— } —

Eget kapital 2021-12-31 50 0 0 1 51

Eget kapital 2022-12-31 50 0 0 1 51

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
I posten aktickapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och kvotvirdet dr 1 kr
per aktie.

Fritt eget kapital o , , o -
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1 férekommande fall,
tillagg f6r avsittning till reservfond, utdelningar samt dvriga tillskott fran aktieigaren.

Arets resultat ,
Arets resultat dverensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktieigartillskott uppgar per balansdagen till 9 tkr (9 tkr).

. _ S T G e - e
e Signorat FS, CLK, 1B, IS
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Kassaflodesanalys Not 2022 2021

Den lopande verksamheten

Kassaflode fran lopande verksamheten exKkl.
rorelsekapital 0 0

Forandring av kortiristiga fordringar - -1
Fordndring av kortfristiga skulder - ]

rorelsekapital 0 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets borjan -

Likvida medel vid arets slut 10

| S
|

Transalktion 099777 1550 44030040, S8 Signerat FS, CLV 1B, 1S
Transaltion 099777 1aai MA03033055 M8 Sionerat S, CLV, 1B, 1S
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Noter
Not 1 Allmén information
Fastighetsutveckling IB 36 AB med org nr 559115-3241 har sitt sédte 1 Stockholm.

Bolaget ar ett dotterforetag till Fastighetsutveckling IB 35 AB org nr 559115-3258 med site i
Stockholm.

fast.l gh.eter.

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som Fastighetsutveckling IB 36 AB ir dotterbolag

till och dar koncernredovisning upprittas &r Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB org nr 556981 -
7660, med site i Stockholm.

Fastighetsutveckling IB 36 AB upprattar ej koncernredovisning, med hanvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas uppriittande

ﬁn.ans.lell _._rapp o,rt_earl.n_gs .re.k.ommendatl on RFR 2 Rﬁdov_lsmng fOI.' Ju_rl..d_l sk_ ,p erson.
Rekommendationen innebér att bolaget 1 érsred@vi sningen for den juridiska personen skall tilldmpa
samtliga av EU godkédnda IFRS och uttalanden sa langt detta &r méjligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning,
Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som géller i forhallande till IFRS.

Ars-rfe_dovifsnﬁi‘ngen har uppréttats utifran antagandet om fortsatt drift.
Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer (januari 2021) 1 enlighet med
reglerna 1 BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprattas enligt

Andrade redovisningsprinciper

Anvinda redovisningsprinciper overensstimmer med dem som tillimpades under foregaende
rakenskapsar.

Vardermgsgrunder tillimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgdngar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsviarden om inget annat anges
nedan.

T-ansaktion 997777 1 /49303800 e Signerat FS,CLI, 1B, 1S
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Funkti'anell valuta samt r'edavi"sningsvaluta

*transaktloner 1 utlandsk V_aluta.‘

RESULTATRA

kentmll har we—rgatt tlll_ koparen._.
Riénteintikter redovisas 1 den period de avser.

Perso na’l

.anstallda och har ¢] heller utbetalt na,gra, loner eller andra ersa‘ttmngar

Finansiella intiikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestdr av ranteintékter pa fordringar, riantekostnader pa skulder.
Ranteintikter pa fordringar och rantekostnader pa skulder berdknas med tillimpning av
effektwrantemetoden Effektwrantan ar den ranta som gor att nuvardet av alla framtlda 1n- och
s.k.ulden_.. Rantemt.akter .re;spektwe rantekostnade;r .mkludﬁc;rar pe.r.l.odl.ser;a,dﬁc; b-elo_pp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade vardet av tordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
forfall.

Lanekostnader
jLaneutg1fter utgors av ranta C)Ch andra kostnader som upp star ndr ett foretag lanar pengar

fardlgstalla -a.k_tlveras som en del. av tlllgangens an skaffnlngsvard-.e. K.ostnader .for u.ttag- av _pantb.rev
vid kop av fastighet beaktas ej som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under -avskrivni'ﬂga;r' Kostnader t16r nya pantbrev
som inte dr direkt forknippande med forviry aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt
principerna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en
kostnad 1 den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

T-ansaktion 997757 1 Signerat FS, CL WV, 1B, S
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Skatter

Inkomstskatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1
resultatrakningen. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med
tillampning av de skattesatser som &r beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor
aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

"b el@p—p som .fervantas_ ate:_rf as fra_n e_lle_.r .b: eta__las t111 S_k_aftteverketz,

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror framst pa moj ligheten att nyttja skatteméssiga avskri'vningar pa fastigheter
som kan Overstiga de redovisningsméssiga, skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer
vilka aktiveras redovisningsméssigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppsk]uten ska,tt beraknas enhgt balansrakmngsmetoden med utgangspunkt 1 temporara sklllnader

har huvudsakhgen uppkomm1t genom avsknvmng av fastl gheter UppSkj uten skatt beraknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordrmgar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det 4r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vérdet pa
uppskjutna skattefgrdnn;rar reduceras nér det inte langre beddéms sannolikt att de kan utny‘;[tj as.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgér skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redowsmng och beskattnmg redowsas emellertld den uppskjutna skat‘teskulden

resultatraknmgen redowsas 1nklu51.ve upp_sk] uten skatt_._

BALANSRAKNING

Linjdr avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgdngar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50-100 &r
Markanldggning 20 ar
Inventarier 5ar

Nedskrivningar av icke-finansiella anliggningstillgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat i véirde gors en
bedémning av dess redovisade vérde. I de fall det redovisade vérdet 6verstiger det berdknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade vérdet ner till detta atervinningsvarde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning i den period virdenedgéngen pavisas.

Signerat FS, CLV B ES
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‘w_d neds_krwmngstlllfall_et lag t111 grund for att faststalla tlllga, _____ gens atervmmngsvarde.. D_et_
aterforda beloppet okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgangen skulle ha
haft (efter avdrag f6r normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Andelar i koncemforetag

for dotterbolag mgar som en del i anskaffmngsvardet for andelar 1 koncemforetag Det redov1sade
viirdet for andelar i koncernforetag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan

indikation foreligger.

Andelar i intresseforetag

Som intresseforetag betraktas de foretag som inte dr dotterforetag men ddr foretaget direkt eller
indirekt innehar minst 20 % av rosterna for samtliga andelar, eller pa annat sitt har ett betydande
inflytande.

[ bokslutet redovisas andelar i intresseforetag till anskaffningsvirde med avdrag for eventuella
nedskrivningar.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna i
RFR2, Leasingavgifterna kostnadsfors linjart over leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter
kostnadstors 10pande tor den period till vilka de hantors. Formaner erhallna 1 samband med
tecknandet av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden i
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som ¢ operatlonella leasingavtal.

Li’kv’i'da medel

'urSprunghg f Ql'f all._od.ag pa. tre. m.a_nader ell_egr_ mmdre,.

Avsittningar

En avsittning redovisas 1 balansrakningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en foljd av en intrdffad handelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitli g uppskattning av beloppet
kan goras. Dar effekten av nér i tiden betalning sker ar vasentlig, berdknas avsattningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbedémningar av pengars tidsvirde och, om det dr tillampligt, de risker som ar
forknippade med skulden. Avsattningar omprévas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument

Finansiella instrument dr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag
och en finansiell skuld eller ett egetkapltalmstmment 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som
redovisas i balansrakningen inkluderar p4 till gang531dan aktier och andelar i foretag dér koncernen
inte har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgangar virderade till verkligt varde),
derivatinstrument, fordnngar hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar,
hyrestordringar, ovriga kortfristiga fordringar, kortfristiga placermgar samt likvida medel. Bland
skulder aterfinns skulder till kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, ovriga langfristiga
skulder, derivatinstrument, leverantorsskulder, upplupna kostnader samt dvriga kortfristiga skulder.
Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

T-ansaktion 997757 1 Signerat FS, CL WV, 1B, S
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Redovisning och borttagande
En finansiel tllgéng ller finansicl skuld tas upp i balansrakningen nér bolaget bli part enlig

skwkats Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenh o skyldl ghet foreh gger att betala
aven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell
'tlllgang och ﬁnans1ell skuld kv1ttas och redowsas med ett nettobelopp 1 balansraknmaen endast nar

ett nettobelopp eller att samt1d1 gt reahsera t111 gangen och reglera skulden En ﬁnans1 ell t111 gang tas i
normalfallet bort frn balansrikningen nir de avtalsenliga rittigheterna till kassaflédena fran den

finansiella tillgangen upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma géller t6r del av
en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen 1 avtalet
fullgors eller pa annat sétt utslacks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld.

Upplaning

Uppléaning redovisas initialt till erhéllet belopp efter avdrag for transaktionskostnader, Efter
anskaffningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskaffningsvirde enligt effektivriantemetoden.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvantad [6ptid och varderas utan
diskontering till nominellt belopp.

[ 'evemm‘ém s*kuider

s_kulder?_
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt varde.

Aktleagartlllskott

som en .o;;kmng av .frlt.t e_g_-.et ;kappltal

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebdr att resultatet
]usteras for transaku@ner som 1nte medfort 1n- eller utbetalmngar under perloden samt for

effekt pa foretagets ﬁnans1 ella rapporter

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.

Signerat FS, CLV B ES
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Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir féljden av dessa kommer, definitionsmaéssigt, séllan att motsvara det
-verkh ga resultatet De uppskattmngar och antag a.nden som kan mnebara en nsk for vasentll ga

huvuddrag nedan

Bolaget gor arligen en bedommng om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier i
koncernforetag och fordringar pa koncernforetag.

Koncernen har under aret tillampat 2-5 % rénta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget ir genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sdsom marknads-
och likviditetsrisker. Marknadsriskerna bestar i huvudsak av rinterisk. Det dr bolagets styrelse som
ar ytterst ansvarig for ex-oneri-ngj hantering och uppfoljning av féretagets finansiella risker. De
ramar som géller for exponering, hantering och uppfoljning av de finansiella riskerna faststélls av
styrelsen i en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk
Valm‘amsk

bestar enbart av SEK Da.r.l.genom ar b..olag,et e.] exponerat fo.r valutarlsk..

Ranterisk
ZM’ed ré.‘nterisk avses risken att verkli gt'varde eller framti'da kassaﬂéden ﬂuktuerar till fé]fjd av

laneﬁnan51er1ng La,nen loper med rorhg ranta. v11ket mnebar att bolagets framuda ﬁnan51ella
kostnader paverkas vid dndrade marknadsrantor.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

T-ansaktion 997757 1 Signerat FS, CL WV, 1B, S
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Klasszf ';zczerzifzg _Och mrdermg av fnanswﬂa tillgangar
Koncernens finansiella tillgdngar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat

Skuidfnsz‘mmenf

jﬁKoncemens skuldmstrument klasmﬁceras t111 upplupet anskaffnmgsvarde och 1nnefattar fordrmgar
hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, 6vriga kortfristiga
fordringar, upplupna intdkter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskattningsviardevirderas initialt till verkligt virde med tillage av
transaktionskostnader. Hyre'sf‘rdri'nfgar redovisas initialt till det fakturerade vardet. Efter forsta
redovisningstillfallet virderas tillgdngarna enligt effektivrantemetoden. Tillgéngar klassificerade

t111 upplupet anskaffmngsw arde mnehas enh-; affarsmodellen att mkassera awtalsenhga kassatloden

Lge Zkapn‘a{msz‘mm ent

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav i aktier (noterade och onoterade) samt évriga
vardepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument virderas till verkligt virde via
resultatet. Verkligt varde faststélls enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Derivat

Klassificeras till verkligt varde via resultatet férutom om de klassificeras som sakringsinstrument
och den effektiva delen av sdkringen redovisas 1 "Ovrigt totalresultat”. Verkligt varde faststalls
enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Klassificering och virdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av derivat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskattningsvirde varderas nitialt till verkligt varde
inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfillet varderas de till upplupet
anskaffﬁingsvﬁrde enli-gt effektiwamemetoden D:erivat 'kl a;ssiﬁ-ceras til‘l‘ ’Ve'rkli g‘t varde 'Via resul*tatet

i ’.Vngt totalresultat Verkh gt varde faststalls enhgt beskrwnmg i not Fman smlla instrument.

,Nedskmvmng av _‘mansze/!a z‘le gangar

nedsknvnmg for forvantade kredltforluster --'i--_-edskrlvnmg for kredltforluster ar framatbhckande och

en forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfallet nédr det finns en exponering f6r
kreditrisk.

H yre gfai dmz gar

den forenklade modellen fOl‘ fordrans forvantade aterstaende 10pt1d Koncernen baserar w;u‘d,emwr
av forvintade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framéatblickande faktorer.

T-ansaktion 997757 1 Signerat FS, CL WV, 1B, S
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Ovriga finansiella tillgdngar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde

For Fordringar hos intresseféretag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida medel
tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
forlustreserv for de ndstkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende loptid (stadiel). Om det har skett en vasenthg okning av kreditrisk sedan forsta
redowsmnﬁstlllfallet redowsas en forlustreserv for tlllgangens aterstaende loptld (stadle 2) FOr

Vid virdering av forviantade kreditforluster tillimpar koncernen en metod baserad pa extern

kreditrating. Forvintade kreditforluster vérderas u.tlfran sannohkhet f r falhssemang,, forlust gwet

falhssemang samt exponermgen Vld falhssemang,

"betal_mngsmstall_el se .erel_lzgger..

'Ff:)r kredi'tférsé‘mrade ti‘l‘lgﬁngar och fordringar gé‘fs en 'indivi duell 'b fe'démni‘ng -da'*r héi,nsyn 't'as till

F-éréinzdrij ngar av forlustreserven redwiﬁsas i ;re_z-suIt_atré’az‘;kni_nge;n;

Hantering av kapitalrisk
'B'ol'a'gets 'm'?a’l aVsee*nde* k'apitals'truktmen é;r att 'trygga'bol agets fé'rméga a:tt' for‘tsétta sin Verksamhe*t

.......

en _Q-ptlmal_ kapltal struktur for at_t hal_l.a .kestnadema_ for kapl.t_al et_ nere.

jFor att uppratthalla eller _]ustera kap1ta1 strukturen kan k@ncemen forandra..den utdelnmg som

att mmska _s-kul_dema,

T-ansaktion 997757 1 Signerat FS, CL WV, 1B, S
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Not 5 Transaktioner med néirstaende

Bolaget har en néarstaenderelation med bolag inom Samhallsbyggnadsbolaget 1 Norden AB-
koncernen.
Bolagets transaktioner med nérstaende mbegrl_per utlaning av bolagets dgare och pa de ldnen

belopanderénta. Agarlanen och konvertiblerna ar efterstillda och 16per med 2-5 % rinta som
'betalas kvartal sv1s

Forséljning (tkr) - -
Inkop (tkr) -- :
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) - -
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - -
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) - -
Langtristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 51 51

Not 6 Skatt pa arets resultat

2022 2021

=1
| ©

Total skattekostnad

Redovisad skattekostnad

Ka»
K

Signerat FS, GV B, 1S

TransaltioT $A7777 1Lahd 93038050 553":';5
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Not 7 Finansiella instrument

Finansiella
Finansiella tillgangar/skulder
tillgangar/skulder virderade
vérderade till upplupet till verkligt vérde
tkr, 2022-12-31 anskaffningsvirde via Arets resultat

Finansiella tillgangar

o —— g}

Summa 0 0

Finansiella skulder

Summa 0 0

Finansiella Finansiella

tillgangar/skulder tillgangar/skulder

virderade till upplupet  virderade till verkligt

tkr. 2021-12-31 anskaffnin gsvérd-esﬂ virde via Arets resultat
Finansiella tillgangar

Summa 0 0

Finansiella skulder

Summa 0 0

[ ovanstdende tabell presenteras koncernens finansiella tillgdngar och skulder, upptagna till
redovisat vérde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

Transalktion 099777 1550 44030040, S8 Signerat FS, CLV 1B, 1S
Transaltion 099777 1aai MA03033055 M8 Sionerat S, CLV, 1B, 1S
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata indata
Tillgangar viirderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar varderade till
verkligt viarde (aktier och andelar) 0 0 0
Dernvatinstrument 0
Likviditetsplaceringar 0

-
<
-

Tiljlg-ﬁngar for vilka *up_pl:ysn_'ijng; om

verkligt viirde liimnas

Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures (0 0 0

Skulder virderade till verkligt virde
Dertvatinstrument 0 0 0

Skulder for vilka upplysning om

verkligt viarde limnas
Skulder till kreditinstitut
Obligationslan
Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

1 O O

—
—

Sumina

Transalktion 099777 1550 44030040, S8 Signerat FS, CLV 1B, 1S
Transaltion 099777 1aai MA03033055 M8 Sionerat S, CLV, 1B, 1S
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar

tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata indata

Finansiella tillgdngar virderade till

verkligt viarde (aktier och andelar) 0 0
Derivatinstrument 0
Likviditetsplaceringar 0

)

Tiljlg-ﬁngar for vilka *up_pl:ysn_'ijng; om

verkligt viirde liimnas

Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures (0 0

Skulder virderade till verkligt varde
Derivatinstrument 0

verkligt varde lamnas
Skulder till kreditinstitut
Obligationslan
Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

o0 O

e e

7
=
=
S
%
—
=

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivderna i hierarkin for verkligt véirde under 2022.
Virdering till verkligt virde per 2021-12-31:
Jamforelse &r

Det har inte skett ndgra forflyttningar mellan nivderna i hierarkin for verkligt virde under 2021.

Finansiella tillgangar varderade till verkligt viarde

Posten avser innehav 1 sa vél noterade som onoterade aktier och ¢vriga virdepapper som varderas
t1ll verkligt virde med en vardeforandring 1 resultatet. Innehaven har darmed viarderats enligt saval
nivd 1 som niva 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade
aktier och 6vriga vardepapper har indata sisom senaste emissioner och 6vriga ej observerbara data

anvants for att faststalla virdet.

Dernvatinstrument

Verkligt varde t6r rinteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafloden
enligt kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsriantan pa
balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Transalktion 099777 1550 44030040, S8 Signerat FS, CLV 1B, 1S
Transaltion 099777 1aai MA03033055 M8 Sionerat S, CLV, 1B, 1S
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Riéntebdrande fordringar och skulder

ﬁKoncemens rantebarande fordrmgar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordrmgar hos

.vn ga langfrlstl ga skulder I upplysmngssyfte beraknas ett verkh gt varde for
rantebarandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafléden av

kapitalbelopp och rinta diskonterade till aktuell marknadsranta. Det verkliga vardet motsvarar det
redovisade vardet da rantan motsvarar aktuell marknadsrianta samt att kreditmarginalen bedoms

vara densamma som nir lanen ingicks.

For féljléhdé? kortfnstla frdrmgar och skulder bedoms det redovisade virdet reflektera verkligt
varde hyresfordringar, ovriga kortfristiga fordringar, upplupna intikter, leVera;ntérsSkuld.er?
upplupna kostnader och dvriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt

vérderingshierarkin gors inte for dessa poster.

Not 8 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 51 50
- 'Til'lkommande fordrin?ar - 1

- .mklasmﬁcenngar m m - .

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 51 3]

______________________

Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0

Utgaende redovisat varde 51 51

Signerat FS, CLV B ES

TransaltioT $A7777 1Lahd 93038050 553":';5
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Not 9 Forslag till disposition av resultatet

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

.

Balanserade vinstmedel

|

1 ny rakning 6verfors 1

Not 10 Likvida medel

| &

Likvida medel i1 kassaflodesanalysen

Transalktion 099777 1550 44030040, S8 Signerat FS, CLV 1B, 1S
Transaltion 099777 1aai MA03033055 M8 Sionerat S, CLV, 1B, 1S
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Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansridkningen kommer att foreldggas drsstimman - for faststéllelse.

Stockholm - -

[lija Batljan Eva-Lotta Strnd
Ordforande Styrelseledamot

Carl Lundh Mortimer
Styrelseledamot

Vir revisionsberéttelse har lamnats gl

Emst & Young AB

Linda Sallander
Auktoriserad revisor

Transaldtion 997777 1565 /4030380, M8 Signerat FS, CI W, 1B, 1S
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1sberédttelse

Till bolagsstdmman i Fastighetsutveckling I8 36 AB, org.nr 559115-3241

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfdrt en revision a
Fastighetsutveckiing 1B 36 AB fér ér 2022-01-01 - 2022-12-
33,

Yttalanden
av arsredovisningen {or

Endigt ’%fﬁ{ uppfatining har Zrsredovisningen z.zmrﬁttatg i Eﬁfz’mq*
het mﬁﬁi &{smdwisn n@s a{;%m {:n:h ger en i a?ia ws&nﬂiqa wgeﬁ
.-fmar'zsreiia sia Iﬂmg per @m 31 s:iecember 2{322 @th av d@ﬁﬁ
finansiella resultat och kassaflsden f6r &ret enligt
Srsredovisni ingstagen. Forvaltningsberattelsen dr fdrenfig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dédrfér att bolagsstdémman faststaller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund fir uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed T Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i forhafiande tilt Fasii ghetsutveak ing

IB.- 36 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianseratt de revisionshevis vi har inhamtat r tillrdckliga och

dndamalseniiga som grund for vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligh
srsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer 3r n8dvindig 16r alt upprdatta en
vasentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller

drsredovisning som inte innehdller nagra

misstaqg.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bof ag@ta f6rmaga attfortsatta verksamheten,
Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om f8rhal anden som kan
paverka farfﬁagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandel om forisatl drift. Antagandet om fortsatt drift
tiltarmpas dock infe om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upph&ra med verksamheten elfer inte har nagot realist skt

alternativ tifl att gira ndgot av detta.

Reyvisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-;ﬂ
redovisningen som hethet inte innehaller nagra vasentliga fei-

amgﬁ%i%{ vare sig ﬂi@ssa bemr pa @egéﬁtiigheter a Eer
xfara ﬂﬁaiaﬁ{:lan Rlﬁﬁig saéierhet ar ef'a hhg gz‘ad av aa‘kefh&t
men &r ingen garanti for att en revision som utftrs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alilid kommer att uppticka en

vésﬁr&ﬁi;sg feiaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kKan

uppsta pd grund av pegentligheterelier msastag och anges vara
vasentliga om de enskilt eller tillsarnmans rimligen kan for-
vanias payﬁka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningern.

Som del av en revision enligi ISA anvénder vi professionelit
omdéme och har en professionelit skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom;

osdkerhetsfakliorn eller,

och

identifierar och bedomer vi riskerna for vaagﬂthga fel aktfg*
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ﬁ&ﬁ_}e‘ﬁt*.
i'!ighatef eller. misstag; ﬁtf&rmaf* ef:h utf@f {:;mmkmn@satr

'upg;rtaa:m ei‘i msent Eﬁ} f@iaﬁ}gﬁet tsll f@i;é av aegeﬁtitg=-

heter dr hogre an {or en mseﬁti;g fefaktighet som heror pd
misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta ageran de i
masm;}s farfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll,

skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagels inierna
kontroll som har betydelse 10r var revision for att utforma
qmnﬁmf}gsétgaiﬂﬁr som dr [ampliga med hansyn till om-
stindigheterna, men inte ff}i“ att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrolien

utvérderar vi Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
awaﬁdﬁ och rimlighetm i Styralgﬁng ﬁpg}'skaitﬁfﬂiﬁgar f

drar vien slutsals om Iampkgh&tan j att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av

arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med gmﬁd i de

inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindeiser efler
forhatianden som kan leda till betydande tvivel ombolagets

formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar siutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsherittelsen

fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
om sadana upplysningar ar
ofilirackliga, moditiera i&ttaiamet om arsredovisningen.

Véra stutsatser baseras pa de revisionshevis som in hamias
fram till datumet f0r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller farhallanden géra att ett bolag
inte-langre kan fortsdtta verksamheten. "

utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som

qer en rattvisande bild.

Vi masie informera stwé!gm om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten f&r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, diribland de eventuelia belydande brister i den

interna kentrollen som vi ideniifierat.
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Rapport om andra krav enlig! lagar och andra
for{atiningar
Uttalanden

Utdver ¥ar revision av arsredovisningen har vi dven uliort en

revision av styrelsens fdrvaliningav astighetsutyeckling 1B 36

AB f6r &r 2022-01-01 - 2022-12-31 samt ay forsiaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller {Orlust.

Vit 5ty{k@r att bola gﬁstamman disponerar vinsten enligt

forslaget 1| fﬁwaitmngsbemﬁelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet {or rakenskapsaret,

Grund f8r uttalanden
Vi har utfdrt revisionen enligt gﬂd remszmss&d . Sverige, Vaft
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns

ansvar. Vi &r @heraendmm{haﬂaﬁﬁa tilt Faﬁttghetsutvemmg
r!E 36 AE: %ﬁi;gt g@d f’avzswaﬁ%ﬂ Sv%ﬁg@ ath har 1 Ovrigt

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamaisentiga som grund £8r vira uttalanden.

Styreisens ansvar

Det dr styrelbsen som har ansvaret f6r f8rsl aget till disposi:
tioner betriffande bolagets vinst eller f&riust. Vid forslag till

utdelning innefattar detia bland annat en hedmmng av om
ufcie%nmg&n arfdrsvarhg med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart; omfattning och risker stéller ;:ta storleken av

bolagets egna kapital, likviditel och

Stalimng i @W%@t

konsolideringsbehov,

Styrelsen ansvarartor, bolagets organisation och forvaltningen

av bolagets angeligenheter. Detta Innefattar bland annal att

fortigpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation arutformad sa att bokforingen,

medelstorvaltningen: E}Eh bolagets ekonomiska aﬂgeiégmh@ter
i Svrigt kontrolleras pa-ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsirinet, ar att inhamta revisionsbevis
fératt med en ﬂmhg grad av sdkerhet Kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

s foretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till nagon

fdrsurnmelse som kan franleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

:arsw:’!wzsmngsiagm eller balagmrmmgm

Vart mat betraffande revisionen av fOrsiaget il dispositioner

av bolagets vinst elier foriust, och dérmed vart uttalande om
d’ef?a a{ a*t m@d rimii'g graé av Sﬁkﬁrh_ﬁf beddma om forsiaget

Rimlig sakerhet dren hisg grad av s3kerhet, men ingen garantif

for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sve rige

alitid kommer att upptdcka atgdrder eller {Grsummeiser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eiler att ett

forslag Tt ciz»sws;t;m&r av bolagets vinst eller f6rlust inte ar

farenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision endigh god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdiining under hela revisionen. Granskningen av
farvaliningen och fdrslaget fil ﬁiS}BQSl’ti{mEf av bolagets vinst
eller foriust grundar sig framst p& revisionen av rdken-
ska;:)e rna. Vilka tillkkommanda gfansknmggat@am@r som utfors
baseras.pa var professionelia bedomning meqg utgaﬂgspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sddana dtgarder, omraden och frhalianden som ar
vasentfiga for verksamheten och dar avsteg och.dvertrideiser
5&1,1“& ha sarmd bﬁtydélge for m%agetﬁ smat;m V: gar'

o 5tyrﬁ%ﬁm$ ‘fim ag t;l dramﬁhamr betraffaﬂée hﬂlagets
vinst elfer 18riust har vi granskat om férsiaget ar forenligt med
aktiebolagsiagen.

GHteborg den 15 juni 2023

Ernst & Young AB

{.inda Sallander

Auktoriserad revisor
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