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Undertecknad styrelseledamot i United Spaces Ostra Ha nngatan Goteborg AB intygar att
resultatrakningen och balansrékningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstdimma 2023-06-30.

Arsstimman beslutade att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

2023-06-30

Emelie Mannheimer
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Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Inf(}rmatmn om Verksamheten

kontotslosmngar och arbetsmlljeer 1 varldsklass Inte mmst hjalpel vi vara medlemmal att vixa genom
msplrerande aktmteter t:)ch skraddarsydda insatser for just ditt féretag. Vért mal 4r att du hittar din nésta

.F OIetaget _h_a_l 31‘[’[ Sate 1 Gotebmg

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Den positiva utvecklingen av resultatet &r en effekt av att pandemin dr 6ver och att verksamheten atergatt
till normalt.

Kriget i Ukraina _ _ _ _ .
'De-t h'ar Vari’t indi'rekta pﬁverkningar frén l<:1 iget med en s't-i gande- inﬂ*ati’on- G-Ch h’iigre rantekostnader och

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 110 949
arets vinst 1 058 198
5169 147

disponeras sd att .
1 ny rakning 6verfores 5 169 147
5169 147

kassaﬂodesanalys m.e.d noter.
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2022-01-01 2021-01-01

R -2022-12-31 -2021-12-31

esultatrakning Not
Tkr

Nettoomsitining 40 530 23 242
Ovriga rorelseintikter 115 23

40 645 23 265

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 2 -30 729 -14 380

Personalkostnader 3 -3 146 -2 296

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och |

immateriella anldggningstillgangar -4 967 -2 760
' .38 842 -19 436

Rorelseresultat 1 803 3 829

Resultat fran finansiella poster
év.-r_i_g'a_':réinte'fi'mﬁkter och liknande resultatposter 4 55 ¥,
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -62 43

Resultat efter finansiella poster 1796 3 808

Bokslutsdispositioner 6 413 800
Resultat fore skatt 1383 3 008

Uppskjuten skatt 7 =325 301
Arets resultat 1 058 2707

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjgnsten GetAccept.
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Not 2022-12-31 2021-12-31

Tkr |

TILLGANG
Anliggningstillgangar

Materiella anlaggnmgsmlgang(zr

Forbittringsutgifter pd annans fastighet
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliiggningstillgangar

Andelar i intressefGretag och gemensamt styrda

foretag
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

K;undfm dl i ngar

Fordringar hos koncernfGretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

10
11

5980
7 400
13 380

11

11
13 391

9 425
31

8 341
17 797

2 794
20 591

33 982
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tkr

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50

Fritt eget kapital

Bal _ains;é}ra;d .-x}iﬁnst- eller forlust 4111 1 404

Arets resultat 1058 2707
5169 4111

Summa eget kapital 5219 4 161

Kortfristiga skulder 13

Forskott fran kunder 4 247 3 302
Leverantdrsskulder 9 995 512
Skulder till koncernforetag 2 803 11 390
Ovrlga skulder 1 003 7573
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 10715 5008
Summa kortfristiga skulder 28 763 21 165

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 982 25 326

| - N Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjénsten GetAceept.
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Rapport éver forindringar i eget kapital

Tkt
Aktie-
kapital

Ingiende eget kapital 2021-01-01 50

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31 50

Ingiende eget kapital 2022-01-01 50

Arets resultat

Utgdende eget kapital 2022-12-31 50

Aktiekapitalet var vid rikenskapsarets utgang fordelat pa 500 aktier med en rost per aktie och ett

kvotvédrde om 100 kronor per aktie. Samtliga aktier r fullt betalda.

Fritt eget

kapital
1 404

2 707

5169

6 (16)

Summa
eget kapital

1454
2707
4 161

4161
1058

5219

Enligt svensk aktiebolagslag utgérs eget kapital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget
kapital. Till aktiedgarna far endast utdelas sa mycket att det efter utdelning finns full tackning f6r bundet

kapital i moderbolaget. Vidare far endast vinstutdelning géras om det dr forsvarligt med hdnsyn till de krav om
verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets och koncernens
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i vrigt.

Utdelning foreslas av styrelsen i enlighet med bestdmmelserna i Aktiebolagslagen och beslutas av arsstimman.

- | - Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept. | | |
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Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassafl6det
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortiristiga tordringar

Fordndring av leverantdrsskulder

Fordndring av Kortfristiga skulder

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Ldmnade koncernbidrag
- Kassaflode fran finansieringsverksamheten

ﬁir.eits_ kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan
Ll kvida medel Vld arets slut

Kassaflodesanalys Not

2022-01-01
-2022-12-31

1 796
4 874
-19

6 651

-8 457

9 483
5790

-4 145
211

-4 156

1634
1161
2795

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjdnsten GetAccept.

Fingerprint’ a5ih4380b1520f6ha4c2740bf30c0bi6e46078a97758688e6612b54400291231c5688¢e9f0f57233869595924¢f4e0024691d37debc34256e1aaf5fa0 14b6 310

7 (16)

2021-01-01
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Tkr

Not 1 Rie_'_d_o-vis'nmgs_-- och varderingsprinciper

Stockholm 001’1 mgar i Castellumkoncemen Yttel sta agare ar Castellum AB ()Ig nr 556475 5530 med
siite | GOteborg. Castellum AB ir noterat pA NASDAQ Stockholm AB Large Cap och upprittar
koncernredovisning for koncernen.

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 -Alfslf’ﬂidiwi-*sini-lflg
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jAmitrt med t6regaende ar.

Kritiska bedomningar och uppskattningar
For att uppritta redovisningen 1 enlighet med aktuellt regelverk och god redovisningssed krévs att det
gors bedommngar c)ch antaganden som paverkal i bokslutet redowsade txllgangar sku der mtakter DLh

a_ktl_vel._as_‘

Intiiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska térdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskatfningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Poljande avskrwnmgsprocen‘t tlllampa‘a
[nventarier, verktyg och installationer 20 %
Forbattr iffngg_s*_ut gzi.ffﬁ’tﬁe:r' 'pzé; annans fazsti'h:'e-t skrivs av ltinj--éirt under hyreskontraktets liﬁngd..

Nedskrivningar
Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar och

immateriella tillgdngar for att faststilla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat
i Vaide Om sa ar fallet beréknas tillgdngens atew_l.nn_mgsvarde f6r att kunna faststilla vardet av en

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccepi.
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Finansiella instrument
'Fi”“ﬂﬂ'Si"Ella i'nstrument sOm fedovisas i b'alansréknin'ge"n inkl-udem‘r b-lan*d tﬁillgﬁﬂgama l'i-kvida medel

anskaffnmgsvalde med tlllagg Or transaktlonskostndder Eﬁerfol_J ancie- re-dowsmng sker darefter
beroende pa hur klasmﬁcermg skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sasom in- och utbetalning av
rdntor och krediter bokfors pa kontoférande banks likviddag, medan dvriga in- och utbetalningar bokférs
pa kontoforande banks bokféringsdag. En finansiell tillgang tas bort fran balansrdkningen nér
rittigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen dver den. En finansiell skuld
tas bort fran balansrikningen nér forpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pa annat sitt utsléckts.

Likvida medel
Likvida medel utgdrs av tillgodohavande pa bank per boksl’ut-sdagen- och redovisas till nominellt vérde.

Fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Virdepapper som dr anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas mlednmgsws till
anskaffningsvirde och i efterféljande virderingar i enlighet med ldgsta virdets princip till det ldgsta av
anskaffningsvirde och marknadsvirde.

Skulder

Skulder avser krediter och rorelseskulder sasom t ex leverantOrsskulder. Krediterna fran Castellum AB
[6per formellt sett med tre manaders uppsagningstid men &r baserade pd Castellum ABs langfristiga
upplaning, varfér lanen klassificeras som langfristiga. Krediterna redovisas i balansrikningen pa
likv'ddagen och upptas till upplupet anskaffningsvérde. Upplupna ¢j betalda réntor redovisas under
posten upplupna kostnader. Skuld redovisas nir motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet att
betala foreligger, dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder redovisas nér faktura
mottagits. Leverantérsskulder och andra rérelseskulder med kort 6ptid redovisas till nominellt virde.

Leasingavtal

Leasingavtal dér 1 allt vésentligt alla risker och formaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren
klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella
leasmgavtal och redawsmngen av dessa framgar av plmclpema fm mtakter samt net 2 Tomtmttsavtal
ﬁnns dven ett mmdm antal Ieasmgavtal av rmga omfattnmg déir bolaget ar leasetagare Avtalen redowsaq
som operationella leasingavtal dédr erlagda betalningar kostnadsfors 1 resultatrdkningen linjért Sver
leasingperioden.

Inkomstskatter

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige dr nominellt 20,6 % och fordelas i resultatrikningen pa aktuell
och uppskjuten skatt. Inkomstskatten belastar resultatrikningen forutom i de fall den &r hanforlig till
transaktioner, sdsom koncernbidrag, vilka redovisats direkt mot eget kapital d& dven eventuell
skatteeffekt redovisas direkt mot eget kapital.

Detta dokumentet har mgnerats genom digitala signeringstidgnsten GetAccept,
Fingerprint; a5th438b15206badc2740bf30c0bfEe46078a987758688e6612b5440b29f231¢5e88¢ce8f0ff57233869595924cf4e0024691d37debcl4256e1aaf5fad14b6 310
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mellan en tillgangs eller skulds redowsade varde och dess Skattemasmga varde Detta mnebar att det
finns en skatteskuld eller skattefordran som realiseras den dag tillgangen eller skulden séljs. Undantag
gors dock for temporéra skillnader som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgdngar och skulder
som utgdr tillgangsforvarv. I bolaget foreligger temporira skillnader avseende forvaltningsfastigheter
och undel skottsavdrag Uppskjuten skattefordran hdnforligt till underskottsavdrag redovisas, eftersom
det 4r troligt att framtida skatteméssiga Sverskott kommer att finnas tillgingliga vilka kan nyttjas mot
underskottsavdragen. Uppskjuten skatteskuld berdknas pa skillnaden mellan tastigheternas redovisade
virde och deras skattemissiga virde. Forandring redovisas i resultatrikningen som uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Utover uppskjuten skatt redovisas dven aktuell skatt. Aktuell skatt utgar fran arets skattepliktiga resultat
vilket skiljer sig fran det redovisade resultatet. Detta beror fraimst pa méjligheten att nyttja:

- skatteméssiga avskrivningar pd fastigheter vilka dverstiger de redovisningsméssiga

- skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka aktiveras redovisningsmassigt

- bef‘mtll ga. underskot‘tsavdl ag

Avsiittningar

Avsittningar ér skulder som dr ovissa vad géller forfallotidpunkt eller belopp. Avséttning bokfors 1 i
balansrikningen nér det finns ett atagande till f61jd av en intrdffad hidndelse och det &r troligt att ett
utflsde av resurser krivs for att reglera dtagandet samt att en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan

goras.

Ersittningar till anstillda
Ersdttningar till anstéllda i form av [6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och ersittning efter
avslutad anstéllning (pension) redovisas i takt med intjdnandet.

Vad avser pensioner och andra ersittningar efter avslutad anstélining kan dessa klassificeras som
antingen avgiftsbestdimda planer eller férméansbestdmda planer. Ataganden for pensioner utgors av
avgiftsbestimda planer, vilka fullgors genom fortlopande utbetalningar till fristdende myndigheter eller
organ vilka administrerar planerna. Kostnaden motsvarar de erlagda avgifterna.

Kapitaltransaktioner

Aktiedgartillskott

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som
dkning av fritt eget kapital.

Utdelning
E?rhé'llen el'ler dntecipa ad 'utd'elni:ng"red"wi"sas som ﬁnansi'ell intékt medan' l'émna;d -utde’l’ning redovisas

Transaktioner med nédrstaende

Bo’laget ar 'ﬁnansiérat vi‘a lﬁn 'fré;n 'moder'b@:laget Lé’nebe‘lﬂp och“ rﬁn’tekostnad'framgér i not under
koncm nmassi g wdarefaktm elmg av vissa drlftskostnader dar respektwe dotterbolag deb1teras sin andel
av totalkostnaden.
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Kassatlodesanalys

11 (16)

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att nettoresultatet

justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden, samt fér eventuella

intikter och kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassatloden.

Not 2 Arvode till revisorer

Kostnaden for revision har redovisats i moderbolaget United Spaces Network Offices AB.

Not 3 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Méan

Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader {6r styrelse och verkstillande direktor
Pensionskostnader for 6vriga anstillda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och

Not 4 Finansiella intikter

Ovriga rénteintikter

Not 5 Finansiella kostnader

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rintekostnader

2022

b

2152
2152

30
703
783

2022

2022

25
37
62
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Not 6 Bokslutsdispositioner
2022 2021

Lamnade koncernbidrag, 413 200
413 800

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige 4r 20,6 %. | resultatrakningen fordelas skatten pé tva poster,
aktuell skatt och uppskjuten ska‘tt Al{tuell skatt utgar fran arets skattepllktlga resultat som 4r ldgre dn det

- skattemaéssiga avskrwnmgar pa fastigheter vilka Overstiger de redovisningsmaissiga
- skattemissiga avdrag for vissa ombyggnationer pé fastigheter, vilka aktiveras redovisningsméssigt
- befintliga underskottsavdrag

1_..r;1t_e_- ar ska‘ttepl-.lkh ga/avdrag_sglll.a__.ell.er ’Ul.l fOl_]d av .andra typer av s-katte,m;as.mg_a Ju-sterlngat.

A-vsi.tiim_nﬁinrg ay effektiv skatt
2022 2021

Procent Belopp Procent Belopp

Redovisat resultat fore skatt 1383 3008

Skatt enligt gillande skattesats 20,60 -285 20,60 -620
Ej avdragsgilla kostnader 0,00 0 0,00 0
Underskottsavdrag vars skattevirde €] .

redovisas som tillgang -11,13 154 -11,58 348
Ej avdragsgilla kostnader 2,90 -195 1,00 -30
Redovisad effektiv skatt 23,54 -326 10,01 -301

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
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Not 8 Forbiéttringsutgifter pa annans fastigheter

Ingdende anskaffningsvérden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Arets restviirde enligt plan

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
[nkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Arets restvirde enligt plan

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

6 468
2 600

9 068

2022-12-31

13 3353
I 545

14 898

4 820

27
-2 705

7400

Not 10 Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag

2022-12-31

11

11
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Not 11 Uppskjuten skatt
2022-12-31 2021-12-31
Specifikation uppskjuten skatt
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag 325 299
325 299

Belopp vid arets ingang 325 624
Fordandring enligt resultatrikningen -325 299
0 325

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31

Farutbetalda hyror 6297 77
Foérutbetalda méklarprovisioner 238 211
Forutbetalda leasingavgifter 86 94
Forutbetalda I'T-kostnader 80 93
Forutbetalda momsfordringar 1574 0
Ovriga poster 57 17

8 341 492

o | - - Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept. N
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Not 13 Skulder
2022-12-31 2021-12-31

Riintebdrande skulder som forfaller

inom ett ar efter balansdagen 2 803 11390

Ej rintebdrande skulder som forfaller inom ett ar 26 341 9775
29 144 21 165

Skulder t'i’l?l koncembelag utgﬁrs cfw lén ft‘é‘n Castel'l um AB. D’ess’a 'lﬁn l'fj'pei forme‘llt sett med tre

klassnﬁceras som langfnstlga Rantekostnaden som pafors kvartalsws uppgar ill langwarens v1d varje
tidpunkt genomsnittliga uppléningskostnad.

Bolaget #r indirekt utsatt for foljande finansiella risker:

- kreditforsérjningsrisk - risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
- rdnterisk - risken att marknadsréntan foréndras pa ett ofordelaktigt sétt

- motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstdende risker, dr centraliserad till
madelbolaget Castellum AB och Styrs av Castellums ﬁnanspelwy som fokuseral pa laﬂ-ﬁnansmll r1sk

"qedlter bestar i huvudsak av remlverande k1 edltel undet langfnstlga laneloften wlket medﬁ)r stor
flexibilitet vid val av rdntebas, rinteperiod och kapitalbindning. Castellum anvinder rdntederivat for att

erhélla 6nskad ranteférfallostr uktur.

Riéntebirande skulder
Skulder till koncernforetag 2803 11 390
2 803 11390
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyresintdkter 6191 4 505
Upplupna semesterldner 196 202
Upplupna sociala avgifter 31 82
Upplupna hyresrabatter 4221 0
Ovriga poster 26 219

10 715 5008

Not 15 Stillda sikerheter
Bolaget har inga stéllda sikerheter.

Den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Emelie Mannheimer Ulrica Sjoswird
Verkstéllande direktor

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgdr av min elektroniska underskrift

Deloitte AB

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Uttalanden

Vihar utfért en revision av drsredovisningen for United Spaces
Ostra Hamngatan'Goteborg AB for rikenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31;

rattvisande bild av United Spaces Ostra Hamngatan'Géteborg ABs

finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess

finansiella resultat och kassaflode fér dret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing:
(ISA} och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt dessa
standarder baskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Viér
oberoende i forhallande till United Spaces Ostra Hamngatan

andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdilande direktérens ansvar

att arsredovisningen upprattas och.att den ger en rattvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren

ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagravasentliga felaktigheter, vare-sig dessa beror pa
ocegentligheter eller misstag,

Vid Upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstallande direktdren for beddémningen av bolagets férméaga att

fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhaHanden som-kan paverka férmagan att fortsatta

Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och
verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte-har nagot realistiskt alternativ till att gbra
ndgotav detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dratt uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
rsredovisningeri som helliet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter éller misstag,
och att [amna én revisionsberattelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet omen sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund
av oegentligheter-eller misstag och ansesvara vasentliga om de

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund |

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit

omdome och har en professionellt skeptisk-instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o Identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter I arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdekliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre dn for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har batydelse forvar revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten ide redovisningsprinciper som
anvinds och timligheten i styralsens och verkstillande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstillande direktéren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovishingen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionshevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetstaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda {ill
betydande tvivel om bolagets formaga att-fortsatta
verksamheten. Om vi drar siutsatsen att-det finns.en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsén fasta
uppmarksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osakerhetsfaktorn etler, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet-om
arsredovisningen, Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelsereller forhéllanden géra att ett bolag

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som geren
rattvisande bild,

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

Penneo dokumentnyckel: OEDET-ELI87-1MFBU-SUV16-FMOMU-YWJQS5



revisionen; daribland de eventuella betydande bristeri den interna
kontrollen som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning for
United Spaces Ostra Hamngatan Géteborg AB for rikenskapsaret
2022-01-01. - 2022-12-31 samt av forslaget ti i dispositioner

betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disporierar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart,
ansvat enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till United Spaces Ostra Hamngatan
Goteborg AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret-for forslaget-till dispositioner

forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets-egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning | dvrigt.

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annatatt
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenhieter |
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt. Verkstéllande
direktéren ska skota den lépande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de dtgdrder som&r
nédvandiga fér att bolagets bokféring ska fuligéras i
Gverensstammelse med lag och f6r att medelsférvaltriingen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

.....

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot eller verkstallande direktdren i ndgot vasentligt

avseende::

o fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
f&rsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget; eller

¢ panagot | |
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av férsiaget tilf dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hidg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptédcka dtgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, elier att ett forslag till

Unitéd Spaces Ostra Hamngatan Géteborg AB
organisationsnummer 559110-6611

2(2)

dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del aven revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme-och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisiocnen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller

forlust grundar sig framst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka

tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var

proféssionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Detinnebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana

atgarder, omraden-och forhdllanden som ar vasentliga for

betydelse fér bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och.andra férhallanden
som ar relevanta forvart uttalande om ansvarsfrihet. Som

underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat.om forslaget

arforenligt med aktiebolagslagen,

Gotebiorg den dagen sam framgér av var elektroniska underskrift

Harald Jagner
Auktoriserad revisor
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