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Elober Fastig

556761-3111

Rikenskapsaret

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Elober Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 3 juni 2024. Arsstimman beslutade att godkéinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen,

Got DOT'g den 3 jun1 2024
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Styrelsen for Elober Fastighets AB avger f6ljande arsredovisning f6r rdkenskapséret 2023,

Arszredcwisningi@ﬂ_ dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Under hosten 2016 virderades bolagets fastighet till SEK 110.000.000. D& marknadsvérdet understeg
anskaffningsvirdet som tidigare var det bokférda virdet gjordes en nedskrivning till marknadsvirde. Man har
senare ar 2021 gjort en ny virdering av bolagets fastighet dér virdet nu uppgar till SEK 259.000.000.
Viérderingen medforde en 4terforing av nedskrivning, ddrav variationen i resultat efter finansiella poster.
Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 4 154 4154 3 881 3790 3515
Resultat efter finansiella poster -13127 -17 187 145 501 -5 242 -2 971
Soliditet (%) 53,3 58,2 65,9 23,6 28,2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Fordndringar i eget kapital
. . Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 100 000 171 431 420 -17 187 086 154 344 334
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras i1 ny rdkning -17 187 086 17 187 086 0
Arets resultat -13 127 274 -13 127 274
Belopp vid arets utgang 100 000 154 244 334 -13 127 274 141 217 060

Fj aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 1 003 000 000kr (1 003 000 000k ).—&,
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 154 244 334
drets forlust -13 127 274
141 117 060

disponeras sé att
i ny rdkning dverfores 141 117 060

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Org.nr 556761-3111

- -2023-12-31 -2022-12-31

Nettoomséttning 4.153 999 4 154 000
Ovriga rorelseintékter 1341 0
Summa rirelseintikter, lagerforindringar m.m. 4155 340 4 154 000
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -11 527 482 -19 162 094
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar -693 705 -300 098
Ovriga rérelsekostnader -1 341 -13 515
Summa rérelsekostnader -12 222 528 -19 475 707
Rérelseresultat -8 067 188 -15 321 707

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter 2 -5 060 086 -1 865 379
Summa finansiella poster -5 060 086 -1 865 379
Resultat efter finansiella poster -13 127 274 -17 187 086

Resultat fore skatt 13127 274 -17 187 086

Arets resultat -13 127 274 -17 187 086 %’
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Balansrikning Not

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 3
Inventarier, verktyg och installationer 4
Summa materiella anliggningstiligdngar

:S'llmma_ an'lz-ﬁ?gzgIlill-gzsﬁllgﬁn:gar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa oms#ttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

1 349 695

264 135193

264 135193

687
303 898
304 585

453 958

758 543

264 893 736

2022-12-31

261 122 619
1 891 642
263 014 261

263 014 261

502

987 959
987 959
1 981 740

264 996 001

t
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Balansrikning

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Not

2023-12-31

100 000
100 000

154 244 334
-13 127 274

141 117 060
141 217 060

116 468 184
116 468 184

1 000 000

168 492
6 040 000
7 208 492
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2022-12-31

100 000
100 000

171 431 420
-17 187 086
154 244 334
154 344 334

104 908 864
104 908 864

1383 014

148 589
4211200
5742 803

264 996 001,

t
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar .
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokf6ringsnédmndens allménna

rad (BENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning

Tilldimpade avskrivningstider:
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader
Markanldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Soliditet ( %)

50
20

6 (8)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning,.

Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder

till koncernféretag

Not 3 Byggnader och mark

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Aterforda nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023

5059 320
5 059 320

2023-12-31

961 928 114

1 814 637

963 742 751

-140 242 931

23018 178

-163 261 109

-560 562 564

23 016 962
-537 545 602

262 936 040

2022

1864 510
1864 510

2022-12-31

960 806 765
1121349
961 928 114

-117 318 386

-22 924 545

-140 242 931

-583 429 223

-560 562 564

261 122 619%,
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Inkép
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulder

Slulder till .m-ﬁ_derbﬁlag

Fastighetsinteckning

Not 7 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

11 667 359
0
11 667 359

9775 717
-541 947
-10 317 664

1349 695

2023-12-31

116 468 184

-116 468 184

2023-12-31

25 000 000
25 (000 000

2023-12-31

41 828 873
41 828 873

7(8

2022-12-31
9 533 504
2 133 855

11 667 359
-9 533 504

242 213
9775717

1 891 642

2022-12-31

-104 908 864
-104 908 864

2022-12-31

25 000 000
25 000 000

2022-12-31

40 530 777
40 530 777

Omklassificering - bolaget har i samband med f6rvérvet av aktierna i det bolag som édgde de aktuella
fastigheterna atagit sig att under vissa f6rutséttningar utge en tilldggskopeskilling. Bolaget gor numera
bedomningen att det framstar som osannolikt att detta dtagande kommer att behova infrias inom

overskadlig tid, varfor en omklassificering fran langfristig skuld till ansvarsférbi

ndelse skett ,
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' Xt eborg den 3 juni 2024

& Pete 0 | Gregoird Lartigue
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Min revisionsberaftelse har limnats den 3 juni 2024

. T 550N
NAuktdriserad revisor
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Fotakopians Gverengstimmelse
med originale! injydds:




REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Elober Fastighets AB
Org.nr. 556761-3111

Rapport om arsredovisningen

Jag tillstyrker dértor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r
oberoende i férhallande till Elober Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och indamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer #r
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets férméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s r tillimpligt, om forhllanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppné en rimlig grad av s ikerhet om huruvida érs:redwimlrin;gen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
siikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

hogre én 16r en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets mterna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som 4r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men

inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhémtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser

eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att forts#tta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, més-‘taja 1 revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pd upplysningarna 1 arsredovisningen om den védsentliga osékerhetstaktorn eller, om
saddana upplysningar 4r otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina sluisatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida

héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsétta verksamheten.

» utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hidndelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.,

...... %&,
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inte dr forenligt med aktiebolagslagen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Uttver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Elober Fastighets AB f6r ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman diqunerar vinsten enligt {orsla get I férvalﬁtnin'_jsb:ezlfé;ttze-_]rsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsirihet f6r ridkenskapsaret.

Grund [or uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag r oberoende 1 forhallande till Elober Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat #r tillriickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedSmning av om utdelningen #r forsvarlig

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras péa ett betryggande sitt.

Revisorus ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

+ foOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed

mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller forsummelser som kan féranleda

ersttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instédlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och

rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgiarder, omraden och forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
Svertridelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhallanden som &r relevanta {6r mitt uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande

Johapn Magnusson
Auk 1“isemd_ revisor Folokopians dverensstimmelse
¥ med originalet intygas:
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