Arsredovisning

for

Joliwa Fastighets AB

5359154-5321

Rikenskapsaret

2024-05-01 - 2025-04-30

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Joliwa Fastighets AB intygar att resultatrikningen och balansriakningen i
arsredovisningen har faststéllts pd arsstimma 2025-07-08. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens

torslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stdimmer 6verens med
originalen.

Helsingborg 2025-07-08

akit hansson
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Joliwa Fastighets AB
Org.nr 559154-5521

Styrelsen fOr Joliwa Fastighets AB avger féljande arsredovisning for rikenskapséret

2024-05-01 - 2025-04-30.

2 (10)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

| hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Foretagets verksamhet &r att dga och forvalta fast egendom.
Foretaget har sitt sdte 1 Helsingborg.

Agarforhallanden

Bolaget ar ett helédgt dotterbolag till Joliwa i Allerum AB, org nr 556754-1064 med séte i Helsingborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22
Nettoomsattning - 3740 3568 3 264 3 150
Resultat efter finansiella poster | 537 [ 032 1 363 1 421
Soliditet (%) 23,64 19,17 16,26 13,40
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
Foridndringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 50 000 3 249 501 721 013
Disposition enligt beslut |
av arsstamman:
Balanseras i ny rakning 721 013 -721 013
Arets resultat 853 874
Belopp vid arets utgang 50 000 3 970 514 853 874
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fOreslar att till {6rfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 3970 514
arets vinst 853 874
4 824 388
disponeras sa att
1 ny rdkning Overtores 4 824 388
4 824 388

Totalt

4020 514

0

833 874
4 874 388

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.



Joliwa Fastighets AB
Org.nr 559154-5321

2024-05-01

Resultatrikning Not

-2025-04-30
Rorelsens intakter
Nettoomséttning 3 740 000
Summa rorelsens intiakter 3 740 000
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -148 486
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 170 433
Summa rorelsens kostnader -1318 919
Rorelseresultat 2421 081
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 906
Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -885 174
Summa resultat fran finansiella poster -884 268
Resultat efter finansiella poster 1536 813
Bokslutsdispositioner 3 -337 475
Resultat fore skatt 1 199 338
Skatt pa arets resultat -345 464

Arets resultat 8833 874
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2023-05-01
-2024-04-30

3 568 000
3 568 000

-139 110
-1 158 981
-1 298 091

2269 909

146
-1 237 659
-1237 513

1032 396

0
1032 396
-311 383

721 013



Joliwa Fastighets AB
Org.nr 559154-5321

Balansrikning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

h

2025-04-30

24 311 964
2 007 292

493 373
26 812 629

26 812 629

443 750
o4 152
357
498 759
23 499
352 058

27 364 687
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2024-04-30

24 832 164
2 407 525

271 971
27 511 660

27 511 660

50 000
19 509
2735

69 784
)2 834
122 618

27 634 278
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Ba]ansrﬁkning Not 2025-04-30 2024-04-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bunder eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller 16rlust 5970514 3 249 501
Arets resultat 853 874 721 013
Summa fritt eget kapital 4 824 388 3970514
Summa eget kapital 4 874 388 4020 514
Obeskattade reserver 7 2 007 292 1 669 817
Langfristiga skulder 8, 9 |

Skulder till kreditinstitut 12 750 021 13750017
Skulder till koncernforetag 5802117 6 740 353
Summa langfristiga skulder 18 552 138 20 490 370
Kortfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 999 996 999 996
Skulder till koncernforetag 743 373 271 971
Ovriga skulder 157 500 151 610
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 30 000 30 000
Summa kortfristiga skulder 1 930 869 1 453 577

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 364 687 27 634 278
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférindrade jamfort med féregaende ar.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkhgt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska f6rdelarna kommer att tillgodogo6ras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent fillampas:

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader 3-5%

Markanldggningar Y%

Inventarier, verktyg och installationer >-10%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nédr komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Ndr en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskafiningsvirde aktiveras. Utgifter t6r [6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrdkningen i den period

de uppstar.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristica fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag t6r individuellt beddmda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder
[.dneskulder och leveranttrsskulder redovisas initialt till anskaffiningsvirde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad 6ver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivrianta. Harigenom 6verensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.
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Inkomstskatter

7 (10)

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom déa
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande riakenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Uppréttandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen

gors. Uppskattningar och beddmningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,

som under radande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedéma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses dver regelbundet.

Not 2 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernféretag
Ovriga rintekostnader

Not 3 Bokslutsdispositioner

Fordndring av dveravskrivningar

2024-05-01
-2025-04-30

-215 909
-669 265
-885 174

2024-05-01
-2025-04-30

-337 4735
-337 475

2023-05-01
-2024-04-30

-376 324
-861 33
-1 237 659

2023-05-01
-2024-04-30

0
0




Joliwa Fastighets AB
Org.nr 559154-5321

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

[ngaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not S Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2025-04-30
28614 111

250 000
28 864 111

-3 781 947
=770 200
-4 552 147

24 311 964

2025-04-30

4 622 416
4 622 416

-2 214 891

-400 233
-2 615 124

2007 292
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2024-04-30

28614 111
0
28614 111

-3 023 199

-758 748
-3 781 947

24 832 164

2024-04-30

4 622 416
4 622 416

-1 814 658

-400 233
-2 214 891

2 407 528

Not 6 Pagaende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvérden

Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Obeskattade reserver

Ackumulerade Gveravskrivningar

2025-04-30
271 971

221 402
493 373

493 373

2025-04-30

2 007 292
2 007 292

2024-04-30
0

271 971
271 971

271 971

2024-04-30

| 669 817
1 669 817
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Not 8 Langfristiga skulder

2025-04-30 2024-04-30
Skulder som forfaller mellan tva och fem ar efter balansdagen 3 999 984 3 999 984
Skulder som betalas senare dn fem ar efter balansdagen 8 750 037 9750033
12 750 021 13 750 017

Faststdlld amorteringsplan f6r koncernskulder saknas.

Not 9 Skulder som avser flera poster |
Foretagets bankldn om 13 750 017 kronor redovisas under féljande poster i balansridkningen.

2025-04-30 2024-04-30
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 750 021 13750017
12 750 021 13 750 017
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 999 996 999 996
999 996 999 996
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
2025-04-30 2024-04-30
Ovriga upplupna kostnader 30 000 30 000
30 000 30 000
Not 11 Stédllda séikerheter
2025-04-30 2024-04-30
Fastighetsinteckningar 18 000 000 18 000 000
18 000 000 18 000 000

Not 12 Uppgifter om moderforetag
Moderforetag 1 den storsta koncern dér foretaget ingar och som uppriéttar koncernredovisning dr Joliwa i
Allerum AB med organisationsnummer 556754-1064 med séte i Helsingborg.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Joliwa Fastighets AB
Org. nr 559154-5321

Rapport om arsredovisningen ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.
Uttalanden ry . " : ;

_ . o | Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Joliwa omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
FﬁStigthS AB for rﬁkenskapsﬁret 2024-05-01 - 2025-04-30. hela revisionen. Dessutom:

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet o identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga

med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga avseenden
riattvisande bild av Joliwa Fastighets AB:s finansiella stéllning
per den 2025-04-30 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr {orenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

V1 tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende 1 forhallande till {6retaget enligt god
revisorssed i1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for ati arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fOr den interna
kontroll som de bedomer dr nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innchaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
missiag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {Or
beddmningen av bolagets férméaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér sda dr tilldmpligt, om forhéllanden som kan
paverka {6rmagan att fortsdita verksamhetien och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal dr att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhel inte innehaller nagra visentliga
felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p4 misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga {Or att utgdra en grund {6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till
toljd av oegentligheter dr hégre én {6r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, efiersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

skaffar vi oss en [Orstaelse av den del av bolagets intema
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte {or att uttala oss om
ctiekiiviteten 1 den interna kontrollen.

utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder
anlagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
torhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det {inns en vidsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen {asta uppmérksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga
osidkerhetsfaktomn eller, om siddana upplysningar r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet {6r revisionsberittelsen. Dock kan
framiida héindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsétia verksamheten.

utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och mnehéllet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sétt
som ger en ridttvisande bild.

misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller véra Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
pttalanden. 3111}118 sakerhe} ?ﬂ' en hog gr?td av §ﬁkerhet, men ar planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
ingen garanti {or att en revision som utfors enligt ISA och god mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
rewspnssed 1 Sverige alltid kommer -att uppticka en visenilig revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund interna kontrollen som vi identificrat.

av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
ensktlt eller tillsammans rimligen kan [6rvéntas paverka de

1 (2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Joliwa Fastighets AB for
rikenskapsaret 2024-05-01 -~ 2025-04-30 samt av {6rslaget till

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsien enligt
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsirihet {or rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. V1 dr oberoende i {orhallande till {foretaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

X

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret {6r fOrslaget till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid forslag till utdelning

‘innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r

forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéllier pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar {Or bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sé att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriifande revisionen av {6rvaltningen, och dédrmed
vart uttalande om ansvarsirihet, ér att inhdmta revisionsbhevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 ndgot visentligt avseende:

e {Uretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pdndgol annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller {orlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
dr att med rimhig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen,

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséditningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispostttoner av bolagets vinst eller {6rlust inte &r {orenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionelll omddme och har en professionellt
skeptisk nstéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

eller {6rlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
vér professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och férhdllanden som #r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse {Or bolagets situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller f6rlust
har vi granskat om f6rslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Helsingborg den 8 juli 2025

Forvis Mazars AB
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