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Faststallelseintyg
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Jag intygar ocksé att innehéllet i &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer &verens med
originalen.
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Styrelsen och verkstéllande direkt6ren f6r Granit Bostad Kommenddrkaptenen AB avger foljande
arsredovisning for riakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

.Arsredowsmngen ar uppréttad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregiende Ar.

Forvaltningsberittelse

'I‘nformation om verks afmheften

inga anstallda_ Bolaget mnehar tomtritterna for fastlhetema Komenderkaptenen_. __1 GCh, 10 _M_almo
Foretaget har sitt site i Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Inga vasentliga handelser har skett under aret.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osikerhetsfaktorer

Granit Bostad Kommendoraptenen AB strdvar dven efter att bidra till en ¢ positiv utveckling 1 och omkring
de bostadsomréden dér man &ger fastigheter. Bolaget ser med tiliforsikt pa den framtida utvecklingen for
att mota utmaningen att kombinera en langsiktig hdllbarhet med en trivsam boendemilj6 med en
ekologisk, social och ekonomisk aspekt.

uppga_ngen

Innehav av egna aktier

Bolaget har inget innehav av egna aktier.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintikter 12 219 12 104 12 229 11 946 11 730
Driftnetto 6 878 7 106 7 237 7 238 6586
Balansomslutning 165910 167 433 137 052 140 405 153 032

Soliditet (%) 1 2 2 4

13
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Forindringar i eget kapital (Tkr) _
Aktie- Balanserat Arefs Totalt
kapital resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 100 2053 -389 1 764

ay arsstamman: -389 389 0
Arets resultat -1 000 -1 000

Belopp vid drets utgiang 100 1664 -1 000 764

Forslag till vinstdisposition _
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 663 325
arets torlust -999 605
663 720

disponeras sa att

utdelning till aktiedgarna 0

i ny rikning dverfores 663 720
663 720

Foretagets resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Hyresintikter
Ovriga rorelseintakter 6

Fastighetskostnader
Driftkostnader
Underhallskostnader
Administration
Fastighetsskatt
Tomtrattsavgild

Driftnetto 7
Avskrivningar by 13
Roérelseresultat

Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter

olife

Resultat frian finasiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 10

Resultat fore skatt

Skatt pé drets resultat .
Arets resultat

2022-12-31

12 219
30
12 249

-2 814
-871
-488
-300

-898

-5 371

6 878
-1 255
5623
24

-2 663

-2 639

2 984

-3 271
=287

-713
-1 000

3(20)

2021-01-01

-2021-12-31

12 .07
26
12 105

-2 356
-1 063
414
<260
-905
-4 998
7 107

1304
5 803
727
-7 257
-1454

2191
737

-1 126
ﬂ339
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Granit Bostad Kommendorkaptenen AB

Balansriikning
The

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliganingstillgdngar

Byggnadsinventarier

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

SUMMA TILLGANGAR

12
13

14

15

16

104 548
115
104 663

0
0

5
59 369

605
60 038

1 209
61 247

165 910

S T

4 (20)

2021-12-31

105 036
105 871

160
160
106 031

0
58 440

592
59 105

2 297
61 402
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100
100 100

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller foriust 1 663 2 053

Arets resultat -1 000 -389
663 1664

Summa eget kapital 763 1764

Obeskattade reserver 1673 1 673

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 18 1909 1655
Summa avséttningar 1909 1 655

Langfristiga skulder 20
Skulder till kreditinstitut 159 875 160 000
Summa ldngfristiga skulder 159 875 160 000

Leverantorsskulder 356 318
Aktuella skatteskulder 167 979
Ovriga skulder 21 50 52
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22 1117 992
Summa kortfristiga skulder 1690 2 341

APITAL OCH SKULDER 165 910 167 433

SUMMA EGET K
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Rap
Tkr

Ingiende eget kapital 2021-01-01

Disposition enligt beslut av arets
arsstimma

Justering Gvergang till RFR 2
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31
Disposition enligt beslut av drets.

arsstimman
Arets resultat

Utgdende eget kapital 2022-12-31

port over forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital

100

100

100

Balanserat
resultat

182

524
1347

2 033

-389

}irets

resultat

524

-524
-389

-389

Summa

805

0
1347
-389

1763

0
-1 000

764
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Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f0r poster som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortiristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar

Investeringar i finansiella anldggningstillgédngar

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

23

2022-01-01

-2022-12-31

2984

1 290
-1 233

3021

-1 041

-1 088

2297
1209

2021-01-01

<} 455
1 303
373

575

-891
-34 859

-121
-160
-281

160 000
~129 500
2 600

33 100

-2 040

4337
2 297
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- -Not-2-Grunderfor-upprittande av drsredovisningen

Foretagets intak
ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intdkterna kan faststillas pé ett tillforlitligt sétt.

Noter
Tt

Not 1 Allmén information
Granit Bostad Kommendorkaptenen AB, org nr 556823-6367, med site 1 Stockholm ar ett heldgt

dotterbolag till Granit Bostad 3 AB, org nr 556994-5768. Granit Bostad 3 &r ett helégt dotterbolag till
Granit Bostad AB, org ar 55 59300-4913, med sitci . Stockholm. Granit Bostad AR upprittar

keneemredowsmng for den minsta koncern som bolaget ingér i.

Arsredowsmngen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och

skulder dr vérderade till sina historiska anskatfningsvarden.

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning

for juridiska personer (januari 2022). Belaget tillimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR
B, org nr 559300-4913 (hogsta

2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag 1 en koncern diar Granit Bostad Al

mdu V’LaﬂlﬂgSyﬂﬁC;p er maste vissa '"pmkatmmgar ech aﬂm ﬁra.ndm goras som naverkar det redowsade

vardet av tillgdngar, skulder, intdkter och kostnader. De omréden dér uppskattnmgar och antaganden &r

av stor betydelse for foretaget och som kan komma att pdverka resultat- och balansrikning om de éndras
beskrivs nedan:

Virdering av fOrvaltningsfastigheter
Upplysningen om forvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa antaganden om framtida
kassafldde och och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande péverkan pa

koncernens resultat och finansiella stallning. Fér viktiga antaganden och bedémningar i samband med

vardering av forvaliningsfastigheter se not 12.

Skatt

Uppskjuten skatt redovisas till nominiellt varde utan diskontering. Den verkliga skatten &r betydligt lagre

pa grund av dels mojlighet att slja fastigheter skatteeffektivt, dels till £6ljd av tidsfaktorn.

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper
Intdktsredovisning
ter bestar i all vasentlighet av hyresintdkter. Intdkter redovisas da det ar troligt att

Hyresintikter
Hyresintékter fran forvaltnmgsfastlgheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som

intaktsredovisas i resultatriakningen linjart 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som

forutbetalda intdkter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintékterna reducerats

med vardet av ldmnade hyresrabatter.
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Granit Bostad Kommenddrkaptenen AB
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Inkomstskatter

Aktuella‘ s-katter -'v'érderas -utifrﬁn d:e- 'skattesatser o—c‘h skatt-eregler SO géiller pﬁ balansdagen Uppskjutna

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdmg eller andra framtlda Skattemasslga avdrag

redovisas i den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot dverskott vid framtida
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten ar
hénforlig till en hdndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital. Pa grund av sambandet mellan
redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som ar hanforlig tili

obeskattade reserver.

I.&nekostnader
Laneutgifter utgdrs av rdnta och andra kostnader som uppstar nér ett {oretag lanar pengar. Laneutgitter
redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter
F@iwaltnmgsf’ts igheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhéalla

sinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

'tmnsaktmnskosma-61..,

Tillkommande utgifter liggs till det redovisade viirdet for fastigheten om det dr sannolikt att den

-ekenomiska nyttan som a:r ffjrknippad med ffasti gheten firbﬁttras i f’Grh’é’llande 'till den niv‘é som g%illde dﬁ

uppkommer Efter anskaffnmgsullfallet redawsas fowaltnmgsfastlgheten t111 anskaffmngsvarde me_d
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell
uppskrivning. Utgifter for reparationer och I6pande underhall kostnadsfdrs 1 den period de uppkommer.

Avskrivning beriknas enligt f6ljande:
Férvaltningsfastigheter 100 ar

Byggnadsinventarier 5-20 ar

!
Nedskrivning av icke-finansiella anléggningstillgangar
Tillgdngar som 16pande skrivs av skall nedskrivningstestas nirhelst hdndelser eller forindringar i
forhéllanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte 4r &tervinningsbart.
En nedskrivning av tillgdngar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning for
forvantade kreditforluster, gbrs med det belopp varmed tillgdngens redovisade varde dverstiger dess
atervinningsvirde. Atervinningsvérdet dr det hogre av tillgangens verkliga virde minskat med
férséljningskostnader och dess nyttjandevirde.

Leasing
Bolaget redovisar leasingavgifier fran sina leasingavtal dar bolaget dr leasetagare som kostnad linjért
over leasingperioden.

Finansiella instrument _ _ _ -
Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgdng i ett féretag och en
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finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas i

balansrikningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, 6vriga fordringar och

upplupna intékter. P4 skuldsidan &terfinns leverantorsskulder, réntebérande skulder och upplupna
kostnader.

En ﬁnans1eﬂ tﬂlgang e:ller ﬁnansiell skuld tas upp i balansrakningen nér bolaget blir part enligt

instrumentets avtalsmassiga villkor. Kundtordringar tas upp 1 balansrakningen nar faktura har skickats

och foretagets rétt till ersdttning &r ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig

skyldighet foreligger att betala, &ven om faktura &nnu inte mottagits. LeverantOrsskulder tas upp nér

_iaktura_ mott_a;glts

— i — - .. [ — R p—
. . . [ ——

L T - e a pe —_— i —— -

En ﬁnanswll tzllgang Gc:h ﬁnansmll skuld kv:l.ttas GCh redowsas med 3tt nettobelopp i balansraknmgen
med ett netmbelepp eller att samudIgt reahsera tﬂlgangen och reg}era skuldeﬂ En ﬁnans1ell tﬂlgang tas
bort fran balansrakmngen nar rittigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller nar bolaget férlorar
kontrollen 6ver dem, Detsamma géller for del av en finansiell tﬂlgang En finansiell skuld tas bort fran

balansrikningen nér forpliktelsen i avtalet fullgérs eller pd annat sétt utslécks. Detsamma géller {6r del
av en finansiell skuld. Vid varje rapporttillfille utvérderar f@retaget om det finns objektiva indikationer
pé att en finansiell tillgdng eller grupp av finansiella tillgdngar ar i behov av nedskrivning.

Vinster och forluster fran borttagande ur balansrdkning samt effekter av omforhandling av 18n, som
innebir en modifiering av lénet, redovisas i resultatet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillimpas inte reglerna om finansiella

_mstmmum a..,,.nh"t [F‘? S 9 1 bﬂ'aﬂet som mmdmk person, ﬂfaﬁ boiagef hllamnar 1 enhﬁhet med -

.ﬁnanswlla Gmsa,ttnmgstlllgangar enhgt lagsta vardets pnnmpj med tlllampmng av nedsknvnmg for

forvantade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgdngar som ar skuldinstrument. For 6vriga

finansiella tillgdngar baseras nedskrivning pd marknadsvarden. Derivatinstrument med negativt verkligt
virde redovisas som en sku
Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde, med tillimpning av effektivrantemetoden.

Id till det negativa verkliga vardet med vardefSrandring 1 resultatet.

Bolaget tilliimpar undantaget att inte vérdera finansiella garantiavtal till f6rmén for dotter- och

intressebolag samt joint ventures i enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tilldmpar istdllet principerna for
vardering enligt IAS 37, Avsittningar, eventualfrpliktelser och eventualtillgdngar,

Nedsknvmng a,v ﬁnanswlla t111 ganga.r vardarade tﬂl uppiupet anskafﬁnngsvarde
.;Neds KT ':

finns en expanermg f‘or kredltnsk vanhgtw.s wd f‘orsta redowsmngstﬂlfallet Fervantade kredltforluster

aterspeglar nuvérdet av alla underskott i kassafléden hénforliga till fallissemang antingen f6r de
nistkommande 12 manaderna eller f6r den férvintade aterstdende 16ptiden for det finansiella
instrumentet, beroende pa tillgangsslag och pa kredittérsamring sedan fOrsta redovisningstillfillet.
Forvintade kreditforluster terspeglar ett objektivt, sannolikhetsvigt utfall som beaktar flertalet scenarier
baserade pé rimliga och verifierbara prognoser.

Den forenklade modellen tillampas for leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstiligdngar. En
forlustreserv redovisas, i den forenklade modellen, for fordrans eller tillgangens forvéntade aterstdende

1optid.

For $vriga poster som omfattas av forvintade kreditforluster tillimpas en nedskrivningsmodell med tre

e TR —
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stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en forlustreserv for de ndstkommande 12 méanaderna,
alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa aterstdende loptid (stadie 1 ). Om det har skett en
vasentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta redovisningstillfallet, medférande en rating undershgande‘

investment grade, redovisas en forlustreserv {or tillgangens aterstaende loptid (stadie 2). For tillgangar
som beddéms vara kreditforsimrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster f6r den sterstiende

l6ptiden (stadie 3). For kreditforsdmrade tillgangar och fordringar baseras berikningen av ranteintikterna
pa tillgangens redovisade virde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som i
foregdende stadier.

Virderingen av forvintade kreditforluster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar pa
koncernbolag och eventuella avtalstillgdngar pa historiska kundforluster kombinerat med
framatblickande faktorer. For kreditforsamrade tillgdngar och fordringar gors en individuell bedomning
dar hansyn tas till historisk, aktuell och framatblickande information. Varderingen av forvintade
kreditforluster beaktar eventuella sédkerheter och andra kreditforstarkningar i form av garantier.

De‘ finansiell'a tﬂlgﬁngama redovisas ‘i ba’lansrékningen till upplupet‘ 'anskaffn:ingsvéirde det Vill s%:itga netto

Likvida medel

Likvida medel i kassaflodesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgingliga tillgodohavanden
hos banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank i balansrikningen, samt
kortiristiga likvida placeringar med en 16ptid frén anskaftningstidpunkten understigande tre manader.
Likvida medel omfattas av kraven pa férlustreservering for forvantade kreditforluster.

Gréi'nsdt*agning mellra‘n Gmséttni'ngs- och anil‘faiggnin}gstiHgﬁngar Samt meillan kor‘t Och lé';.ng*fﬁstiga skulder-

'tlllgangen utgors av llkwda medel Alla andra tﬂlgangar klasmﬁceras SOm anlaggnmgsullgangar
Bolaget klasmﬁcerar en sku].d Som en kortfrlstlg nar b.@laget forvantas reglem skulden under bolagets

Senarelagga skuldens reglermg i minst 12 manader efter rapportpermden Alla andra Skulder klasmﬁceras
som langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaﬂ?('jdesanalys

result.at@t._ _]uster.as. f.or transa,ktioner Som mtemedfort in- ell.:er utb.etalnmgarﬁ. -upplupna eller forutbetalda,
poster som avser tidigare eller kommande perioder samt for eventuella intdkter och kostnader som
hanfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.

_mte. h.ar t1llampats. i fortld _ _ _ _ _
Inga nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Kommande dndringar 1 RFR 2
Bolagets bedomnmg ar att inga kommande andrmgar av RFR 2 som ska tﬂlampds, for rakenskapsar som.
pabdrjas den 1 januari 2023 eller senare kommer att ha vésentlig p& bolagets finansiella rapporter.




e ey 113 o e P i 1 T Cop ALl Pl

Granit Bostad Kommendoérkaptenen AB

ETIEI A Sy L i Loyl 1l 0 s sl n b o m desa e dm oo

Not 5 Hyresintikter

2022-01-01
-2022-12-31

Hyresintikter fordelar sig pa typ, enligt foljande:
Bostiader 11 302
Lokaler 407
Parkering 505
Serviceintakter 35

12 250

Not 6 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01
-2022-12-31

Fastighetsforvaltning 30
30

Not 7 Inkop och forsiljningar mellan koncernforetag

Ingen forsiljning eller ink6p har skett till foretag inom koncernen under éret.

Not 8 Riinteintdkter och liknande resultatposter
2022-01-01
2022-12-31

Rénteintdkter koncernforetag 0

Rinteintakter hyresfordringar 24
Virdeforandring obligation 0
Ovriga rianteintdkter

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01
-2022-12-31

Réantekostnader bank 2613

Rantekostnader SWAP 0

Ovriga rintekostnader 50

Kostnad 16sen av 14n samt nyupptagna lan 0
2663
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2021-01-01
-2021-12-31

11210
392
461

42

12 105

2021-01-01

-2021-12-31

26
26

2021-01-01
-2021-12-31

203
16
508

727

2021-01-01

1374
1518

15
5077
7 984
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Not 10 Bokslutsdispositioner

Avsittning periodiseringsfond

Erhﬁllnak(mc:embidmg

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar

Fordndring av uppskjuten skatt avseende tempordra skillnader
Totalt redovisad skatt

Av:stf-'a'imzning; av effektiv skatt

_ Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Skatteméssig justering av bokfort resultat

for avskrivningar och bygenader

Schablonintdkt periodiseringsfond

Redovisad effektiv skatt 0,00

2022-01-01

0

3271

0

3271

2022-01-01
-2022-12-31

()

459
254

713

2022-01-01
-2022-12-31
Belopp

286

59
-320

Procent

2021-01-01

-409

0
2 600

2 191

2021-01-01
-2021-12-31

D3

617
-256
-1126

2021-01-01

20,60

34,36

=253

Belopp

737

~151

-345

244
-1
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- Kalkkylrénta for kassaflode: 4,91%

i

Not 12 Forvaltningsfastigheter
2022-01-01 2021-01-01
22022-12-31 -2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 124 330 124 330
Inkdp 47
Omklassificeringar 869
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 125 246 124 330

Ingéende avskrivningar -19 294 -18 051
Omklassificeringar -152

Arets avskrivningar -1252 -1 243
Utgidende ackumulerade avskrivningar =20 699 -19 294

Utgﬁ ende redovisat virde 104 548 105 036

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter
Verkligt virde ar det bedomda belopp som skulle inkasseras 1 en transaktion vid vérdetidpunkten mellan
kunm ga parter som ar obemende av varandra och som har ett mtres se av att transaktwnen genomfors

Vardﬁ:rmgsmetodik
F astlghetsmlehavet varderas t111 verkllgt varde och hanf@rs tﬂ] mva 3 i verkh gt vardeahlerark_m Det

IVS Marknadsvardenngen genomfers av extema vardenngsfbretag och v1d vardebedﬂmnmgen tlllampas
normalt en kombination av ortsprismetod genom avstdmning mot genomf6rda transaktioner av likartade
objekt och avkastmngs‘basemd med, kassaflodesmetoden. Den enskilt storsta vardepaverkande faktorn
vid vérdering ar direktavkastningskravet.

Virderingsantagande

Virdetidpunkt: 31 december 2022
Inflationsantagande: 2,94%

Direktavkastningskrav: 2,94%

- rrrea . wrmeT o _....,,,.,,.,_,_..,. A, My a7 of Y

IIH7E

- Kalkylranta for restvérde: 5,11%

Léangsiktig vakansgrad: 0,35%

Drift- och underhéllskostnader arl (ke/kvm) 411
Investeringar &r 1:0
Marknadshyra (vid noll vakans) (kr/kvm) 2 105

Det ar bolagets bedomning att fastigheten for nirvarande anvinds pa dess maximala och bésta satt.
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Not 13 Byggnadsinventarier

Ingéende anskaffningsvéarden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Omklassificeringar
Arets avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 14 Andra langfristiga fordringar

[ngaende anskaftningsvarden
Tillkommande fordringar

Omklassificeringar till 1aneskulder

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

2022-01-01

-2022-12-31

990
0
869
121
152
3

115

2022-12-31

160

-160

0

2021-01-01

121

990

2021-12-31

0

160
160

160

Not 15 Hyresfordringar
2022-12-31 2021-12-31

-

Hyrestordringar 16
Reservering for forviantade kreditfGriuster 512
5 0

C:).

Kreditkvaliten p4 fordringar som inte dr forfallna eller nedskrivna bedéms vara god.

metoden tor redovisning av forvantade kreditiorluster. Detta innebér att forvantade kreditforiuster

reserveras fOr &terstdende 16ptid, vilken fSrvéntas understiga ett &r for samtliga fordringar. Foretaget
reserverar for forvantade kreditforluster baserat pa historiska kreditforluster samt framatriktad

information. Kunderna har likartade riskprofiler, varfor kreditrisken initialt bedoms kollektivt for

samtliga kunder. Eventuella storre enskilda fordringar bedéms per motpart. Foretaget skriver bort en

erhalla betalning har avslutats.

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2022-12-31 2021-12-31
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Forutbetalda fastighetskostnader 452 470

Upplupna intékter 26 122

Upplupna hyresintakter parkering 126
605 592
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Not 17 Antal aktier och kvotvirde

Antal Aktl.er

'FfirkIaring av pos’teri balansrﬁkningen

.erhallna aktleagamllskott och med avdrag_ for lamnade utdelnmgar

Not 18 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader
2022-12-31

Temporira skillnader Uppskjuten

skatteskuld
Skattepliktiga tempordra skillnader 1 909
1909

2021-12-31

Temporira skillnader Uppskjuten

skatteskuld

Skattepliktiga tempordra skillnader 1 655

1653
Forindring av uppskjuten skatt

Belopp vid
arets ingang

Skattepliktiga temporédra skillnader 1 655
1 655

Not 19 Finansiella -in.sﬁtru:ment och finansiell -riskhanterin
_Biol'aget ar exponerat for ett antal finansiella risker som .;f“dretaget. hantferartinom .ramen.:ffir den
'ﬁnanSpolicy som godkﬁn’ts av Styrelsen De’t 6Vergrip'ande mélet 'ﬁr a‘tt ha en kostnadse:ffektiv ﬁnaﬁnSiefring

Antal
aktier
1 000
1 600

Redovisas 1
resultatrak.

Netto

1 909
1909

Netto

1 655
1 655

254

254

17 (20)

Kvot-
virde
100

Belopp vid

arets utgang

1909
1909

'framsta ﬁnanswlla Skulder utgors ay lan Belagets ﬁnans1ella anlaggmngstlllgangar Varderas t111

anskaffnmgsvarde och finansmlla omsattmngstlllgangar enl1gt lagsta Vardets prmmp For samthga

mte_ mdelas i nivaer enhgt. vardenngshmralkm.

De frimsta riskerna som foretaget dr utsatt 10r &r rdnterisk, kreditrisk och likvidtets- och
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kxedﬂnsk .hos nag.on_ enskll.d kt_md e;jll_er motpar‘t fo.r bolaget

[ EPRr TP )

Rénterisk

Fluktationer 1 rantesatserna paverkar fOretagets rintekostnader. Foretagets policy for rénterisker ar
utformad for att minska inverkan fran rinteférindringar pa redovisat resultat. Bolagets externa
raniebédrande skulder uppgick per balansdagen till 160 (160) mkr,

Kredltﬂsk

ibc)laget utgors denna nsk .pnmar.t. av kundfordnngar och konc.emmtema ierdnngar I .det _taLl en av

'bolage‘ts kunder' s’kulle hamna pé‘i Gbesténd eller 'fé. andra betalningssvérigheter kdn boljage*t' ﬁ"samkas

Bolaget har inte erhallit ndgra stdllda sakerheter for de finansiella nettotillgdngarna.

bolagets ﬁna.nswﬂa tﬂlgangar per bokslutsdagen

Likviditets- och refinansieringsrisk
Finansieringsrisk avser risk for svarigheter att erhélla finansiering for verksamhet vid en given tidpunkt. I

bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfolj ska ha en 16ptidsstruktur som
reducerar finansieringsrisker.

Refinansieringsrisker minskas genom bolagets malsittning att upprétthélla en spridmng i

forfallostrukturen for utstdende skulder. Bolaget dr ocksa féremél for ett antal sa kallade Covenants vilka
finns foreskrivna i bankens lanevillkor, sdsom nyckeltal och resultatmatt kopplade till foretagets
konsoliderade resultat- och balansrakning. Bolaget uppfylide alla sidana Convenants den 31 december
2022

Riskhant’erin g av kapital

-wdare for _att | sk&pa. avkastnmg tﬂ_l_ ,ak_tleagama s.amt1d1_gt $Om en Qp:i.tmal_ ;stmk_tur upp.ratthahs: for dt.[

minska kapitalkostnaderna.

Not 20 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021~12-31

Skulder som forfailer mellan 1 och 5 &r efter balansdagen 159 875

Skulder som forfaller senare an 5 r efter balansdagen

Not 21 Ovriga skulder

Momsredovisning
Depositioner

0
159 875

2022-12-31
i
50

160 000
160 000

42
10
52

1 Bl T
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader

Upplupna fastighetskostnader
Forskottsbetalda hyresintdkter

ff)wig.a‘ upplupna—- och konsultkostnader

Not 23 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar
Reglerade skulder

Not 24 Stiillda sdkerheter och Eventualférpliktelser

Fastighetsinteckning

Inga eventualtGrpliktelser finns.

Not 25 Uppgitter om modertoretag

2022-12-31

233
12

1117

2022-12-31

1 255

1290

2022-12-31

160 000
160 000

2021-12-31

0
116
877

0
993

2021-12-31
1304

0
1304

160 000
160 000

Granit Bostad 3 AB éar ett helagt dotterbolag till Granit Bostad AB, org nr 559300-4913, med site i

Stockholm. Granit Bostad AB #gs enligt nedan:

50 % av AFA Sjukforsikringsaktiebolag

2,8% av Bliwa Livforsikring

0,3% av Bliwa Skadeforsakring AB

15,4% av Forsdkringsbranschens pensionskassa

0,7% av AB Tenzing

Granit Bostad AB upprittar koncernredovisning for den minsta koncern som bolaget ingér i.
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Not 26 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut
Inga visentliga hiindelser har skett efter rinkenskapsérets utgang.

Stockholm,

Arsredovisningen undertecknades av samtliga den 30 maj 2023.

:i'ckar.d- Backlund
Verkstillande direktor

Mikael "Tkonen
Auktoriserad revisor
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1) eréﬂelse

Revisions

Till bolagsstédmman i Granit Bostad Kommendoérkaptenen AB, org.nr 556823-6367

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V!’ h’ar u't'f'tjrt en rev’tsi’on av érsiredovismngfeﬂ for Granit Bostad

En ifgt- var Uppfattmng har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av-  Granit Bostad
Kommenddrkaptenen ABs finansiella stallning per den

31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassa-
Farvaitmngs--

-fiode for aret enhgt arsredowsmngslagen

r_akrtmge.n. oc.h. balansrakmn_qen..

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enfigt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittel Revisorns

ansvar. Vi &r oberoende i fdrhaliande till Granit Bostad

Kommendorkaptenen AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i Gvrigt fullgjart vart yrkesets-ska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser attf de revisionsbevis vi har inhd@mtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar: styrelsen och verkstallande d.trek-tﬂ;re.n som har ansvaret

for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rétt-

visande hild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen och verk-
stailande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedémer &r nddvéndig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktdren for bedémningen av bolagets for-
maga att fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa d&r
tillampligt, om forhallanden som kan péverka férmdagan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fort-

satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

stwelsen E}C'] verkstallande dlrektéren avser att hkwdera

re_a_l_ls_t_i_skt al_t_em_a_tw t;l__l_ _a_tt géra nagc}t av detta

Revisorns ansvar
Vara mal dratt uppnd en rimlig grad av sékerhet om att &rs-

redovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga fel-
va'rei' sig' de‘sSé' berir Dé oégéntli‘gheter' ell'e‘r

aktl'g h"efe'-r

va_sentl“g felaktighet om en sadan fmns Felaktagheter kan-_
uppsta pa grund-av cegentlighetereller msSStag och anses vara

vasentl] ga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvén-

tas pa_v.e_r.ka_ de e_.kam_miska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instéllning under
heia revisionen. Dessutom:

o jdentifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter elier misstag, utformar och utidr gransknings-
atgdrder bland annat utifrén dessa risker och inh&mtar
.revisi@nsbevis 50M ar tfllrackl"i'ga GCh 'éndamélsen iga fc:ir'

-msstag eftersom oegenthgheter kan mnefatta aqerande 1
maskopi, forfalskmng avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
_gransknmgsatgarder som ar [Empliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontroflen.

e Utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhtrande
upplysningar, ' "

» drar viensfutsats om l[@mpligheten i att styrelsen och verk-

stallande direktdren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
S’édana handel"ser e!ler "drh’allanden som kan Ie’da fil!

verkﬁ'amheten Om Vi drar slutsatsen att det fmns an
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
"fasta uppmarksamheten pa upplysnmgama 'ji- ars~

-Qm sadan.a up-p-!ysningar a_r @til.l.rack!_lga mod.!_flera utta_!an-
det om -érsjredcwisninge'n Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis so inhamtas fram till datumet ftor
"r-evfisiOﬁsb-e'r-é:tte-l-sen._ Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortséatta
verksamheten.

e Utvarderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattnmg och inriktning samt tldpunkten for den.
Vi maste ocksa ;_nformera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstallande direktorens forvalt-
ning av Granit Bostad Kommenddrkaptenen AB for ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
maoter och verkstdllande direktdren ansvarsfrihet for raken-

skapsaret.

Gruﬂ-d: for ui‘%a’fand'en

ansvar enllgt .d...en.n.a. b.e_s.k_rws ndrmare a,vsmtt.et Re.ws.ams
ansvar. Vi @r oberoende i f&rhdllande till Granit Bostad
Kommendorkaptenen AB enligt god revisorssed | Sverige och

har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillr&ckliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkidrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f@r forslaget till dISpGSi'

utdelnmg mnefattar detta bfand annat en bedomnmg av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i Bvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medealsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéilande
direktoren ska skéta den [6pande férvaltningen enligt styrel-
SeNS rtktilnjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
gdrder som dr nédvandiga for att bolagets bokféring ska full-
goras. i dverensstimmelse med lag och for att medels-

forvaltningen ska skdtas pa ett betryggande sitt.

E’ewsof 1S ansvar

vart uttalande om ansvarsfrihet ar att mhamta rewsmnsbews

'for att med en rlmllg grad av sakerhet kunna bedoma om nagon

g fﬁretaglt nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon fér-

summelse som kan foranteda ersattningsskyldighet mot
bolaget, elier

e pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férjust, och dérmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedémaom forsiaget
ar férenligt med aktiebolagstagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranteda ersattningsskyldighet mot bolaget, elier att ett
forslag titl dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige

anvdnder vi professionellt omddme och har en professionelit

skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och farslaget till disposm@ner av bol’a‘gets vmst

skapema Vllka t'llkammande gransknmgsatgarder sam u’tfars
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana dtgarder, omrdden och forhallanden som &r
v‘asentﬁga fér uerkﬁsamheten E}Ch dar avsteg och QVErtr‘adelser

!G.en.o_m_ a_c_h provar fattade b_esl.u,t. .beslu_tsunderlag_. urd_taqna:
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets:
vinst eller forfust har vi granskat om férslaget &r férenligt med

aktiebolagslagen.

Auktmrlserad revisor

€4z}



