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Arsredovisning
for rakenskapsaret 1 januari 2021 — 31 december 2021

Styrelsen fér Amasten Sundsvall Holding 3 AB avger hdrmed féljande arsredovisning.
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Amasten sundsvall Holding 3 AB
Org.nr 5569156-8289

Férvaltningsberittelse

A%‘E?Ed@ﬁ%ﬂ%ﬂ@%% ar upﬂtiad i svenska kronor, SEK. Om inget anges, redovisas zlla belopp i hela krenor.

L?pglﬁ@ﬁ inom parantes avser fmgm&ée rakenskapsar.

Under rékenskapsaret har restriktionerna relaterade till spridningen av Covid-19 paverkat det svenska samhallet

och minskat den eknomiska utvecklingen i landet och i resten av varlden. Det &r inte ként hur spridningen
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Verksamhet
Bolaget ager och farvaltar fastighetema Férstandet 14, Vinsten 2, Baccus 4, Kraften 4, Mercuris 15, Mercuius 12,

f.ﬁ-éf-ag&ts --ve;‘r;ksamhet-wh b;&d .@mgnsgg ,.e-n ar -Mt; sa in m m,@ lﬁl“ .k@}mwﬁr -.a.t&--- vara fa.lle:-ti-

Bacchus 12, Minerva 8, Minerva 7, Tara 1, Skérden 1, Kronan 2 och Hatten 15. Hyresintakterna for aret uppgick

tilt 39 394 thr (34 835), vilket motsvarar en 6kning med 13,1%. Rorelseresultatet uppgick till 15 058 tkr (6 965).

Arets resultat efter skatt minskat med 21 423 tkr och uppgick till 943 tkr (22 366). Arets investeringar i
forvaltmingsfastigheter uppgick till 28 220 tkr (25 152). De rar

av rakenskapsaret fill O Mkr (414,3).

(pu bl}, 55@@%1 ?66%3
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Innehav av egna akltier
Bolaget har inget innehav av egna akiier.

Flerarsoversikt 2021 2020 2019 2018

tebarande externa skulderna ﬁ:&gé'ﬁfkfﬁf%ﬂ '-u.tggﬁé:ngéeﬁ

Hyresintakter 39394270 34835382 40021292 0
Resultat efter finansiella poster 6 664 082 4073150 -39 000 843 -5 776 000
Soliditet (%) 52% 5,3% 2,3% 0,0%.

Frslag till vinstdisposition
Styrelsen féresiar att till forfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst 32743 347
Arets resultat 942 876
33 686 223

disponeras sa att

I iy rékning Gverféres
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Amasten sundsvall Holding 3 AB
Org.nr 5569156-8289

Resultatréakning

Hyresintdkter B 39.394 270 34 830 382
Ovriga rorelseintakter: 5 | 344 285 316605

Summa rorelseintikter 3G 738 BEE 38 484 087

Fastighetskostnader 7 -18 752 399 -17 342 151
Ovriga externa kostnader 413216 16 987
Resultat vid avyttring fastigheter o 6 231 050
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar - 4914531 -4 597 221
Summa roreisekostnader 8 -24 680 146 -28 187 408

Rérelseresultat 15 058 409 6 964 579

t vid forsaljning andelar i koncernforetag 0 6 478 386
kostnader och liknande resultatposter 9 -8 394 327 -9 389 815

Rante
Summa resultat fran finansiella poster -8 394 327 -2 891 429

Resultat efter finansiella poster 6 664 082 4073150

Bokslutsdispositioner

AterfGring av periodiseningsfond 0 4 684 488
Lamnat koncernbidrag -4.500 000 0
Summa bokslutsdispositioner ~ -4500 000 4684 488

Resultat fére skatt 2164082 8757638

Skatt pa arets resultat 10 - -1221208 13 607 937

Arets resultat | 942 876 22 365 575
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Amasten sundsvall Holding 3 AB
Org.nr 5569156-8289

Balansrakning

F@Wﬁliﬁlﬁgﬁf@%gh@t@r

;Iwentarier---verﬂ-f}.g mh mstallat!@nﬁr

m&mmﬁﬁ mtm@_ll%.-aﬁﬁ%ﬁa@mn-gﬁtl%lgamgaf

Finansiella anl&ggningstillgangar
Uppskjuten ﬁkatt@f@mr&n
Summa anl a;,ggga ingstill _gg.a,ng-,a:f |

Omsaftningstiligangar
;lm rifristiga fordring jar

Kundfordringar

Ovriga fordringar:

Férutbetalda kostnader och upplupna
intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar:

Summa tillgangar
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31 dec. 2021

617471 023
16272

19 892 373

911 212

638 290 879

697 359

50 000

13 167 252

651 458 121

31 dec. 2020

098 209 838

15843 349

911 212
614 985 556

2202438

3084171

3524828

618 510384



Amasten sundsvall Holding 3 AB

Org.nr 559156-8299

Balansrakning

Eget kapital

Summa bundet eget kapital

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
'-mg@---'@é{uédéﬁ I
Skulder il koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leveranirsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skuider

Upplupna kostnader och férutbetalda

intakter
Summa kortfristiga skulder

ITAL OCH SKULDER
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31 dec. 202

50 000

50 000

32 743 347

942876

33 686 223

33 736 223

1295132

1295 132

139726

157 739 726

10 583 302
440181 224
3 344 609
909638

3 668 277
458 687 050
651 458 131

31 dec. 2020

32743 347

32793 347

414 330 560
1749826

1 862834
4106 769
913 B41

426 818 500

618 510 384



Amasten sundsvall Holding 3 AB

Org.nr 559156-8299

iring eget kapital

Ingaende eget kapital,
2020-01-01

Arets resultat

‘Utgaende eget kapital,

2020-12-31

Ingaende eget kapital,
2021-01-01
Arets restiltat

Utgaende eget kapital,

“ar

Aktie-

kapital

50 000

50 000
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Uppskriv-

ningsfond
0

0
0

resultat

22 365575
32 743 347

32743 347

942 876
33 686 223

Summa eget

kapital

22 365575
32793 347

32793 347

942 876

33 736 223



Amasten sundsvall Holding 3 AB
Org.nr 5569156-8289

Kassaflodesanalys
1jan.2021- 1 jan. 2020-
e I Not 31 dec. 2021 31 dec. 2020
Lopande verksamhet
Rorelseresultat 15058 409 6964 579
Aterlaggning av avskrivhingar 4.914 531 4 597 221
Betalt réntenetto 8394 327 -9369 815
Betald skatt -1:810 101 -1 860 307

Kassaflode fran den i6pande verksamheten
fére forandringar i rorelsekapital 5768 512 311678

Féréandring rérelsefordringar 100330 1 139 578
%

Férandring rorelseskulder 8642880 1 568374

KassaflGde fran den l16pande verksamheten ' 8 378 311 417118

Kassafléde fran investeringsverksamhet

ng i fBrvaltningsfastigheter 28219 854 25 175926
Avtiring av materiella anlaggningstillgangar 0 10848286
Avttring av andelar i koncernbolag
Kassafléde fran investeringsverksamheten -28 219 854 7 849 254

Invester

Kassafldde fran finansieringsverksamhet 22
Férandring av externa lan 414 330 660 3959 660
Férandring av koncernskulder 438 318 300 9027 807
Lamnade koncerbidrat -4-500 000 63
Farandring langfristiga ej réintebarande skulder, deposition _ -36 944 36 058
Eﬁﬁﬁ:ﬁ.ﬂflﬁﬁ%fﬁ%‘l finansieringsverksamheten 19.450 886

Arets kassaflode -2 926 483
Likvida medel i bérjan av aret | 440 657 3 367 140
Likvida medel vid arets slut 23 ' 50 000 440 657
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Org.nr 559156-8299

Not 1 Foretagsinformation

Namn: Amasten Sundsvall Holding 3 AB, sate i Stockholm
Org nummer: 559156-8299
Huvudsaklig verksamhet: Fastighetsforvalining

Bolaget &r dotterféretag till Amasten Sundsvall Holding 4 AB (¢

éverordnade  moderféretag  som  upprattar  konce mmdwammg ':i: mllmn m rMag st

Samhdlisbyggnadsbolaget | Norden AB
d site | Stockholm.

hela konce

rmen &r Samhéllsbyggnadsbolageti Norden AB (pu

‘Not2 Grunder for upprattandet av arsredovisningen

r-och skulder ar

f.ﬁ.%am*dwggmnm har up;}r&mm utifran anmgandat om forflevnad (going concem). Tillganga

Not 3 Véasentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och
antaganden

- (publ} {org.nr. ,55693‘1 -»?'%l) m@d f&mﬁ | Stmkhmlm M@gi;@ﬁﬁ?mmg; fér

Nar '-%Vtwmwh och verkstallande direkidren 'saaap-mﬁtmr' finansiella 'mip'mﬁér“ i &*ﬁli@;h%t’ med tilla mg@d@

_ Skﬂ Hngar _ﬁ?_’?h a ntia ge %ﬁ@;_ﬁ_ﬁr ay ﬁtm“ ﬂ&@;ﬂ@lﬁﬁ’

ifﬁ:?z-fﬁmtag et_ﬂf;@%g- som kan komma. a;-fl:j p&werm resultat- och balansrdkning om de &ndras beskrivs nedan:

'Vémﬁ m;g av" "fﬁ wa#ﬁmgsmﬁgﬁsm

atﬁélmng F’@r mk%%ga ﬁmtagmd@n m::h bmﬁmnmgar | mmband med wrd@rmg AV fawammgs?a%tighm@r se nt:;‘l:
11.

Skatt
Uppskjuten: skatt redovisas till nominellt varde utan di Smmtermg Den vmklfgg skatten &r Ee%yd?ng% lagm pa grund
av dels mdjiighet att sdlja fastigheter skattesffektivt, dels till fljd av tidsfaktorn. Den uppskjutha skatten ar

baserad pa skattesatsen 20,6 procent.

Stgneral 16, BS, OF, MR



Amasten sundsvall Holding 3 AB
Org.nr 5569156-8289

Not4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intdktsredovisning

Foretagets intakter bestar i all vasentiighet av hyresintakter. Intakter redovisas da det &r troligt att ekonomiska

fordelar kemmer féretaget tillgodo och att intdkiermna kan faststédllas pa ett tiliféritligt satt.

Hyresintakter fran forvaltningsfastigneter ar att betrakta som operationella leasingavial som intakisredovisas 1

resultatrakningen linjart Over hyrespenioden. Forskoftsbetalda nyror redovisas som forutbetalda intakier. | de tall

hyresrabatter fsrekommer har de redovisade hyresintakterna reducerats med vardet av lamnade hyresrabatter.

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuel inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststall

s till det belopp som

forvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tilldmpas for att bergkna

beloppet 4r de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanférlig till poster/iransaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och

inte i resultatrékningen.

tilldmplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvan

skatten realiseras eller regleras.

och skattemdssiga avskrivningar pa férvaliningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfatining att det &r sannolikt att framtida verskott kermmer

att finnas tillgangliga, mot vilkka de temporara skillnadema kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och' skatteskulder kvittas ndr det finns en legal kvittningsratt for aktuella

Laneutgitter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag

redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.
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Amasten sundsvall Holding 3 AB
Org.nr 5569156-8289

Forvaltningsfastigheter
Farvaltningsfastighe

hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Férvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till  anskaffningsvérde, inkluderat direkt

transaktionskostnader. Tillkemmande utgifter ldggs till det redovisade véardet for fastigheten om det ar sannolikt

att den ekonomiska nyttan som &r forknippad med fastigheten férbattras i férhallande till den niva som gallde da

reparationer och l6pande underhall kostnadsfors i den period de uppkommer.

Férvaltningsfastigheter 100 ar

ills. Avskrivningen inleds nér tillgangen ar fardig att tas i bruk!

belop ggf-fag it

Materiella anlaggningstiligangar tas bort fran balansrakningen nar den avyttras eller om den inte kan forvantas

tillféra nagra ekonomiska férdelar i framtiden antingen geriom att den nyttjas eller att den séaljs. Vinst och férlust

beraknas som skilinaden mellan forsaliningspriset och tiligangens redovisade varde. Vinst eller forlust redovisas 1

,@ﬁ‘iz,%fsﬁ{rﬁmfﬁg beraknas ﬁﬁﬁgf f@fgaﬂde Antal ar
Maskiner 5ar

Nedskrivning av icke-finansiella anlaggningstiligangar
Tillgangar som l6pande skrive av skall nedskrivningstestas narhelst handelser sller forandringar | férhallanden

indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedsknivning av ﬂtiéli@éﬂ;gﬁf , med undantag av finansiella instrument som omfatias av nedskrivning for

forvantade kreditforiuster, gors med det belopp varmed ftillgangens redovisade vérde overstiger dess

g

férsaljningskostnader och dess nyifjandevarde.

Leasing

leasingperioden.

Finansiella instrument
Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tiligang i ett foretag och en finansiell

skuld eller ett eget kapitalinstrument i ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen
piupna

inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, évriga fordringar och up

intdkter. P4 skuldsidan aterfinns leverantorsskulder, réntebarande skulder, derivatinstrument och upplupna

kostnader.
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Amasten sundsvall Holding 3 AB
Org.nr 5569156-8289

Redovisning och borttagande.
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avialsméssiga villkor, Kundfordringar tas upp | balansrakningen nér faktura har skickats och foretagets ratt il

i W

tas upp nar motparten har presterat och avtaisenlig skyldighet foreligger att betala,

ersattning arovillkorlig. Skuld.
dven om faktura &nnu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nér faktura mottagits.

ansrakningen nar

iell skuld. Vid varje

finansiella tiligangar ér i behov av nedskrivning..

Vinster och férluster fran borttagande ur balansrikning samt effekter av omférhandling av 1an, som innebar en

ssltatat

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskatining, tillampas inte reglerna om finansiella
< person, utan bolaget tilampar i enlighet med ARL

instrument enligt. [FRS

anskaffn

finansiella omsatiningstillgangar enligt lagsta vardets princip, med tillampning av nedskrivning fér forvantade
kredg

rluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som &r skuldinstrument. Fér vriga finansiella tillgangar baseras
nedskrivning pa marknadsvérden. Derivatinstrument med negativt verkligt varde redovisas som en skuld till det

negativa verkliga vard

anskaffningsvarde, med tlldampning av effeklividntemetoden.

11 (24)
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Amasten sundsvall Holding 3 AB
Org.nr 5569156-8289

ditfriuster enligt IFRS 9 & framatblickande och en forlustreservering go

objektivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara prognoser.

Den forenklade modellen tilldmpas for leasing-/kundfordringar och eventuella avialstiligangar. En férlustreserv

loptid.

redovisas, i de e modelien for fordrans eller tillgangens férvantade aterstaende

For ovriga poster som omfattas av forvantade kreditidriuster tiliampas en nedskrivningsmodell med tre stadier.

Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en forlustreserv for de néstkommande 12 manaderna, alternativt for

kreditrisk sedan forsta redovisningstiifallet, medférande en rating understigande investment grade, redovisas en

forlustreserv for tiligangens aterstaende loptid (stadie 2). For tillgangar som bedéms vara kreditférsamrade

reserveras fortsatt for férvéntade kreditfériuster for den aterstaende 16ptiden (stadie 3). Fér kreditférsdmrade

tillgangar och fordringar baseras berdkningen av rinteintikterna pa tillgangens redovisade virde, netto av

forlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som i fi

dregaende stadier.

Vérderingen av forvantade kreditférluster baseras for leasing-fkundfordringar, fordringar pa koncernbolag och

eventueilla avtalstiligangar pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer. Foér

kreditférsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedémning dar hansyn tas till historisk, aktuell och

framatblickande information. Varderingen av férvdntade kreditfériuster beaktar eventuella sikerheter och andra

kreditférstirkningari form av garantier.

De finansiella tillgangarna redovisas | balansrakningen till upplupet anskaffningsvarde, det vill séaga nefio av

bruttovarde och férlustresery. Férandringar av forlustreserven redovisas i resultatrakningen.

Likvida medel
Likvida medel i kassaflodesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tiligodohavanden hos

banker och motsvarande Institut, vilka redovisas som Kassa och bank | balansrakningen, samt kortfristiga likvida

pla
kraven pa farlustreservering for forvantade kreditfGriuster.

ceringar med en léptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre ‘manader. Likvida medel omfattas av
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Amasten sundsvall Holding 3 AB
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Bolaget kiassificerar en tillgang som en omséttningstillgang néar bolaget férvintas realisera tillgan:
att

1andelsandamal eller a

aget innehar tiligangen primart for | it tillgangen utgérs av

ikvida medel. Alla andra tillgangar kiassificeras som anlaggningstillgangar.

tfristig nar bolaget forvantas reglera skuiden under bolagets normala

| ernbidrag
_,ﬁﬁﬁmmﬁrnbéiér@g redovisas som m&:ks&ﬁute&iggwsiﬁm..
Kassaflodesanalys

den I6pand

inte har tillimpats | fortid o
Inga nya standarder, 4ndringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkammit.

Kommande &ndringar i RFR 2 _ o _
Bolagets beddmning &r att inga kommande &ndringar av RFR 2 som ska tillampas for rakenskapsar som
paborjas den 1 januari 2022 eller senare kommer att ha en vésentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter.
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tperioden samt nar bolaget innehar skulden primart for
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1 jan. 2021~ 1 jan, 2020-
L 31 dec. 2021 31 dec. 2020

Hyresintakter 39394270 34835382
Summa hyresintékter 39 394 270 34 835 382

Bolagets leasingavtal avser bostdder, parkeringsplatser och kommersiella lokaler. Leasingavtal for

bostader/parkeringsplatser, de kommersiella leasingavtal har oftast en hyresperiod om 3 manader till 120
manader.

|l

eende icke uppsagningsbara operationg

31 dec. 2021 31 dec. 2020*
o T e S v Qi ([ 17
1-54r 10364 975 10158 074
Mer én 5 ar 1228 241 879 183
Framtida hyresinbetalningar 40 256 691 39 250 776

*Juster

Not 6 Ovriga rorelseintékter

Intdkter frén leasingavtal S
Under 2021 har bolaget erhallit 344 285 kr (316 605) i statligt st6d, kopplat till Coronapandemin, hanfadigt till
ingavtal avseende lokal dar hyresnedsétining har utgétt med 688 570 kr (633 210).
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Fastighetskostnader

Drift
Reparation och underhall
Fastighetsskatt

2 707 412
1266 202
2 514 509
19 752 399

Fastighetsadministration
Summa fastighetskostnader

1 jan. 2021-
— _ . E— 31 dec. 2021
Fastighetskostnader avseande forvaltningsfastigheter som
genererat hyresintakter 19 752 399

Summa fastighetskostnader

Not8 InkGp och forsalining mellan Koncernforetag —
- 2021

inom

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag
koncernen

18%

Rantekostnader och liknande resultatposter

1 jan. 2021-
31 dec. 2021
Rantekostnader, bank 3787174
Réantekostnader, koncernforetag 0
Rantekostnader, dvrigt

‘Ranteskillnadsersattni

1 436 992

8 394 327

8 394 327

Summa rantekostnader enligt effektivrantemetod
‘Summa réntekostnader och liknande resultatposter

ey bl e TS A e S
CATTSE M IR IR T TR r A T P05

Al 3 »-?L”‘ 28 ol T N S ) S S I

31 dec. 2020

11 253 351
2092532

1272645

17 342 151

:J‘E j&ﬂ ; Eﬂ,gﬁ .....

31 dec. 2020

2020

1 jan. 2020-
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 31 dec. 2020

6576356
2727 500

35859

9369 813

9360 815
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Not10 Skattpaaretsresultat =000
De huvudsakliga komponenterna nér det galler skattekostnader for rakenskapsaret med avslut den 31 december
2021 ér foljande:

' 1jan.2021- 1 jan. 2020~
31 dec. 2021 31 dec. 2020

“Redovisad skatti resultatrakning
Aktuell skatt -1.045 53% -2 (72877
Justeringar avseende tidigare ar -2 403 928 884
Férandring av uppskjuten skatt pa temporara skilinader ~1.73 269 ‘%5 451 QE@-

Summa redovisad skatt 4 221 2086

Avstamning av effektiv skattesats 2021 2020
Resultat fére skatt 8 ?5? ESE'.
Skatt enligt gallande skattesats, 20,6% (21.4) 8 -1 874135
Ej skattepliktiga intakter O 911 212

e (Y -.3?2 5‘1 8?

Ej wdmgagglla kostnader

Jusiering avseends gkatter for foregaende ar

Skatteeffekt av. temporéra skillnader 0 14540 718
__._'@w at Z & 404
Summa -1 221 206 13 642 565

Ny framtida bolagsskatt 0
'Redovisad skatt 41 221 208

Den g@mmmltﬂgm effektiva skattesatsen ar 56,4 {m"i 55...—~:%)..pmwm Under aret har | mg@m inkomstskatt redovisats.

ieget kapital..

Uppskjuten skatt 31 dec. 2021 31 dec. 2020

Lﬁppﬁmmeaﬁ skattefordran
Ingaende virde 911 212 ]
Skattekostnad (-} fintakt {+) redovisad i resultatrakningsn 0 o911 212

'fLEét;gsé?m;ﬂ&; virde 911 212 911 212

Uppskjuten skatteskuld
Ingaende virde 1121 867 15 662 585
Skaftekostnad (+) /intakt (-) redovisad i resultatrakningen 173 265 -14 540718

Utgaende virde 1205132 1121867

Uppskjuten skattefordran avser aktiverade underskottsavdrag. Uppskjutna skat’mfﬁmmgar redovisas for

skatteméssiga underskottsavdrag i den utstrickning som det 4r sannolikt att de kan ftillgodogéras genom.
g 'e&kmtﬂm@mma vinster. Uppskjuten skatteskuld avser | sin helhet tempordra skilinader for

e E L B ——————

gt : i’ [’1 xl: . .‘:.l-.i?-u-_,: .t.i? | .-l:q.
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

31 dec. 2021 31 dec. 2020
260915 832 223 039 840
Arets forvary 2034 795 o
Avyttring 0 -4 975072
Avytiring, Overvarde g -6 194 202
Ompklassificeringar, aktiverade projekt 22136036 42 851 064

Ingaende ackumulerade avskrivningar 14 137 876 12 475458
Ingaende ackumulerade avsknivningar, vervarde 5086 076 -3470 531
Arets avyttrade avskrivningar O 276898
Arets avyttrade avskrivningar, 8vervérde. 0 44 090
Am‘is a%kwnngar -2.269.911 -1 939:316

Arefs avskrivhingar, dvervirde -2.639 736 -2 854635

| Uiﬁ'mdée;ra;ﬁm.m&éerme avskrivningar 25133 599 ~2ﬁ223§52
‘Utgaende redovisat varde 617 471 023 598 209 838

parter som &r oberoende av varandra och som har eft intresse av att transaktionen genomférs eller sedvanlig

marknadsforing, dar bada parter forutsatis ha agerat insikisfuilt, kiokt och utan tvang.

Det verkliga vérdet pa férvaltningsfastigheterna uppgar till 818

& mkr (755,2), Samtliga fastigheter har per

balansdagen virderats externt av varderingsinstititet Newsec Advice AB, vilka &r viletablerade

fastighetsvirderare som auktoriserats

fastighetsvarderare | Sverige.
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Vérderingsmetodik
Fastighetsinnehavet varderas till verkligt varde och hanfors till niva 3 i verkligt vardehierarkin. Det innebér att
verkligt varde har bestamts med hjalp av indata som Inte ar observerbar pa marknaden. Vardet har bedomts i

ningen tilldmpas normalt en kombination av
de: objekt och avkastningsbaserad

ms&r:mat@d genom avstamning mot Q&mmff::mia transaktioner av likar

med, kassaflodesmetoden. Den enskilt stérsta virdepaverkande faktorn vid vardering ar direktavkastingskravet.

Direktavkastningskrav, % : 3,08
Kalkylranta, % 514
Hyror bostader, krikvim 1151
Hyror lokaler, krikvm 1161

Langsiktig vakans bostader, % 0,20
Langsikiig vakans lokaler, % 4,90

Det &r bolagets bedsmning att fastigheten for narvarande anvands pa dess maximala och basta satt

‘Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

31 dec. 2021 31 dec 2020

Ingaende ackumulerade avskrivningar =3270 0

Arets avskrivning -4 884 3270

Utgaende redovisat varde 16 272 21156

wall Pagéende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
aliagningstiigAngar

| 31dec. 2021 31 dec. 2020
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 15843349 33542914
Ink ' 25151 500
-42 8571 005

cerrra e TS AS T G e Y P e Sl T B B M ee———
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NN 14 Uppskjuten skattefordran

31dec.2021 31 dec 2020
Ingdende balans 911 212 0
Ti%lmm@manﬁe ﬁkat%efmrériﬁgar 0 Q‘H '*2‘1'21

Se not 10 Skatt pa arets resultat for ytterligare upplysning och specifikation avseende uppskjuten skattefordran.

Not 15 Kundfordringar

| 31 dec. 2021 31 dec. 2020
Kundfordringar 2127447 1208249
ﬁeﬁewm‘mg tor férvantade kreditforiuster -1 »:130 BSE --5@1 ﬁ%«ﬂ

Férfalina, antal dagar, 2021 Nominellt Varav

belopp reserverat Procent

Ej j férfalina fordringar 105 484 0 0%
Férfalina fordringar 0-29 dagar 133 912 0 0%
Forfalina fordringar 30-89 dagar 412341 0
Férfallna fordringar > 80 dagar 1475 710

'Redovisat vérde 2127447 1430 088 67%

Tabellen visar forvantat redovisat varde vig fallissemang, brutto.

Aldersférdelning kundfordringar Ny
Nﬁmmeilt Varav

roraina, anfaldagan 2826 belopp reserverat Procent

E_[ férfalina fordringar

Férfalina fordringar 0-29 dagar . | |
Férfalina fordringar 30-89 dagar 566 151 0 0%
_Férfalina fordringar > 90 dagar 561 471 561 471 46%

‘Redovisat virde 1208 248 561471 46%

Nedskrivnin g av kundfordringar
F‘mérmgar m@m{s i-huvudsak av kmﬁfwﬁrmgar fér vilka m!aget har valt att *&zllama ger

iktad .lﬂfﬂs rmation: -%f'i.uﬁﬁ%ma-. har likartade rizaﬁﬁfémﬁmli%,- varfor

der. Eventuella stdrre @ngkiflf-& fm*d“r-iﬂgar ﬂ-dﬁmgz n

da .a-lecwa:-&tgaﬁf.@ rforatte fhall-az-bﬁ%alzwm har avsiutats,

Stgneral 16, BS, OF, MR

gt : i’ [’1 xl: . .‘:.l-.i?-u-_,: .t.i? | .-l:q.
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Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

31 d&u Eﬁﬂ

Férutbetalda f@%ﬁ%% ) %wtsm@tﬁa der
Summa

10 033 ﬂﬁ?

Not 17 Eget kapital

Aktiekapital

31 dec. 2021
Kvotvirde

31 dec. 2021
Antal

31 dec. 2020
Kvotvarde

3Fﬁrkl&ﬂﬂ@ fill pﬁﬁwa’l baimsmmmgan
M{fﬁ&k&ﬁﬁm

Avser det registrerade ak’mkamaiet

Balanserat resulfat

31 dec. 2020
234 955

234 955

31 dec. zma
Antal

Bal&nmr@t resultat MQWS av ackumulerade vinster och forluster i Imlagm samt i fdrekommande fall erhalina

e utdelningar.

Not 18 Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 31 dec. 2021

Belopp vid-arets ingang
Under aret aterférda mmm
Utgdende redovisat virde 1265132

1?3 E@ﬁ

f;,gl’i 'H:jl‘ i 3 ; }f;" f*w fji:‘q,} fx‘;‘if;ﬁ": E'J;,?#‘};};;: L E ‘?II 'i' i l— } %' *]E f } i

31 dec. 2020

15 662 585
-14 540718
1121867

uppskjuten skatteskuld.
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Not 19 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Bolaget ar exponerat for ett antal finansiella risker som féretaget hanterar inom ramen for den finanspolicy som
godkants av styrelsen. Det dvergripande malet ar aft ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget och

hantera de finansiella riskerna genom att utnyttj

utgérs av lan. Bolagets finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde och finansiella
omsatiningstiilgangar enligt lagsta vardets princip. For samtiiga finansiella instrument ar det bokforda vardet en

approximation av det verkliga vardet,

varfér dessa poster inte indelas i nivaer enligt varderings

L.

De framsta riskerna som foretaget 4r utsatt for ar rinterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Réanterisk
Fluktuationer i rantesatserna p

att minska inverkan fran réanteférandringar pa redovisat resultat. Bolagets rantebér:

per balansdagen till 0 Mkr (4“%43} -

Kreditrisk
Kreditrisk definieras som risken att en motpart i

bolagets kunder skulle

motpart for bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra

Bedémningen har gjorts att det inte har skelt nagon vasentiig OKning av kreditrisk 10r nagen av bolagels

finansiellz tillgangar per balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk
Finansieringsrisker avser risk fér svarigheter att erhalls finansiering

for verksamhet vid en given tigpunkt. |

bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfalj ska ha en Isptidsstruktur som reducerar

refinansieringsrisker.

Refinansie riﬁg};_;ﬁriﬁkﬁﬁr minskas: genom bolagets méﬁﬁﬁiﬁa‘éﬁiﬂin&g att u_@fp'fﬁit&hzéﬂfa en s-pﬁémiﬁg_ | forfallostrukturen for

ufestaende skulder. Bolaget dr ocksa foremal for ett antal sa kallade Covenants vilka finns foreskrivna i bankens

Bolaget uppfylide alla sadana Covenants den 31 december 2021.
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Riskhantering av kapital

'Réntebarande nettoskuld 157 600000 571930560
Summa eget kapitat | 32 793 347

Forhallande mellan skuld och eget kapital 4,7 17,4

Réntebarande lan

Tabellen nedan visar féretagets

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Langhrstiga:
Lan fran koncernféretag 157600 000 157 600 000

Kortfristiga:
Banklan 0 414 330.560
Summa kortfristiga skulder 0 414 330 560
‘Lanebelopp 157 600 000 571930 560

31 dec. 2021 '
Lanebelopp 0 157600000 0 157600000

Férfallotider for langfristiga 1an &r enligt foljande:
31 dec. 2021 31 dec. 2020

Mellan 1 och'S ar 157600000 157 600 000
Senare &n 5 ar 0 0
Summa 157 600000 157 600 000
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Yvrgpost 09638 841479

Summa 909 638 913 841

Not2¢ Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter =~~~
| 31 dec. 2021 31 dec. EMEC
Upplupna réntekostnader 0 12 296
Lﬁpp upna .f%a%ﬁfggh'es%sﬁmmmeay B85 T80 800 830
“trutbetalda. hyra&nﬁamg‘ 2 982 497 3041 544

Kassaflodes- Ej kassaflodespaverkande poster
1jan. 2021 paverkande Fsrvarv/avytining Owrigt 31 dec. 2021

Kortfristiga:

Réntebérande skulder,

kreditinstitut 414 330 560 -414 330 560 0 0 0
Ej rantebarande skulder,

koncemféretag 1862834 438318390 0 0 440 181 224
Rantebérande skulder,

koncernféretag 157 600 000 0 0 0 157 600000
Ej rantebarande skulder,

évrigt, deposition 176 670 ~36 944 0 0 139726

Summa 573970064 23 950 886 Ul 0 597920950

Not 23 Likvida medel

31 dec. 2021 31 dec. 2020
‘Banktillgodohavanden och kassamedel 50 000 440 657

‘Summa 50 000 440 657

Per den 31 december 2021 hade foretaget O Tkr tillgangliga i outnyttiade godkénda krediter, for vilka alla tidigare
villkor hade uppfyilts.
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Not 24 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stalida sakerheter B -
| 31 dec. 2021
Stallda sakerheter for egna skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar 0

Fastighetsinteckningar

Eventualférpliktelser
. pliktelser finns i bolaget.

Not 25 Vésentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Eva-Lotta Stridn Oscar Lekander
Styrelseledamot. Styrelseledamot.

Var revisionsberattelse har lamnats, datum enligt digital signering

Ernst & Young AB

Mia Kerdnen Larsson
Auktoriserad revisor
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Enligh var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
_.h@i" mm afﬁrwwmmngslmw m%‘u q&?’ en 1 &%Ia msemlma avse-

fmmszei

-fmam‘;iela ms;umt a?m“ ami %ﬁliqt EHI‘“@@@WSH%F‘@EBI@
Férvaltningsberittelsen ar férenlig med arsredovisningens

ovriga delar,

rakningen och balansrakningen.

; @zgmw for géim%@@m

.Mditm@ (EM m:h @ad rﬁwaiwssed i Sverig% Vaﬂ mﬁmh
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende 1 farh&llamd@ till Amasten Sundsvall

Holding 3. AR E‘ﬁiltﬁ @m revisorssed i Svegl@% och hari wrggt'

'fbﬁllgmrt vart: wk@geilﬁka ansvar ﬁniggt dessa krav.

Vi anser atl de revisionsbevis vi bar inhamtat ar tillrackliga och

'-mdamalgmhga SOMm gmm for véra uttalanden,

‘-*?-Z-é‘“?- g 5%5}“%%%?

Bevigomns ansvar

Vara mai ar att wpna en rimlig grad av sakerhet om att ars-

;'FT!EI’"&

redovisningen som helhet inte sm%h&ll%r nagra vasentliga fel-
aktigheter,

-_mmstag, ;.:Jr.‘:h m mmm m rwgsmmb&rattelge sc;am lrm@miéa%ﬁ

vare sig dessa beror pa oegentligheter eiler

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Fél&ktlgﬁéiér kan

;_iﬁppsta pa gmm av mgm%h;h@tw EH%F mlastaq am anses; mr‘a

-'far’xfaﬁtas pawrka ﬁl% ammmiaka mslm wm amaM&sr& fatmr"

‘med grund i &rsredovisningen.
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‘vth gm rwiglmgﬁ@d i Swmge alitid kommer alt upplacka en

@mdf}me ﬁm h-ﬂ?‘ en prtf%smn%m ﬁkmtlﬁk mstailmfnq umer
hela revisionen. Dessutom::
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# identifierar och bedBmer vi riskerna for vésent Ilga”fél'éléﬁg |
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utformar och utfdr gmﬂsmmgy
-ﬁgag‘mr bland annat Gtifrn dessa risker och inhdmtar

heter eller misstag,

revisionsbevis som ar fi Ilre;cgﬂ;hga och dndamalseniiga for
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tdcka en msm%h@ %elakt;gm{; till fal jd av oegent-
-nmew ar hogre an to6r en vasentlig felaktighet som beror
innefatta
..avsmlam utﬁlamnandm |

upp

pd mlsgt&g, %f“%rmm eegentlighefer kan
-&germde b ma&gm 3§ mrfalskmﬂ:---

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av mlagmg interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
--qrmsmmgﬁat&rﬂwmm dr lampliga med hansyn till om-

standigheterna, men-inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontroflen.
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mmmge@ W @ra? r}{rkm er Sﬁmaaig m@{% grum ] d@ lmam---

:mammﬁmfa%{mg som mgw Sadma handeégm‘ &II%I“"' mr—'-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

.‘%wmaga att fortsdtta verksamheten. Omvi drar slutsatsen
att det finns en visentiig osakerhetsfakior, maste vii revi-
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_mmgmn av s%w@lsmﬂ fmmltmﬁg w %magiﬁn Smcismll

Holding 3 AB f6r &r 2021 samt av %amlme& il {%iﬁms;tlmar'

betraffande bolagets vinst eller fériust.

Wi tiflstyrker -att bolagsstdmman disponerar vinsten -enligt
.er styrelsens.

farstaget | mfmlmmgshﬁmtielﬁen och
tedamdter ansvarsfrihet for ra k@mkapgarﬁt

Crusd Sy gttelanien

Vi har utfort revisionen enligt .mj r@mgmnsg' i Sverige. Vart

ansvar &nﬁlgt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Viar oberoende i farh&llande tifl Amasten Sundsvall
och har i 8vrigt

md;m 3 AR enligt god remmrm%_:.gSweg*u]__
Tuligjort vart yrkﬁmilska ansvar enfigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och

.ar‘adamalgwhga som grund far vara uttalanden.

Styrelsens ensvar

Det ar styreilsen som har ansvaret for forsiaget ftill
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust. Vid

fm&:iag 1l utdelning innefattar detta bland annat en beddm-

ning av om utdelningen ar f@rwarll_amad h&ﬁﬁ‘y‘%‘i till de krav

som mmgm verksamhetsart, omfattning och risker stiller g:aa?

storleken awv mmgem mr&a Kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och. stalining | G‘H%ij

'..Stvrelgﬁn aﬁwa rmr fm %@lagﬁh @rgamsatmn @m mfmltmngm

-av mla

§5t i}wnﬁ mntmélerab g}a @‘tt ﬁftwggam% S&H

_.%‘ﬁ} @“? %ﬁ?ﬁl %é‘ ?"?‘ %ﬁé’é%’

VArt a1 betrdffande revisionen av farvaltningen; och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet; ar att inhdmta rﬁ_wsmmbewﬁf
'f@r att mm @ra a‘lmh@ gm _:ﬁv mmrh@i %&um& b&dﬁ:}ma om M'm_

« -forefagit ﬁa;m at,’a;rd eller gjort siq skyldig till nagon -
sumimelse som kan féranleda
botaget; eller’

% -g}a nagm annat satt handlat i strid. med aMuem%aqslagm ,

arsredovisningslagen eller bimgmrdm‘gg@m

Vart mal betréffande revisionen-av f{jmim@t till dispositioner
av. bi}lag%t& wnst %[i%? f(}rlust s:::cm

-ar fﬂmmi@t med amlebaiagslagm

_Hlmlig sidkerhet 8r enhig grad avsikerhet, men ingen garanti
far att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptacka atgarder eller fmmmm&almr 50
get, eller att ett
torslag tili dispositioner .av bolagets vinst ﬁlm' fmémt inte ar

kan foranteda ersattningsskyldighet mot bola:

-:f@r@sﬂlggt med. &ktt@bﬁlagﬁ&g@ﬂ

forvaltningen och ?agﬁlaé}eﬁ Ll «

ersatiningsskyldighet . mot

-armﬁm w r% uttaLa rzde om

Som en del ay en revision enligt god revisionssed | Sverige.
anvander vi pm%&ssmmllt omddme mh har en professionellt
--5%&@;3&5%«; lmmnmm under hela revisionen. Gr&mkﬁm@m av
'l‘SﬁEﬁ’}SIﬁ@ﬁ@g“ av bolagets vinst

eller forfust gmndﬁar Sig framst pa revisionen av ridken-
--s%&pem;ﬁ "Jill-;a %gllkt}mmamﬁ@ i}rmﬁkmngmtmm@r sr:sm Ltﬁﬂl“ﬁj.

%’Iﬁl{ m‘:h mg%mlmﬁﬂ D@t sm%b&r att vi mmmmr grangkf-
ningen pa sadana atmrdw omraden och forhailanden som &r
vasentliga for %f@rmamﬁetm och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar

'}gg enom mh 'g‘mf&r tha@ I::-mll.ﬁ: t:ves utmnd@rlmr w::lta;.;na

;-E?I’?ﬂ Stweléens fﬁrzéag tlél diﬁmﬁitmnm betmffmde bt}la@ets.
vinst eller farlust har vi granskat om farslaget ar ftirm-ﬁli-i}ﬁm&d_
;a%ebm%agslagw

Vésteras, datum en%gt digital signatur

Mia Kerdnen Larsson
Auktoriserad revisor
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