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Undertecknad styrelseledamot i Andreas Fastigheter 1 Luled AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pd drsstimma 5/ 2024. Arsstdimman beslutade att
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Andreas Fastigheter 1 Lulea AB | (8)

Org.nr 556984-1603

Styrelsen f6r Andreas Fastigheter 1 Luled AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
{ hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaendc ar.

Forvaltmingsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheter och virdepapper.

Bolaget dr moderbolag till Hussaneringar 1 Norr AB (556799-4719), Waarab 1 Luled AB (556998-1417)
samt till ElHu Fastigheter 1 Norr AB (559085-0243).

[‘Oretaget har siftt séte 1 Lulea.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning | 195 | 303 | 349 | 350
Resultat efter finansiella poster 516 721 850 983
Soliditet (%) 19.6 20.9 £ 21.4
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resuliat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 | 150 658 566 412 1767 0706
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -500 000 -500 004
Balanseras 1 ny rdkning 566 412 -566 412 0
460 447 460 447

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 50 060 1217 070 460 447 1727 51751
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst } 217 070
arets vinst 460 447
1677 517

disponeras sa att
(il aktiedgare utdelas (800 kronor per aktie) 400 000
1 ny rdakning overfores } 277 517
1 677 517

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
f6ljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdeiningen ar {érsvarlig med hansyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 Gvrigt.

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med notera
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2l ni Not 2023-61-01 2022-01-01
Resultaﬁtmknmg i -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsitining | 194 747 | 303 477
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 1 194 747 1303 477
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -287 522 -293 703
Personalkostnader 2 0 0
Av- och nedskrivningar av materiella och immaieriella

anfdggningstiligangar -129 757 -129 757
Summa rorelsekostnader -417 279 -423 460
Rorelseresultat 777 468 880 G617
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 72 000 2 831
Réntekostnader och liknande resultatposter 333 967 -161 603
Summa finansiella poster -261 967 -158 771
Resultat efter finansiella poster 515 501 721 245
Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder 75 280 -2 245
Suinma bokslutsdisposifioner 75 280 -2 245
Resultat fore skatt 390 781 719 466
Skatter

Skatt pa arets resultat -130 334 -152 588

Arets resultat 460 447 566 mlﬁ
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anligeningstiligangar

Materiella anliggningstillgangar
Bygenader och mark
Summa materiella anldggningstillgiangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa oclh bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstilleangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

6514 956
0 514 956

1 150 000
5> 445 730
4 595 730
i1 110 686

173 902
173 902

3 148 427
S5 148 427
3322 329

{4433 015
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2022-12-51

6644713
O 644 7135

I 150 000
3 445 730
4 595 736
11 240 4453

292 330
292 350

2 496 897
2 496 897
2789 227

14 029 670

f
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Bagans Fﬁﬂ{nﬁng N{)t 2()23"12‘“31 2622“12"31
I

EGET KAPITAL OCH SKULDER

fLget kapital

Bunder eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Summa bundet eget kapital 50 000 S0 600

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 217 070 P 150 658

Arets resultat 460 447 566 412

Summa fritt eget kapital 1 677 517 1717 670

Summa eget kapital 1727 517 1767 G776

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder I 387 853 I 463 133

Summa obeskattade reserver i 387 853 1463 133

Langfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 5 766 930 5 890 950

Skulder till koncernforetag 2 456 770 2 456 770

Ovriga skulder 2 857 334 2 205 486

Summa langfristiga skulder {1081 234 10 553 206

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 124 020 124 020

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter [12 391 [22 24]

Summa kortfristiga skulder 236 411 246 261

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 433 015 14 029 670%4
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre forctag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 50 Ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidomtédkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men 6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not Kventualiorphiktelser
2023-12-31 2022-12-31
Borgenstorbindelser till forman for koncernbolag 24 041 550
24 04§ 550
Not 2 Medelantalet anstéllda
2023 2022
Medelantalet anstillda 0 0
Mot 3 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskafthingsvirden 7604 873 7604 873
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 7 604 873 7 604 873
Ingdende avskrivningar -960 160 -830 403
Arets avskrivningar ~129 757 -129 757
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 U89 917 -960 169
6 514 956 6644713w

Utgaende redovisat virde
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Not 4 Specifikation andelar 1 koncerntforetag

Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar viirde
Hussaneringar 1 Norr AB 100% 100% 1 000 I 050 000
Waarab i Luled AB 100% {00% 500 50 000
ElHu fastigheter 1 Norr AB 100% 100% 500 >0 000
I 150 600
Org.nr Site
Hussaneringar 1 Norr AB 556799-4719 Lulea Kommun
Waarab 1 Luled AB 556998-1417 [Lulea Kommun
ElHu fastigheter 1 Norr AB 559085-0243 Luleda Kommun
Mot 5 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 3445 730
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3 445730
Utgaende redovisat viirde 3 445 730
Not 6 Langfristiga skulder
2023-12.-31
Skulder som betalas in senare dn fem ar efter balansdagen > 270 850
5270 850
Not 7 Stillda sikerheter
2023-12-31
Fastighetsinteckning 6 290 000
6 290 000
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2022-12-31

3445 730
3 445 730

3 445 730

2022-12-31

5 394 790
5394 790

2022-12-31

6 290 000
6 290 600
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Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma t6r faststéllelse.

Lulea Z8! 2 2024
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Andreas Waaranperi

Min revisionsbefittelse har lamnatsZe?! 52024
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uktoriserad revisor
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Grant Thornton

Till bolagsstimman i Andreas Fastigheter i Lulea AB

Org.nr. 556984 - 1603

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Andreas Fastig-

heler i Lulea AB for ér 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Andreas Fastigheter i Luled ABs finansiella stall-
ning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat f6r
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar féren-

lig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor ott bolagsstGmman faststaller resultatrak-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhdallande till Andreas Fastigheter i Lulea AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser ott de revisionsbevis jog har inhdamtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det Gr styrelsen som har ansvaret for att Grsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt Grsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
dr nddvandig for att upprdtta en drsredovisning som inte innehal-
ler ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-

ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér be-
ddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tilampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksomheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock

inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvay

Mina mél ar att uppné en rimlig grod av sakerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentligao felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att

amna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden. Rim-

ig stkerhet Gr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt (SA och god revisionssed | Sverige

alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvé@ntas paverka de ekonomiska beslut som anvan-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionelit om-
dome och har en professionellt skeptisk instalining under hela re-

visionen. Dessutom:

« identifierar och bedSmer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland an-
nat utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som dr tillrack-
liga och dndamalsenliga f6r att utgdra en grund f6r mina uttalan-
den. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folja
av oegentligheter dr hégre Gn f6r en vasentlig felaktighet som be-
ror pad misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopl, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig informat-
ion eller dsidoséttande av intern kontrofl.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som &r lampliga med hansyn till omstdndigheterna,
men inte for ait uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

» utvdarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhets-
faktor som avser sGdana hdndelser eller férhdllanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osa-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fdsta uppmarksam-
heten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
ostkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér revis-
ionsherdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvarderar jag den overgripande presentabionen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna

och handelserna pd ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iokttageiser under revisionen,
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daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra tor-

rattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en re-
vision av styrelsens forvaltning fér Andreas Fastigheter i Lulea AB
f6r ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betrgffande bola-

gets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forsla-
get | forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot an-

svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denno beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag d@r oberoende i férhallande till Andreas Fastigheter i Lulea AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkes-

etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pd storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets arganisation och t&rvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-

eras pa ett betryggande sdtt.

Aulctoriserad revisor

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis f6r att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-

melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

 pd ndagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagsiagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller torlust, och ddrmed mitt uttalande om aetta, ar
att med rimlig grad av sGkerhet bedoma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller toriust inte dr forenligt med aktie-

bolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionelit omdome och har en professionelit skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vitka tillkommande
granskningsatgérder som utfdrs baseras pa min professionelia be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen pa saédana atgdrder, omraden och for-
hallanden som ar vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ho sarskild betydelse for bolagets situation.
Jag gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgérder och andra férhdllanden som ar relevanta for mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens f&rslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller foriust har jag granskat sty-
relsens motiverade ytirande samt ett urval av underlagen 16r detta

for att kunna beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagsla-

gen.




