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2022-01-01 - 2022-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Malmdhus intygar att resultatrakningen och balansrakningen |
arsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 12 april 2023. Arsstimman beslét tillika godkénna styrelsens
forsiag till vinstdisposition. |

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen staimmer déverens med originalen.

Malmd den 3 maj 2023

Unni Sollbe
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Fastighets AB Malmohus
Org.nr 556036-6089

Styrelsen och verkstallande direktéren for Fastighets AB Malmohus far harmed avg

rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
Forvaltningsberiattelse
Allmant om verksamheten

Bolaget ska foérvarva och farvalta fastigheter samt darmed forenlig verksamhet.

Hindelser av betydelse under rikenskapsaret

Under 2022 har inga vésentliga handelser intraffat utéver den normala verksamheten.

Forvantad framtida utvecling samt vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Tillstandspliktig och miljéfarlig verksamhet

Bolaget bedriver inte ndgon verksamhet som kraver sarskilt tillstand entigt Miljobalken,

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021

Nettoomsattning 0 0

Rérelseresultat -13

Resultat efter finansiella poster -8 -1
Avkastning pa eget kap. {%} neg 0,0
Balansomslutning 2 220 2227
Justerat eget kapital 2220 2227
Soliditet {%) 100,0 100,0

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets fériust

disponeras sa att
till aktieagare utdelas

i ny rakning overfores

Betraffande bolagets resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och balansrakning samt

tillaggsupplysningar. Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor {kr).

2020

2126 530

0

2019

neg
2237
v o 2
100,0

2{12)
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Fastighets AB Malm&hus 3(12)
Org.nr 556036-6089

Driftnetto 0 0

Ovriga rorelsekostnader -12 500 0

Rorelseresultat 2 ~12500 0

Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 4 738
Resultat efter finansiella poster -7 762 -1

Resultat fore skatt -7 762 -1

Skatt pa arets resultat 4 1599 0
Arets resultat -6 163 -1

Arets resultat dverensstimmer med totalresultatet fér bolaget.
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Fastighets AB Malmdhus
Org.nr 556036-6089

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Summa anidaggningstillgangar

Om 53““&155‘&3”55&535

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Kassa och bank

Summa omsattningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kopital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Not

2022-12-31

2211520
2211520

)

2220367

100 000

100 000

2126530

4 {12)

2021-12-31

2 219 282

2219 282

0

2211520

2215 282

2 226 530

100 000
100 000

2126 531

2126 530

i D e e b e e e o o o oo o i i oo o i
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Summa eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2 220 367

2 220 367

2226 530

2 226 530
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Fastighets AB Malmdhus
Org.nr 556036-6089

Rapport over forandringa

Aktie- Balanserat Summa
Belopp i kr kapital resultat eget kapital

e T e Tt o B o et o T o S e o T S e o T o e T T o et e T o o et o o o o o T ot e T o T o et e T o T et o o ot o o gt e o T o g e T ot et e T ot e o T o gt T o T o S T o e T T o e o o gt T T o gt o T gt o T T o e e T o g ot Tt o e o T T o gt T T gt e T e o gt o T T o gt T T o g T e gt o T T e o o T T o e T T o o T T o T T e e T

Utgdende eget kapital 2021-12-31 100 000 2 126 530 2226 530

ingaende eget kapital 2022-01-01 100 000 2 126 530 2 226 530
Arets resultat 6163 4 168

Utgdende eget kapital 2022-12-31 100 0G0 2120 367 2220 367

Antal aktier vid arets in- och utgang uppgick till 2 500 stycken till nominelit virde om 40 kronor styck.

g {123
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Fastighets AB Malmohus 6(12)
Org.nr 556036-6089

Kassaflodesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
' - -2022-12-31 -2021-12-31

Den |6pande verksamheten
Rareiseresultat efter finansiella poster -7 762 -1

o

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

Kassaflode fran den l6pande verksamheten -7 762 -1

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Forandring koncernkonto 7762 1

Kassaflode frén finansieringsverksamheten 7762 1

Arets kassafldde 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 &
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Fastighets AB Malméhus 7{12)
Org.nr 556036-6089

Noter

Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Bolagets sate m.m.
Fastighets AB Malmdhus, med org. nr 556036-6089, bedriver verksamhet i associationsformen aktiebolag och har
sitt sate | Malmaé. Bolagets adress ar Skeppsbron 13 B, 211 20 Malmao.

Bolaget har valt att inte utse revisor i enlighet med 9 kap 1 § Aktiebolagslagen.

Narmast wemmmde mf}dﬁrfmemg SOM uf:ag::rmtm mmemrmwasﬁ ﬂg wlkeﬁ fm&tagﬁt ingar ar Sfﬁh% ;w (gmbl)
org.nr. 556001-0802, med sdte i Goteborg. Stena AB (publ) dr ocksa moderforetag for den stirsta koncernen.

Av bolagets totala znke-;ach fmsa&mmg avser 12,5 tkr {f 3.0 tkr) av mk@pm ach 0 tkr (f.e 3.0 tkr} av fmsa!mmg@n
andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tilthor. Internforsaljningen inom koncernen avser framst

hyresintdkter, utfakturerade forvaltningsarvoden och fastighetsskotartjanster, samt utfakturering av administrativa

kostnader. Utbver detta belastar rdnta pa centratkonto och dvriga finansiella mellanhavanden finansnettot.

Transaktioner med narstaende
Stena Fastigheter har relationer med f6retag och personer inom den sa kallade Stena Sfaren. Stena Fastigheter

o

Skﬂmf ﬁastxghet&f@wal?nm._-at e?v:t amat 2V famzigeﬂ Dismm fastagh@tw samt f rom 2%5@7 .j.l-. Stem Sessaﬂ

.....

avstand.

Allmanna redovisnings- och klassificeringsprinciper
De finansiella mg}pf:}rtema hm’ mpma{tam i enéaghet mett ﬁ.rsmdﬁmsnmgﬁlagﬁﬂ m:h RFR 2 Redwi-sn-s-ﬂg fm }uridaﬁka

SaMm ba_ﬁdet me&ia_ﬁ fﬁdmimmgwh _i_begkatmmg#

{

Arsredovisningen har uppréttats utifrdn antagandet om fortlevnad {going concern). Tillgangar, avséttningar och
skulder dr virderade till sina historiska anskaffningsvirden om inget annat anges nedan,

Byte av redovisningsprincip

Nya och dndrade standarder och tolkningar

Anvanda redovisningsprinciper dverensstdmmer med dem som tillimpades under féregaende rakenskapsar,
undantaget andrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som tratt ikraft och foranlett andringar i RFR 2.

Ovriga nya och @ndrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden beddms fér ndrvarande inte paverka Stena
Fastigheters resultat eller finansiella stéllning i vasentlig omfattning.
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Fastighets AB Malmohus
Org.nr 556036-6089

Redovisningsprinciper m.m.

inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Periodens skatt och uppskjuten skatt har
berdknats utifran gallande skattesats om 20,6%.

Aktuell skatt
ﬁxktu@ﬁ a‘k@-t*@t ér skaﬂ: gt;m' skatE betaiasi e’!-Eer e‘%rhﬁ'?!‘!fas wse@'ﬂd&e aktu&%it §r' Hi‘t 'h&%;- éwn jmte'rmg w ;akmeil 'skmt

Aktuell inkomstskatt hinfdrlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte

i resultatrdkningen.

Uppskjuten skatt

U_';mkﬁute:‘; '5‘[{3%{ r%éwiﬁas ﬁ'ﬁ bala md agﬁ%ﬂ % @'ﬁﬁgh@t m'eid baia 'mrémi'ngsm@mdm fﬁr te mpsz}ré ra S'E{iilmﬂ% r'mewl I’m

akattemm som besﬁut&m ellm avi gemtg per balamdagen ::}::h som ?mw nmg gail& nar den ug::pskguma ﬁ@catmn
Wahawas %ﬂ%f‘ mgi%ras i?ewparara s%mi]mder b%aktag 1 nwmaif&llet mt% i skiEEﬂadEr hmf&ritga t;lli andf‘elﬁar [ d@tfﬁi@%

@b&ﬁkattacﬁ& reserver mk%us. ive mm&skjumﬁ akattﬁsku..

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskotisavdrag redovisas endast

den man det dr sannolikt att dessa kommer att medfora ldgre skatteutbetalningar i framtiden. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legaf kwtmmggmtt gch ndr de uppskjutna

skatmf@rérmgama mh 5kaﬁeskuld%ma haﬂfm Sig til skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en

Uppskjutna skatter uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga avskrivningar och
skattemadssiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter samt pa aktiverat underskotisavdrag.

Fmﬁrmgar medﬁ forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar, dvriga som

omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beridknas bii betalt.
Saldo pa bolagets centratkonto redovisas som kortfristig fordran respektive skuld mot koncernféretag.
Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktiligodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig forfallodag
pd tre manader eller mindre, Dessa poster varderas generellt till anskaffningsvérde.

Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde, med tillimpning av effektivrantemetoden. Skulder med en I6ptid

understigande ett ar redovisas som kortfristiga skulder.

42898085984
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Fastighets AB Malmohus
Org.nr 556036-6089

Koncernbidrag och aktieagartiliskott | _
Aktieagartillskott férs direkt mot eget kapital mot mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den
man nedskrivning ej erfordras.

Ldmnade och erhélina koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition éver resultatrdkningen.

Avsdttningar
En avsattning redovisas i balansridkningen nir bolaget har ett formelit eller informellt dtagande som féljd av en

intraffad handelse och det &r troligt att ett utfléde av resurser krévs for att reglera dtagandet och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden, vilket innebdr att resultatet justeras fér

som hédnfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr):
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdakter samt intdktskorrigeringar.

Rérelseresultat {tkr):

Resultat efter finansnetto {tkr):
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%]:
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade
reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt).

Balansomslutning {tkr):
Faretagets samiade tillgangar.

Soliditet (%}:
Justerat eget kapital {eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning vid periodens slut.

AT,
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Fastighets AB Malmdhus 10(12)
Org.nr 556036-6089

Not 2 Anstallda och personalkostnader _ _ |
Bolaget harinte haft ndgra anstélida under dret och nagra léner och ersdttningar har ddrmed inte utbetalats.
Nagon ersdttning till VD och/eller styrelse har inte utgatt.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Ovriga finansiella kostnader 0 -1

Summa riantekostnader och liknande resultatposter 0 -1

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 .2021-12-31

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt 1599 0
Totalt redovisad skatt 15946 O

Avstamning av effektiv skatt
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -7 762 -4

Skatt enligt géllande skattesats 20,60 1599 20,60 {

Redovisad effektiv skatt 20,60 1599 0,00 0

Under dret har ingen inkomstskatt redovisats | eget kapital.

Not 5 Uppskjuten skattefordran/skatteskuld

Uppskjuten skatt pa temporédra skillnader
2022-12-31

Tempordra skillnader Uppskjuten Netto
skattefordran
Aktiverade underskottsavdrag 8 847 8 847

Tempordra skillnader Uppskjuten Netto
skattefordran

_Aktiverade underskottsavdrag O ]

{i] 03
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Fastighets AB Malmdhus 11{12)
Org.nr 556036-6089

Forandring av uppskjuten skatt

Belopp vid Redovisas i Belopp vi

d

arets ingang resultatrak. arets utgang

_Aktiverade underskottsavdrag (e 0

0

O 0

Uppskiutna skattefordringar redovisas t0r skattemassiga underskotisavdrag | den utstrackning som det dr sannolikt

att de kan tiligodogoras genom framtida beskattningshbara vinster. E';:;E{ag&tj har underskottsavdrag for vilka ingen
uppskjuten skattefordran redovisats i balansrékningen om 0 {f.3. 0).

Uppskiutna skatter, avseende rérelsefbrvary, varderas utifran den gallande skattesatsen 2022 uppgaende till

20,6%. Undantag fran denna regel gors endast vid s k substansforvary dar skattevarderingen varit en vdsentlig del
av affdrsuppgorelsen varvid den uppskjutna skatten virderas enligt avtal till mellan 0,0% till 20,6%.

Mot 6 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31

Likvida medel

Summa utgaende balans g 0

Per den 31 december 2022 har Stena Fastigheter AB koncernen 400 000 {f.3 400 000) i tillgdngliga outnyttjade
krediter. Bolagets del av centrala checkkontot redovisas inte som likvida medel utan som fordran resp. skuld till

koncernforetag. Sdkerheter redovisas under "5tallda sakerheter och eventualiorplilktelser”.

Finansiell riskhantering
Bolagets finansiella riskhantering &r centraliserad till moderbolaget Stena Fastigheter AB och dérmed ses hela den

finansiella riskhanteringen utifrdn ett koncernperspektiv. Ramarna for hantering av finansiella risker har faststalits

koncernens rénterisk, finansieringsrisk och motpartsrisk samt ha en kostnadseffektiv finansiering inom foretag

et

och koncernen. Kassamedel och outnyttjade kreditfaciliteter skall finnas for att garantera en god
betalningsberedskap. Langfristiga kreditloften med pa forhand bestdmda villkor samt revolverande kreditfaciliteter
har tecknats med de stdrre [dngivarna, Stena Fastigheter AB koncernen anvinder rintederivat for att erhalla
onskad ranteftorfallostruktur. Koncernens huvudsakliga finansidrer ar de svenska affarsbankerna. Foretagets
framsta finansiella skulder utgdrs av interna och/eller extena 1&n. Darutdver har bolaget langfristiga fordringar,
hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar och likvida medel, samt leverantérsskulder och &vriga kortfristiga

skulder som utgor finansiella instrument.

Derivatinstrument
Derivatinstrument hanteras centralt av Stena Fastigheter AB och utgérs av ranteswappar som utnyttjas for att

framtida lanef6rvall. Marknadsvardet pa koncernens derivatinstrumenten per bokslutsdagen uppgick till netto

+1 027 Mkr (f.& -720 Mkr). Virdering av bolagets derivat dr hanforligt till kategori 2 i verkligt vardehierarki, dvs dar
varderingen baseras pa andra observerbara data dn noterade priser antingen direkt som prisnoteringar eller
indirekt som harledda prisnoteringar.

0
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Fastighets AB Malmdhus 12 {12}
Org.nr 556036-6089

Not 7 Stdllda sdakerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

_Stdllda sakerheter for egna skulder till kreditinstitut:

Summa utgaende redovisat virde 0 0

Not 8 Handelser efter balansdagen
inga vasentliga handelser efter balansdagen att beakta.

Not 9 Forslag till vinstdisposition

2022-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor}:

balanserad vinst 2 126530

2 120 367

disponeras sa att
tili aktiedgare utdelas O
i ny rakning overfores 2 120 367

2120 367

Cecilia Fasth Clas Géran Lyrhem
Styrelsens ordférande Styrelseledamot

Unni Sollbe

Verkstallande direkior

14)

34
et
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Rakenskapsaret 2022 har praglats av en stark aterhamining och Stena AB
koncernen redovisar ett sunt positivt resultat for aret.
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