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sherattelse

Férvaltning

Styrelsen ach verkstillande direktoren for AB Tranasbostader, 556053-6491, med sate i Tranas, far

harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten
Bolaget har till foremal for sin verksamhet att inom Tranas kommun aga, forvarva, avytira, bebygga och

ftrvalta fastigheter omfattande bostader, kommunala verksamhetslokaler, kommersiella lokaler och
industrilokaler. Pa uppdrag ska vi forvalta kommunala fastigheter. Bolagets verksamhet kan dartill omfatta

uppforande av smahus till forsaljning. AB Tranasbostader ar ett mgt dotterbolag till Tranas Stadshus AB.
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Viktiga handelser under aret
Tranasbostader har med framgang slu
och det nyrenoverade Stadshotellet.

fort ett flertal projekt under 2024, bland annat Junkaremalsskolan

Under aret har tva fastigheter, Nordstjarnan 6 och Norrmalm 16, med attraktiva lagen utmed Storgatan
forvarvats via bolag (Tranas Dronstjaran 10 AB samt Tranas Norrmalm 18 AB). Sammantaget bidrar

dessa satsningar till en positiv stadsutveckling som starker Tranas attraktivitet for framtiden. Under aret
har de tva bolagen fusionerats in i AB Tranasbostader, vilket genomiordes 2024-10-21. Yiterl:
%

Jare en
Tranas Fastighet AB, vilket skedde 2024-01-03.

fusion har verkstallts under &ret, bolaget Nétskrikan 10

Trots utmaningar som kostnadsokningar i branschen och okande rantekosinader i samband med
omsatining av lan har bolaget lyckats halla budgeterad resultatniva for aret, Genom ett valplanerat
effektiviseringsarbete och flera energibesparingsprojekt har Tranasbostader bidragit till ett ekonomiskt
resultat i linje med férvantningarna.

Initiativet Trygga grannar har fortsatt att utvecklas med fokus pa att minska vald | nara relationer och cka
tryggheten i bostadsomraden. Samarbeten med kommuner och fastighetsagare har etablerats, vilket har
skapat ett starkt engagemang och bidragit till att lyfta fre | kommunen.

agan lill en overgripande niva

Styrelse

Styrelseledamoter Styrelsesuppleanter
Krister Rydholm, ordf. Malin Géransson
Tommy Farnemyhr, v, ordf. i

Sirgitta Eliasson
Leif Osbeck | Jan Alm

Hedvig Lindqvist | Kent Bergman
Palle Rosen Nils Lindgvist

Verkstallande direktor
Magnus Nilsson

Sammantraden
Styrelsen har under aret hallit sex protokollforda sammantraden.

Vid arsstamman 2023 valdes f6r tiden fram till arsstamman 2027 KPMG AB som revisionsbolag.
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g auktoriserad revisor &r Lisa Tenggren. Av kommunfullmaktige utsedd lekmannarevisor ar

Huvudansvari
Birgitta Andersson med Peter Rittmark som suppleant.

Organisationsanslutningar
Bolaget &r anslutet till Sveriges Allmannytta samt FASTIGO, Fastighetsbranschens
Arbetsgivarorganisation. Bolaget ar aven medlem i HBV, Husbyggnadsvaror HBV Farening.

Fastighetsforvaltning

Uthyrningslaget

Under aret har antalet lagenheter okat fran 350 till 389 genom nyfdrvary av Nordstjarnan 6 (17 lagenheter)
och Norrmalm 16 (22 lagenheter), vilket ger en total dkning med 39 lagenheter. Darmed uppgar det totala
antalet Iagenheter tili 515, inklusive seniorboende.

Eftersom flera av lagenheterna haft ett stort renoveringsbehov har det inneburit en lagre omilyttning under
aret, Trots detta har vakansgraden varit lag jamfort med andra fastighetsbolag | Tranas kommun.

Hyresbortfallet for 2024 landar pa 1,68 procent jamfort med budget pa 1 procent. Den primara anledningen

till det 6kade hyresbortfallet ar de forvarvade fastigheterna Nordstjarnan 6 och Norrmalm 16.

Omflytiningsfrekvensen for 2024 blev 25 procent, vilket ar en okning med 1 procent jamfort med
féregdende &r. (2023; 24 procent, 2022; 27 procent, 2021: 30 procent). Vid jdmforelse med 2023 ars siffror
bér férvarvet av fastigheterna Nordstjarnan 6 och Norrmalm 16 beaktas.

L~

Omflyttning

Antal -23 % ~23

Furan 1, 2 22
—abriken 25, 26 1693
Gravlingen 20 46
Lyktan 10 17
~aodra Dalen ¢ 3
Maorrmalm 14 28
Norrmalm 16 22
Nordstjarnan 67 17
Socdra Dalen 9 16
Vitsippan 18 25
Biljarden 14™ -
Summa 389 100 26 350 87 25

27 193 41 21
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Seniorboende

Berget 1 84 23 27 84 20 24
Stdra Dalen 7 24 3 13 24 - -
Sadermalm 11 18 4 e, 18 5 ol
Summa 126 3 24 126 25 20
Totalt 515 130 25 476 112 24

* Fastigheten forvarvades under ar 2024 |
** Fastigheten revs under 2023, totalt 32 lagenheter

Hyresforhandlingar - - . . _ . -
Arshyresforhandlingen mellan Hyresgastforeningen Sydost och AB Tranasbostader avslutades | novembe
2024. Enligt dverenskommelsen blir hojningen 4,85 procent for varmhyror och 4 procent for lagenheter
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med presumtionshyror. Vidare har parterna faststallt ett maxtak for hgjningen pa mellan 550 - 585 kronor
per manad.

Underhall och renovering

Simhallen {Grusédsen 3)

Simhallens stora bassanghall har renoverats bade vad galler klinker och konstruktionsbetong. Belysningen
har moderniserats och for att férbatira legionellaskyddet har ett robustare system for hetvattenspolning
installerats. Dartill har aven energieffektiviserande atgarder genomforts av klimatskal och varmesystem.

Ostana (Barnstenen 4)
Pa aldreboendet Ostana har delar av hus A genomgatt en renovering, bland annat av ytskikt i badrummen,
Tillgangligheten har ocksa forbattrats med nya funktionella tvattstugor och nya avdelningskok.

Bredstorps Idroltsplats (Grusasen 3)
En stor energiutredning har genomidrts pa Bredstorps idrottsanlaggning for att se hur energikostnadema
kan minskas. Detta har medfort att elabonnemangen tagits over fran hyresgasten, vilket har majliggjort

olika slags energiinvesteringar. Luftbehandlingssystemet till tennis- och badmintonhall har borjat bylas ut
och varmepumpen har renoverats.

Stadshuset {Stadshuset 2)
| stadshuset har varmesystem och luftbehandlingssystem bytts ut for att uppna dkad energieffektivitet och
battre inomhusmiljo.

Energisparprojekt

Tranasbostéder har under aret fortsatt att prioritera energieffektivisering som en del av bolagets satsning
pa ekonomisk och miljiéméssig hallbarhet. Arbetet har fokuserat pa att 6ka kostnadskontrollen och
sakerstalla att varje investerad krona ger maximal verkningsgrad. Genom tydlig kommunikation, bade
internt och externt har bolaget lyft fram varfér energieffektiviseringsatgarder genomfors, vilket har Okat
forstaelsen och engagemanget for insatserna.

Flera mindre energisparprojekt har genomforts under aret, bland annat har en injustering av varmesystem
genomforts pa Eriksbergs museum. Junkaremalens forskola har fatt en ny fiadrrvarmevaxiare och samtliga
stamventiler pa Holavedsgymnasietl har justeratls in med ratl iryck och ratt fiéden, vilket har gett eft
jamnare energiflode.

enom alla dessa energieflekliviseringar har budgeterade medel kunnat omitordelas till anara
underhallsinsatser under aret,

Ovriga &lgérder _

For att starka arbetet med kostnadskontroll har Tranasbostader konkurrensutsatt fler processer och
forbattrat den ekonomiska uppfoljningen.

internt har nya arbetsprocesser tagits fram, vilket har lett till en mer strukturerad och effektiv hantering av
underhallsprojekt fran sma atgérder till stdrre investeringar.

Delaktigheten inom fdrvaltningen har ocksa varit en nyckelfaktor. Genom att involvera medarbetare pa
olika nivaer, fran fastighetstekniker till projektiedare, har Tranasbostader sakerstallt att arbetet med
energieffeklivisering praglas av bade engagemang och expertis. Detta helhetsperspektiv bidrar till att
bolaget kan méta bade nuvarande och framtida utmaningar inom energiomradet pa elt hallbart satt.

Fdrvaltning av nyforvdrvade och nybyggda fastigheler

Under 2024 har Tranasbostader arbetat med att inlegrera och oplimera driflen av de tva fastigheter som
forvarvats under arel. Férvdrven har, planenligt, inneburit att vissa underhallsprojekt paborjats. Bland
annat har arbetet med nytt terrassbjalklag i fastigheten Norrmalm 16 inletts.

Farutom de forvarvade fastigheterna har Tranasbostader ocksa paborjat driften av nybyggda fastigheter
sasom Junkaremalsskolan. Arbetet med saval nyforvarvade som nybyggda fastigheter ar ett langsiktigt

it
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atagande som kraver engagemang och precision. Tranasbostader fortsatter att arbeta malmedvetet for att
skapa trygga, funktionella och héllbara miljéer for sina hyresgaster, samtidigt som mm@t mmm p@ att
effeklivisera och forbatira fastighetsbestandet for framtiden.

Fastighetsutveckling

Om- och nybyggnationer

Junkaremélsskolan (Grusésen 3)

Efter alt byggnaderna A1-AB rivits har en ny tvaparallellig skola for arskurs F-6 samt anpassad grundskola
fardigstéllits under aret, Projektet har, pa bara tre ar, marscherat fran forstudie till fardiga lokaler och
utemiljéer. Under juni 2024 flyttade verksamheten in och | augusti anlénde de forsta eleverna.

Granelundsskolan (Humlan 1)

| Tranés nya stadsdel byggs den nya Granelundsskolan med plats for cirka 800 elever | arskurs F-6.
Projektet innefattar, forutom skolans verksamhet och skolkok med tillagning, ocksa en fullstor idrottshall
med plats for 300 askadare. Arbetet, som har pagatt under hela 2024, gér nu in pa upploppet.

rungshdjdens forskola (Vilsippan 17)

Under det gangna aret har befi nﬁllg byggnad rivits till halften samt vissa d lar, dar det finns skyddsrum och
férrad, bevarats. En ny byggnad &r pa plats och lokalerna fardigstélls enligt plan med fyra mdem;ﬂgm
Verksamheten tar lokalerna i bruk under januari 2025.

Stadsholellet och bibliotekel (Lykian 11)

Ombyggnati onen av kvarteret Lyktan, med hotell, restaurang, biblioteksentré och ambitionen att bli Tranas
nya motesplats, ar avslutat, Bibliotekets nya entredel har byggts om for att dka tillganglighet och
utstaliningsmdjligheter. Detta ger verksamheten en storre och mer valkomnande entréhall med dkad
synlighet mot gatan. Aven hotellets entréplan och lobby har byggts om och flyttats fram till ett mer synligt
ach ljust lage mot Storgatan. Projektet omfattar aven uteservering och andrad gestaltning mot Storgatan.

Forstudier och forprojekteringar
Bredstorps Idrottsplats (Grusasen 3)

Inomhushall for bandy | anslutning till befintlig utomhusbana. Forstudien ar nu vidarelamnad till Kultur- och
fritidsnamnden fér hantering och beslut.

Holavedsgymnasiet (Grusasen 3)

P& uppdrag av Barn- och Utbildningsnamnden samt Samhallsbyggnads-namnden har ytterligare en
forstudie genomfdrts med syfle att undersoka majligheten till ett kostcenter som ska kunna tillgodose
behov av kriskdk, restaurangskola samt en ny skolrestaurang for gymnasiets elever, Parallellt utreds aven
ombyggnation av tillagningskoken pa Rasvagens aldreboende samt Froafallskolan till kriskok. Beslut ar
fattat av Kommunfullmaktige i Tranas om ombyggnation av koken pa Rasvagens aldreboende samt
Froafallskolan.

Junkaremalsskolan (Grusésen J3)

Har har en forstudie géllande skolgard och yttre milj6 for arskurs 7-9 genomfarts. Utgangslaget ar en stor
grusplan som har potential att utvecklas till en inspirerande miljé fér bade rast och idrott. Ambitionen ar att
skapa battre kvalitet for utomhusaktiviteter och forslaget ar overlamnat for beslut till Barn- och
Utbildningsn&mnden. Vid beslut under 2025 kan eventuell byggstart ske under 2026.

Avarteret Biljarden 14

Byagnaderna revs under 2023 och flera forstudier for nybyggnation har genomforts. Under aret har
ylierligare omtag gjorts med samverkan kring detaljplane&ndringar, mark- och miljoutredningar med mera.
Malsattningen ar att under 2025 na en produktionskostnad som matchar de hyresnivaer for nyproduktion
som rader i Tranas. Forslaget omfattar | dagslaget 40 - 45 lagenheter, beldgna i fyra huskroppar som
bildar en kvadrat.

Aroendoreforens: 3230833
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Norrskolan (Kartritaren 1)

Tranas vuxenskola verkar idag i externa lokaler och dnskemalet ar att omlokalisera verksamheten {ill
Norrskolan, som har ett bra lage i staden. En forstudie har darfér genomférts med fokus pa att befintliga
lokaler ska anpassas for vuxenperspekliv, vilket skulle bidra till en lagre hyresniva for verksamheten.
Malsattningen ar att projektet genomfors under 2025 och att inflyttning kan ske under forsta kvartalet 2026.

Parkgarden (Ekmarksberg 1.6)

Muvarande korttidsverksamhet ar | behov av mer andamalsenliga lokaler och under aret har
samverkansarbete bedrivits kring nya detaljplaner och ett samlat koncept for kommunens psykiatriboende.
Samverkan omfatiar aven vatten- och gatumiljder och forslaget ska nu ut pa samrad. Under 2025 ska

projektering paborjas och planen ar att projekiet ska paborjas samt fardigstallas under 2026.

Medarbetarskap

HR-arbetet pd AB Tranasbostader styrs av den framtagna verksamhetsplanen och foretagets strategi for
ledar- och medarbetarfragor samt arbetsmiljéfragor. Vardegrunden fortsatter att lépa som en rod trad
genom all aktivitet.

En mindre medarbetarundersokning har genomforts och visar ett medarbetarindex pa 4,4 (av 9), vilket ar
en ékning jamfort med 2023 da det lag pa 4,3. Samtliga omraden ligger hogre 2024 dar ledarskap,
ikabehandling och stolthet & lojalitet har storst dkning. Mest nojda ar medarbetarna inom omradena
likabehandling, stolthet och lojalitet samt arbetsmiljé. Minst nojda ar medarbetarna inom omradet

arbetssituation men dven det omradet far ett fint betyg pa 4,1.

Ar 2023 fanns en liten skillnad mellan medarbetare pa kontor och medarbetare i drift. Under 2024 ar
heten bland medarbetare pa kontor forifarande nagot hégre an for drift. Medarbetare pa kontor har ett

nojd
medarbetarindex pa 4,6 (féregaende ar 4,5) medan index fér medarbetare i drift ligger kvar pa index 4,1.

Tidigare grupputvecklingsinsatser for respektive avdelning har fortsatt aven under detta ar. Arbetet sker
med hjalp av beteendeprofiler samt matning av effektivitet och samarbete i respekiive arbetsgrupp och
syftar till att skapa forstaelse fOr varandra och tydlighet i arbetssituationen. Alla grupper har nu genomgatt
denna process och arbetet kommer fortsatta att foljas upp under aret samt beteendeprofiler kommer att
genomféras pa nyanstallda, Utover det har vidare grupputvecklingsinsatser kring konflikthantering samt
feedback utforts.

Personalforandringar och ersattningsrekryteringar har skett inom driftgrupperna och kontorsgruppen pa
foretaget pa grund av medarbetare som sokt sig vidare till andra arbetsgivare samt pensionsavgang. Pa
grund av verksamhetens utveckling och vidare fillvéxt rekryterade AB Tranasbostader under aret en
projektiedare som boérjade arbeta tillsammans med bolagets byggchef pa vara planerade och framtida
byggprojekt.

Sjukfranvaron har varit lagre under aret &n aret innan och uppgick till 2,14 procent. Sjukfranvaron uppgick
ar 2023 till 3,49 procent. AB Tranasbostéder kommer att jobba vidare med sina medarbetares motivation i
sitt arbete och kommer kontinuerligt arbeta vidare med alt forbatira arbetssituationen. Detta for att
sakerstalla att medarbetarna fortsatter att vara néjda med AB Tranasbostader som arbelsgivare.

Kvalitets- och hallbarhetsarbete

AB Tranasbostader ar certifierade enligt standarden FR 2000:2022. Standarden bygger pa principerna |
|1SO-standarderna 9001, 14001 och 45001 och innehaller krav p&a policy, mal och handlingsplaner, lagar
och andra krav, marknad och férsaljning, utveckling, inkop, produktion, leverans, interna revisioner,
avvikelsehantering och férbatiringar samt ledningens genomgang.

Under aret har AB Tranasbostader inlett arbetet med Hallbarhetsredovisning enligt CSRD, Corporate
Sustainability Reporting Directive. CSRD ar eft EU-direktiv som syftar till att forbattra foretags
hallbarhetsrapportering. Direklivet staller ki

av pa att stora foretag och borsnoterade bolag rapporterar om
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sin paverkan pa miljé och samhélle, hallbarhetsmal, affarsstrategi och riskhantering. Syftet ar att 6ka
transparensen och jAmforbarheten av hallbarhetsinformation, vilket underlattar for beslutsfattandet for
investerare och andra intressenter. CSRD infordes | svensk lag | juli 2024 och innebar att
hallbarhetsinformation nu ar en integrerad del av arsredovisningen.

CSRD-redovisningen omfattar koncernen Tranas Stadshus AB.

Sociala Hallbarhetsprojekt

Under 2024 har Tranasbostader fortsatt att utveckla initiativet Trygga grannar, som ar en viktig del av
bolagets arbete med social halibarhet. Syftet ar att motverka vald i nara relationer och starka tryggheten |
bostadsomraden genom att 6ka medvetenheten bland fastighetsagare och hyresgaster. Initiativet
uppmuntrar till att halsa pa sina grannar samt att agera och reagera vid migstanke om att en granne far
illa. Arbetet ligger i linje med Tranas kommuns strategi for brottsforebyggande och trygghetsskapande

arbete och bidrar samtidigt till de globala hallbarhetsmalen.

Ett samarbete kring Trygga grannar har inletts med Lansstyrelsen | Jonkopings lan och flera andra
fastighetsaktorer, sAsom Hyresgéstforeningen och Vatterhem. Samarbetet har bidragit till att
samhdallsproblemet fatt stérre utrymme pa kommunstyrelseniva under aret, vilket visar att fragan prioriteras
pa eft évergripande plan i Tranas. | samarbete med de Gvriga aktorerna har bland annat filmer tagits fram
som belyser vald | néra relation fran flera perspektiv. Syftet med filmerna ar att sprida kunskap om vikten
av atl ha civilkurage att se, fraga och agera och de lyfter aven andra aspekter sasom ekonomiskt vald och
barns utsatthet. B
som satts upp i trapphusen placerats pa lagre hojd, sa att aven barn ska kunna ta del av budskap
Kommunikationsinsatserna har lett till att fler hittat information och skt hjalp via kvinnojouren,

Uinder aret har Tranasbostader aven varit med och utvarderat en utbildning riktad till fastighetsbranschen,
som kommer att lanseras under 2025. Utbildningen kommer bli ett vardefulit verktyg for atl fortsalta sprida
kunskap och starka arbetet mot vald i néra relationer.

Tranasbostader har aven fortsatt att sponsra naringsliv, kulturliv och framfor allt foreningar med
ungdomsverksamhet. ldrotisrorelsen ar viktig for att skapa trygghet och gemenskap samt att bidra till
hilsa och en sund samhallsutveckling.

Ekonomiska och ekologiska hallbarhetsprojekt

Tranasbostader arbetar med ambitiosa mal inom hallbarhet och energiefleklivisering, dar malet ar att
minska el-, vatien- och fjarrvdrmeanvandningen med 10 procent mellan 2019 och 2025. Resultaten hittills
visar att arbetet gar dver forvantan. Sedan 2019 har energiforbrukningen | det befintliga
fastighetsbestandet minskat med 14,2 procent, vilket innebar att malet redan har overiraffats och det med
ett ar kvar till slutdatumet. f‘

Under 2024 har Tranasbostéader forisatt att minska energianvandningen, sarskilt inom fjarrvarme, dar en
besparing pa 3,7 procent har uppnatts. Enbart denna minskning har lett till en kostnadsbesparing pa 1,5
miljoner kronor under aret. Dessa framgangar ar resultatet av ett strukturerat och langsiktigt arbete med
energieffektivisering, dar bade stdrre projekt och mindre justeringar i fastigheternas drift har gett markbara
effekter.

Forvantad utveckling

| takt med att de stora nybyggnationerna fardigstalls kommer Tranasbostader att overga till en mer
forvaltande organisation pa lokalsidan. Vart fokus kommer att skifta mer mot bostadsutveckling framover,
vilket ligger helt i linje med att gbra Tranas kommun attraktivt for fler och bidra till okad inflyttning.

N&r koncernen Trands Stadshus AB omfattas av CSRD-regelverket kommer AB Tranasbostader aven att
omfattas av EU-taxonomin, aven kallat EU:s gréna taxonomi, som syftar till att identifiera och jamfora
miljémassigt hallbara ekonomiska verksamheter. AB Tranasbostader kommer da behova avsatta resurser
for detta arbete. Alt arbeta med hallbarhet har varit och fortsatter att vara en viklig del | hur bolagets
verksamhet bedrivs, Genom detta arbete skapar vi en hallbar verksamhet saval kort- som langsiktigt och
bidrar till kvalitativa miljoer for vara kunder bade idag och | framtiden.
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Ekonomi Belopp i Tkr

Oversikt resultat och stillning 2024-2020

167 356 165 838

9 595 11397
1074 020

20,7

3,8

760

2024-12-31  2023-12-31 EQEEM? EHE‘? 2021-12-31  2020-12-31
e TR T8 a3E

----- - H%mmt @ﬂm finansiella poster f 647 4 867
Balansomslutning 1784 330 1546 397
Soliditet (EK/TK) % 11,5 14,1
Skuldsattiningsgrad (S/EK) 8,2 6,1
Antal forvaltade lagenheter 779 740
- varav servicelagenheter 264 264 252
Area bostader 42 212 38 BOO 10 75 39 871
Area lokaler 132 257 119 898 124 554 124 788
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Eget kapital
2024-12-31 Bundet ﬁgm ﬁmmmi Fritt eget kapital

Bal res Summa
fmfj inkl grels res

Ingaende balans 1 850 60 501 135 649 198 000
Utdelning -2 Q00 -2 000
Qvillkorat aktieagartillskott 4 000 4 000
Fusionsresultat -1 851 -1 951
Arets resultat -19 804 -19 804

Vid arets utgang 1 850 60 501 115 894 178 245

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Belopp i Tkr

Utdelning, [18 ﬁﬁﬁ aktier * 108 kr per aktie] 2000
Balanseras | ny rakning ‘ ‘HS 894

e _____ g

Styrelsen har gjort en bedémning av bolagets ekonomiska stalining samt mojligheter att pa kort och lang

sikt infria sina éﬂﬁagmém Ut&%msﬁgw paverkar bolagets soliditet som efter utdelning, allt annat lika, skulle
0l

uppga till 11,4 %, Bo f
marknadsforutsatiningar motsvara de WM som stalls for

agets soliditet beddms aven efter den foreslagna utdelningen och under r%sjamw
den verksamhet bolaget bedriver,

Styrelsens beddmning ar att den féreslagna utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
verksamhetens art, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets eget kapital och likviditet.

Vad betraffar resultat och stélining i ovrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande noter.

Srepwlorelersm: 3230833
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Netto

msattning 5 :
Qvriga férvaltningsintakter 6 2 440 6 729

201 985 185 435

Fastighetskostnader 7,8,9.10,11 -151 022 -133 404
Centrala administrations- och forsaljningskostnader 8,9,70,11 -17 683 -14 063
Ovriga forvaltningskostnader -529 -11 190

Rorelseresultat 38 7571 26 788

Resultat fran finansielia poster
Ranteintdakier och liknande resultatposter 1,12 1835 149
Rantekostnader och liknande resultatposter 13 : -32 945 -22 060

Resultat efter finansiella poster 7 641 4 867

Bokslutsdispositioner 14 -13 383 -4 367

Resultat fore skatt -5 742 500
Skatt pa arets resultat 15 =14 062 -2 006

Arets resultat -19 804 -1 506

Arencarcierens 3230803
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Balansraknhng ...

Belopp i Tkr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstiligangar
Goodwill 16 )

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 17,18 1334 160 062 321
Inventarier, verktyg och installationer 19 62 513 48 714

Pagaende nyanlaggningar och forskott

|

avseende materiella anlaggningst

illgangar 20 315 923 285 378

Finansiella anldggningstiligdngar
Andelar i koncernforetag 21 25 51 694
Andelar | Intresseforetag och

gemensamt styrda foretag 22
Andra langfristiga fordringar 25

6 310
278

Summa anlaggningstillgangar 1718160 1 354 695

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 323 200
Fordringar hos koncernforetag 20 567 85 403
Aktuell skattefordran 1523 1 350
Ovriga fordringar 11 503 7 933
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 | 3 938 3 205

Kassa och bank 2 27 316 93 555

Summa omsatiningstillgangar o 65 170 191 702

SUMMA TILLGANGAR —TUE R {5 aa

Arondloraferons 3290895
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Eget kapital

041706978

by
Bundet eget kapital

Aktiekapital 28 1 850 1 850
Reserviond 60 501 60 501

202

Fritt eqet kapital
Balanserad vinst eller forlust 135 698

Summa eget kapital 178 245

Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar 29 34 590 24 590
Periodiseringsfonder 178 -

Avsaltningar
Uppskjuten skatteskuld 24

Langfristiga skulder 30
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortlristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 43 140 30 240
Leverantorsskulder 46 946 62 430
Ovriga kortfristiga skulder 405 417
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 31 24 523 22 260

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 784 330 1 546 387

Aronderpforens: 3230833 -
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Kassaflodesanalys

Belopp 1 Tkr

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-YMinskning (+) av rorelsefordringar

Okning(+}Minskning (-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Farvarv av materiella anlaggningstillgangar
Fusion

Farvary av finansiella tillgangar

Avyltring av finansiella tillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhalina koncembidrag

Erhalina aktieagartillskott

Upptagna lan

Lamnade koncernbidrag

Utbetald utdelning till moderféretagets aktieagare
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Noter till kassaflodesanalysen
Not 1 Betalda rantor och erhallen utdelning

-432 500
-1 951

-382 ?’33

653

4 000
246 685
-4 E}S@

2024-01-01-
2024-12-31

11(25)

2@23@? m -

-267 389

-51 584

<t

312 973

972

5 300
399 362
-5 33%

2023-01-01-
2023- ?E—S?

Erhallen utdelning
Erhallen ranta
Erlagd ranta

Arenckereiorereey

Sd 33
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Not 2 Likvida medel

Féljande delkomponenter ingar | likvida medel: 2024-12-37 2023-12-31
Kassamedel Z 2
Hankmeadel 27 314 03 553

Not 3 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

Rmmmﬁ forsélining av anlaggningstillgangsz

Nedskrivningar o 7 700 .
Aterftring nedskrivningar -16 600 -4 400
Ovri

ga poster 1 1

Noter

Not 4 Redovisningsprinciper
Belopp | Tkr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredavisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféiringsndmndens allménna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Principerna ar oférandrade mot
foregaende rakenskapsar om inget annat anges nedan,

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattiningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan,

Immateriella anldggningstillgangar

Ovriga immateriella tillgangar som fﬁw;éétﬁ av foretaget ar redovisade till anskaffningsvarde minus
ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar. Utgifter for internt genererad goodwill och varumérken
redovisas | resultatrékningen som kostnad da de uppkommer,

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nytijandeperiod. Avskriviningen redovisas som kostnad |
resultatrakningen.

Goodwill 9

Aropdleesiersns: 320085
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Materiella anldggningstillgangar
Materiella mlaggﬂ ngstillgangar redovisas till anskafiningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
och nedskrivningar. | anskafiningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga

till forvarvet.

Tillkommande ulgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde, Ulgif
lopande undernall och reparationer redovisas som Kostnader nar de Uppkommer,

Fm* wgm m* f:i% mm%é" @II% miﬁggﬁ ﬁgﬁmg%r‘ggﬁmﬁ Wrggmdw har skillnaden i forbrukningen av
B angar nar darfor delats upp | komponenter,

|§'§% gkr w; w mmrﬁt

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over lillgangens beraknade nyttjandeperiod eflersom detl aterspeglar den
férvantade forbrukningen av lillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Byggnaderna bestar av eft antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

- Stzmm%
- Fasad

- Yitertak
- Fonster
- Snickerier

- El, ventilation och varmesystem
- Tekniska installationer

- Restpost

Ovriga avskrivningar:
- Markanlaggningar 20
- Inventarier 325

Nedskrivningar - materiella och immateriella anlaggningstillgangar samt

andelar i koncernforetag

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre an dess
redovisade virde., Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde.

Leasing
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavial

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavial, inklusive forhojd forstagangshyra men exklusive utgifte!

Arendercforons: 3230833




AB Tranasbostader 14{25)
556063-5491

for tianster som forsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart Over leasingperioden.

Finansiella tillgangar och skulder
IFinansiella tiligangar och skulder redovisas | enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvardet) | BFNAR 2012:1.

b
=
-

25

Redovisning | och borftagande fran balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar foretaget blir part i instrumentets
avialsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den avtalsenliga ratten till
kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma galler nar de risker och fardelar som ar
forknippade med innehavet i allt vasentligt overforts till annan part och foretaget inte langre har kontroll
aver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar den avialade
forpliktelsen fullgjorts eller upphért.

Vidrdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella
transaklionsutgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet av tillgangen.

Kundfordringar och ovriga fordringar som utgdr omsattningstiligangar varderas individuellt till det belopp

som berdaknas inflyta.

Andelar i dotlerféretag och intressefbretag redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till

forvarvet,

Vdrdering av finansiella skulder

effektivrantemetoden. Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvarde.

adkringsredovisning

Sakringsredovisning tilldmpas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sakringsinstrumentet och
den sékrade posten som dverensstdmmer med féretagets mal for riskhantering. Dessutom kravs att
sakringsforhallandet férvantas vara mycket effektivt under den period fér vilken sdkringen har identifierats
samt att sakringsforhallandet och foretagets mal fér riskhantering och riskhanteringsstrategi avseende
sakringen ar dokumenterade senast nar sakringen ingas.

Sdkring av réanterisk

Ranteswappar som effektivt sakrar kassaflodesrisk i rantebetalningar pa skulder varderas till nettot av
upplupen fordran pa rorlig ranta och upplupen skuld avseende fast ranta och skillnaden redovisas som
réantekostnad respektive ranteintakt, Sakringen ar effektiv om den ekonomiska inneborden av sékringen
och skulden ar densamma som om skulden istallet hade tagits upp till en fast marknadsranta nar
sakringsfornallandet inleddes. :

Andelar i dotterforetag, intresseforetag, gemensamt styrda féretag och foretag

med dgarintresse i

Andelar i dotterforetaq, intresseforetag, gemensamt styrda foretag och foretag det finns agarintresse |
redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade nedskrivningar. | anskafiningsvardet ingar
férutom inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Arcncereiorsrs: S8 05
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Ersdttningar till anstallda

r avsilutad anstélining
ras som antingen av

Erséttningar till anstallda efte
Flaner for ersatiningar efter avslutad anstalining klassifice
formansbestamda.

giftsbestamda eller

Vid avgifisbestamda planer belalas faststallda avgifter till ett annat foretag, normalt ett forsakringsforetag,
och har inte langre nagon forplikielse till den anstallde nar avgiften ar betald. Storleken pa den anstalldes
ersattningar efter avslutad anstallining ar beroende av de avgifter som har betalats och den
Kapitalavkastning som avgifterna ger.

Vid fdrmansbestamda planer har foretaget en forpliktelse att lamna de dverenskomna ersattningarna till
nuvarande och tidigare anstéllda. Foretaget bar | allt vasentligt dels risken att ersatiningarna kommer att bl
hogre an férvantat (aktuariell risk), dels risken att avkastningen pa tillgangarna avviker fran
forvantningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk foreligger aven om tillgangarna ar overforda till ett
annat foretag.

Avgiftsbestamda planer
Avgifterna for avgiftsbestamda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som skuld.

Forméansbestémda planer
Foretaget har valt att tillampa de férenklingsregler som finns i BFNAR 2012:1.

Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som avgiftsbestamda, vilket innebar att avgifterna
kostnadsiors | resultatrakningen,

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatr8kningen bestar av akiuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner elier handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock sarredovisas inte
uppskjuten skait hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas som en egen
post | balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla temporara skillnader ach for

mojligheten att i framtiden anvanda skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det
redovisade vardet for motsvarande tillgang eller skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen
baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen och har inte
nuvardesberaknats.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar:

- En majlig forpliktelse som till foljd av intraffade handelser och vars forekomst endast kommer att
bekraftas av en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll,

intraffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
inte &r sannolikt att eft utflode av resurser komrner att kravas for att reglera

avsattning eftersom det . er ratf kre
forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillracklig tillférlitlighet.

Eventualfdrpliktelser &r en sammanfattande beteckning for sadana garantier, ekonomiska ataganden och
eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrakningen.

Arendersforons 3230833
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Intikter

16(25)

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhéllit eller kommer att erhalla fér egen rakning

redovisas som intdkt, Intékter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhall

med avdrag {0or rabatter.

Réanta och utdelning

Intdkt redovisas nar de ekonomiska fordelarna som ar forknippade med transaktionen sannolikt kommer
att tillfalla foretaget samt nar inkomsten kan beraknas pa ett tillforlithigt satt.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det
|

erhalinaflamnade koncernb

Fusion

draget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Fusionen mellan dotterforetagen och moderfaretaget har redovisats | enlighet med BFNAR 2020:5
'Redovisning av fusion'. Koncernvardemetoden har tillampats vilket innebéar att moderféretaget har

redovisat de fusionerade dotterforetagens tillgangar och skulder till de varden dessa hade |

koncernredovisningen.

Not 5

Nettoomsattning

Nettoomsattning per rorelsegren

il bostader
hostader blockférhyrt

Hyresintakier

Tillval

Gastrumslagenhet
Hyresintakter lokaler
Hyresbortfall lokaler
Hyresintakter garage, p-platser
Hyresbortfall garage, p-platser
Summa

Noté O

Extern forvaltning
Ovriga intakter
Summa

b

Arcndereborens 3250852

2024-01-01-

37 710

-1 4386
26 407
-34

678

16

142 888
-1 888
1251

205 545

2024-01-01-
2024-12-31

2023-01-01-
2023-12-31
32961

-8.34

25 021

-4

p

121 666

-1 697
1064
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Not 7 Fastighetskostnader
2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Personal -12 671 -11 158
Fastighetsskétsel -10 581 -8 170
Felavhjalpande atgarder -14 004 -12 208
Underhall -25 196 -21 207

Lppvarmning
Branslekostnader -15 021 -11 827

Qvrig férbrukning
Fastighetsel
Vatten
Sophantering

Ovriga driftskostnader
Farsakring

Medel till hyresgastioreningen
Av- och nedskrivningar
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Ovrigt

Summa -133 404

Not 8 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Revisionsuppdrag . -208 -198
Andra uppdrag - -

Ovriga revisorer
Revisionsuppdrag, lekmannarevisor -8 -9

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
och verkstallande direktdrens forvaltning samt revision och annan granskning utford i enlighet med
Overenskommelse eller avial.

Arondoerpfororss: 3230833
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Not 9 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstallda
2024-01-01- | 2023-01-01-
2024-1 Ewm Varav m | 2023-12-31 Varav man

Totalt | 24 14 24 14

Redovisning av konsfardelning i foretagsledningar

Andel kvinnor
Styrelsen
,.mga ledande befattningshavare

30%
40%

L oner och andra ersattningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Léner och ersattningar 13536 -12 B89
Sociala kostnader -f 084 -5 442
(varav pensionskostnad) 1) (-2 322) (-2 057)

varav Styrelse och VD -1 452 -1 6533
varav Ovriga anstéllda 12 084 11 156

1} Av féretagels pensionskostnader avser -380 (f.a. -362) forelagels ledning. Foretaget har inga

utestaende pensionsforpliktelser.

Not 10 Operationell leasing - leasetagare
2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 - 2023-12-31

Framtida minimileaseavgifter avseende icke

uppsadgningsbara operationella leasingavtal:
Inom ett ar 720 3 234
Mellan ett och fem ar 206 51

Rakenskapsarets kostnadsforda leasingavgifter 3 383 4 997

Leasingavgifter avser framst inhyrning av moduler. Ar 2021 tecknades leasingavtal avseende
modullosning for skolverksambhet under 36 manader, vilken uppgar till majoriteten av ovan belopp.

ﬁ rondercfornns 22308303
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Not 11 Av- och nedskrivningar av materiella och immate

2024-01-01-
2024-12-31

Avskrivningar enligt plan fordelade per tillgang
Byggnader och mark

Inventarier, verklyg och installationer

Avskrivningar enligt plan fordelade per funktion
Fastighetskostnader
Cenfrala administrations- och forsaljiningskostnader

Nedskrivningar fordelade per funktion
Fastighetskostnader, nedskrivning
Fastighetskostnader, aterfGring nedskrivning

Not 12 Ranteintakter och liknande resultatpost

2024-01-01-
2024-12-31

Ranteintakter, externa | 1833

Summa 1833

Not 13 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01-
2024- TEWS?

Kreditavgifter, borgen
Rantekosinager, externa

summa

Not 14 Bokslutsdispositioner
2024-01-01-
2074-12-31

Skillnad mellan skattemassig och redovisad avskrivning:
-Inventarier, verkiyg och installationar

Koncernbidrag, erhallna 653
Koncernbidrag, lamnade
Summa

Not 15 Skatt pa arets resultat

Sm hﬁﬁ‘mr ig ti tll tidigare ar 18
Uppskjuten skatt

Arondercforons: 3230803

riella anlaggningstillgangar
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2023-01-01-

2023~ 12-31

2023-01-01~
2023- ?2@ 1

2023-01-01-
2023-12-31

2023-01-01-
2023-12-31

2023-01-01-
mﬁ?ﬁ
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Avstamning av effektiv skatt
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 N - 2023-12-31

9
o

Resultat fére skatt o 5743 h 500

=
o
o
S
-]

b

Skatt enligt gallande skattesats 20.6% 1183 20.6% -103
Ej avdragsgilla kostnader 32,0% -1 839 40,8% -2 364
Ej skattepliktiga intakter -09,8% 3 435 -0,2% 12
Litnyttjande av tidigare g

aktiverade underskottsavdrag 0,0% - -(,5% 32
Skatt hanforlig till tidigare ar -0,3% 18 -0,3% 18
Schablonrénta pa periodiseringsfond 0,0% 1 0,0% -
Forandring av uppskjuten skatt 244 8% -14 058 0,0% -
(avseende temporara skillnader)

Okning av kvarstaende negativt rantenetto 31,1% -1 788

Owrigt 17,6% -1 013 -79,8% 399

02

™~

Redovisad effektiv skatt 244.9% -14 062 401,2% -2 (006

Not 16 Goodwill

Ackumulerade anskaffningsvérden
-1 arets borjan 615 615

Vid arets slut 615 515
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -B815 -615

Vid arets slut 615 615

Redovisat varde vid arets slut ” “

Not 17 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
-\id arets borjan

-Nyanskaffningar

~Rorelseforvary

-Avylttringar och utrangeringar

Vid arets slut 1803368 1386314

25 401

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -401 594 -387 007
-Rorelseforvary -14 809 -
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 10 831 19 459
-Arets avskrivning -50 136 -34 046

Vid arets slut @55 708 401 594

Ackumulerade nedskrivningar

Vid arets bérjan -22 400 ~26 800
- Arets nedskrivning -7 700

- Arels aterforing 16 600 4 ﬁ@m

Redovisat varde vid arets slut 1334 160 %ﬁi 321

Arorderelorens 3230839
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Varav mark
Ackumulerade anskafiningsvarden 42 654 51 703

1706989

TS

Ackumulera
Vid arets bérjan 1 659 494 1 6680 005
Vid arets siut 2 672 600 1 659 494

Verkliga varden har faststallis med en kombinerad tillampning av ortsprismefod och avkasiningsmetod.

Ortsprismetoden utgar fran ett pa marknaden erkant varderingsprogram som gor bedaémningar utifran
redovisade j@mforelsekop.

Avkastningsmetoden bestar i en evighetskapitalisering av bedomt marknadsmassigt driftnetto, vilket
dividerats med ett bedomt marknadsmassigt direktavkastningskrav med korrektion fér avvikelser mellan
faktiska driftnetton och marknadsanpassade driftnetton,

Not 19 Inventarier, verktyg och installationer
20241231 2023-12-31

-Vid arets borjan 104 668 102 776
-Nyanskaffningar 18 507 4 954
~Rorelseftrvary 3 863 -
-Avyttringar och utrangeringar -4 068 -3 062

122 970 104 668
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan
-Rorelseférvary

-Aterférda avskrivningar pé avyttringar och utrangeringar 3 922 3
-Arets avskrivning * -7 325 -5 881

-53 129

Redovisat varde vid arets slut 62 513 48 714

Not 20 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

4-12- 2023-12-31
Vid rets borjan 285378 53858
Fardigstallda -282 836 -23 341
Investeringar 254 8671

Redovisat varde vid arets slut 315 923 285 378

2024-12-37

Areadereforons 3230833
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431

-Vid arets borjan
~EOrvary via tusion
-Avyttring via fusion
Villkorade kapitaltiliskott

Redovisat varde vid arets siut

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar | koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven dverensstammer med andelen av résterna fér totalt antal
aklier,

Antal Hedaovisatl
andelar I % varde

-Vid arets borjan 6310 6 310

Redovisat varde vid arets slut 6 310 6 310

Not 23 Finansiella instrument och riskhantering

Derivat och finansiell riskhantering
2024-12-371 2023-12-31

Ranteswappar -

Sékring av rénterisk
| syfte att begrénsa eventuell rénterisk for den uppléaning foretaget har, som |Gper med rorlig rénta, har

avial avseende ranteswappar tecknats med 0 Mkr {f.a. 145 Mkr). Swapparna betalas med fast ranta

ranta ar 318 Mkr {f.a. 601 Mkr).

Arenderafereny 3230833
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Not 24 Uppskjuten skatt
Skatteméssigt Temporér
Skillnad

2024-12-31

Eggmmy och mark 1334 160 1177 198 156 960

5041706991

Uppskjuten skatteskuld . 32 334

2023-12-31
Viasentliga temmporara skillnader
Byggnader och mark 062 321 873 604 B8 716

Uppskjuten skatteskuld 18 276

Not 25 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

-Vid arets borjan 278 J6.3
-Tillkemmmande fordringar 131 87
-Reglerade fordringar -180 -172

Redovisat varde vid arets slut 229 278

Not 26 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
 2024-12-31  2023-12-31

2024-12-31 2023-12-31

Stamaktier, antal 18 500 18 500
Kvotvarde, kr 100 100

Aropwloreleronys 3230833
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Not 29 Ackumul

erade overavskrivningar

2024-12-31  2023-12-31

Skulder som férfaller senare an ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 423 969 1 164 384
Ovriga skulder - -

Skulder som férfaller senare an fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut . 25 800
Ovriga skulder . -

Stéllda sdkerheter for ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31

Stéllda sakerheter Inga Inga
Tranas Kommun har stéllt borgen f6r samtliga lan.

Not 31 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

Forskolisbetalda hyror 17 303 15 291
Lpplupna kostnadsrantor : 3808 3 148
Upplupna lagstadgade sociala avgifter 628 650
Upplupna semesterifner 684 {25
Ovriga poster 2 100 2 445

Not 32 Stal
Stillda sdkerheter

ida sakerheter och eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-1 EHS‘? -

Stallda sakerheter Inga

Eventualforpliktelser

Garantifond Fast igo 252 225

Not 33 Koncernuppgifter
Foretaget ingar i en koncern och omfattas av en koncernredovisning som upprattas av Tranas Stadshus
AB, arg nr 556635-4899.

InkGp och forsélining inom koncernan
Av foretagets totala inkép och forsaljning matt i kronor avser 24,2 % (f a 23,8 %) av inkopen och 0,2 % (fa
0,3 %) av forsaljiningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som foretaget tillnor.

Arvewleroberons 3230RS
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AB Tranasbostader
556053-6491

Not 34 Fusion

25(25)

Under aret har fusion genomféris avseende dotterbolagen Notskrikan 10 | Tranas Fastighet AB (org.nr

|

559422-5541), Tranas |

959069-7164 ).

ronstjarnan 10 AB (org.nr 558071-7970) samt Tranas Norrm:

Resultatrdknings- och balansradkningsposterna i bolagen per aktuell fusionsdag framgar nedan.

m 16 AB (org.nr

Belopp i Thkr

Nétskrikan 10 i Tranas Fastighet AB (559422-5541)
Fusion verkstalld 2024-01-03

Mettoomsattning

Rorelseresultat

Anliggningstillgangar
Oms ast

Tranas Dronstjdrnan 10 AB {(559071-7970)
Fusion verkstalld 2024-10-21
Nettoomséttning

Rorelseresultat

Anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Obeskattade reserver
Skulder

Tranas Norrmalm 16 AB (559069-7164)
Fusion verkstalld 2024-10-21
Nettoomsattning

Rorelseresultat

Anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Skulder

Underskrifter

Tranas den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Krister Rydholm
Styrelseordférande

Magnus Nilsson
Verkstallande direktor Styrelseledamot
Palle Rosén
otyrelseledamot

Leif Osbeck
Styrelseledamot

Hedvid Lindqvist
Styrelseledamot
Var revisionsberatielse har lamnats den dag som framqar av den elekironiska underskriften.

KPMG AB
Lisa Tenggren, Auktoriserad revisor
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Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt

definitionen i eIDAS (EU:s forordning 9

Akthﬁmn kan @(@mtmléemﬁ alla tgmstw SOM k-m m% ée@m md@mkﬂftw gmdkanm av

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper félier de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet | detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Marmn: Magnus Milsson
Foretag: AB Tranasbostader
%&a‘mmm WE

mmm och tid: 2025- m 3 09:01:30 GMT+01:00
Transaxtions-1D: 5138188038642 7bbbea /oab2ai95 /dd

Underskrift 3

MNamn: Palle Hosen
?ﬁrﬁim ﬁ@g T?ﬁéﬁb@ﬁ@:ﬁiﬁi%f

&%WE %‘aw ﬁgﬁmm
Datum och tid: 2025-02-13 09:06:57 GMT4+01:00

Transaktions-1D¥ c2ceal?76db8424cB899cded96edbrh

Underskrift 5

Nam: Leif Osbeck

Féretag: AB Tranasbostader

Befattning: Ledamot

Idantifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-02-13 09:21:23 GMT+01:00
Transaktions-1D: b348cd2i601 7458805527011 120cals

Underskrift 7

Nammn; Lisg Tenggren

Foretag: KPMG

Sefalining: Auktornisarad revisor
|dentifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-02-17 16:00:25 GMT+01:00
152t41a29ed31906268e

HB3C

Transaktions-10: 485bc96€E
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Underskrift 2

MNamn: Krister Rydholm

Foretag: AB Tranasbostader

Befatining: Qrdférande

ldentifieringsmetod; Bankld

Datum och tid: 2025-02-13 09:03:57 GMT+01:00
Transaktions-10: albedce7 3718417 bbe2a101715f51deb

Underskrift 4

Jamn: Hedvig Lindgvist
ﬁ% Tranashostider

fmmﬁg Ledamot

!ﬁﬁmﬁﬁﬁrmﬁmﬁﬁmz Bankld

Datum och fid: 2025-02-13 09:20:57 GMT+01:00
Transaktions-1D; df3ala787d044111a9307d5213524a48

Underskrift 6

Mamn: Tommy Farnemyhr

Foretag: AB Trandsbostéder

Befatining: Vice @mmmm@

ldentifieringsmetod: B

Datum och fid: E@ES«E’}NE 11:33:52 GMT +01:00
Trangaktions-10; 7caad669falide1997aib867946b2e32
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Till bolagsstémman | AB Tranasbostéder, org. nr 5560563-6491

Rapport om amrﬁﬁﬁvmmngm

Uttalanden
Wi har utfirt en revision av arsredovisningen for AB Tranasbos

tader for ar 2024,
Enlint var uppfatining har arsredovisningen upprattats § enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga av

seenden raltvisande

bild av AB Trandsbostider finansiella stdlining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflide for aret enligt
érmﬁmmﬁgﬁﬂmmﬁ Mmﬁﬁm f‘smmmimaﬁm ar fﬁfﬁﬁﬁﬁg mm %mmﬁmmmmm wrﬁgﬁ delar,

Gmm o mgmmm

Wi har uifért revisionen enligt International Standards on Auditing (I15A) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
baskrivs nrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till AB Tranasbostader enligt god revisorssed | Sverige och har i

Ovrigt fullgjort vart yrkesetliska ansvar enligt dessa kray,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhBmtat &r tillrckliga och 3

Stwﬁ sens och verkstéllande direktérens ansvar

Liat &r styrelsen och verkstallande direkifren som har ansvaret for atl
arsredovisningen uppritias och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ach verksiallande direktoren
ansvarar 8ven for den interna kontroll som de beddmer ar ntdvandiyg
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felakligheter, vare 5ig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verksiallande dé%’ﬁéﬂﬁﬁ?ﬁﬁ ?@E bedbmningen av bolagets fOrmaga att

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna an rimlig grad av sakerhet om huruvids
arsradovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa osgentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberatielse som innehaller vara ultalanden.
Rimlig sakerhel ar en hag grad av sakerhel, men ar ingen garant for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptacka en vésentlig felaktighst om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av ocegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvanias paverka de ekonomiska besiut som
anvéndare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt omddme
ot har en professionelll skeptisk installning under hela revisionen.
Dassutom:

—— identifierar och badOmer vi riskerna or vasentliga felakligheter |
drsredovigningen, vare sig dessa beror pé cegentligheter eller
misstag, utformar och utier granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga fr att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for atl inte upplacka en vasenilig felaktighet
%ﬁEI fﬁs jgﬁ av mgmt'igmw %r hi‘c& re m ﬁﬁ@ en vﬁﬁmt Ig 5‘% ﬁé{&“gmi
awg‘mm | maskopi, (6 msﬁamg avsiktliga @ﬁ%ﬁ%mnﬁﬁﬁ%ﬁ
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- gkatfar vi ogs en forstaelse av den del av bolagels interma
kontroll som har betydelse fir var revision Or att ulforma
granskningsatgarder som dr lampliga med hansyn Ul
pmstandighetema, men inte Tor alt ultala oss om effektivitelan |
den interna kontrollen.

Revisionsberatielse AB Trandsbostdder, org. nr 556053-6481, 2024

fortsatta verksamheten, De upplyser, nar sa 3r tilldmpligt, om
torhallanden som kan paverka formagan att forisatia verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om f‘c}rtam

dnft tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direkidren
avser att likvidera b ywlaget, upphtira med verksamheten eller mm har
nagol realistiskt alternativ till att gora nagot av detia.

e Uit ErdErar vi lampligheten | e E‘Mﬂwﬁﬁfﬂgsgﬁ'ﬂm@a{ s
M@Wd% och rimtigheten i giw@ ----- rig ach verkstallande
direktorens uppskatiningar | MWE%‘?MQ%H poh tillhorande

wmyﬁmgm

—— drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen och
verkstaliande direktoren anvander antagandet om fortsatt dnft
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund | de inhamiade ravisionshevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhelsfakior som ayser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till belydande tvivel
om bolagets formdga all forisédtta verksamheten, Om i drar
slutsatsen ail det finns en vasentlig osdkerhetsfakior, maste vii
revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
| arsredovisningen om den visentliga osgkerhetsfakiorn sller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsalser baseras pa de revisionsbhevis
som inhamtas fram tll datumet fGr revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller frhallanden gbra alt elt bolag inte
langre kan fortsétia verksamheten.

- ty@rderar vi den Gvergripande presentationan, strukiuren och
innehallet | drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen alerger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett sitt som ger en ratlvisande bild.

Wi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
pmfattning ach inrktning samt tidpunkten f&r den. Vi masie ocksa
informera om betydelsefulla lakltagelser under revisionen, darbland
de eventuella mtymm@ brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.

1{3)
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Uttala MM

LitGver var revision av drsre
Tranasbostider 6r &r 2024 samt av fors]

dovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och verksigllands direktdrens forvaltning for AB
aget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller farlust.

Wi tillstyrker att bolagsst@mman disponerar fGrlusten enligt forsiaget | forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och

verkstallande direktiren ﬁﬁﬁﬁﬁ?ﬁfﬁhﬁg fs:aa' mkma%mémé

Gmm mr uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnitlet Revisormns ansvar. Vi ar

oberoende | forhdllande till AR
krav.

Trandsbostader enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Vi anser m de revisionsbevis vi har inhamtat ar filirackliga s:’am ﬁ%ﬁmmﬁ senfiga som grund fir vara &Eﬁﬂs’&ﬁ@ﬁﬂ

Stwﬁ smﬁ ach wzmméﬁmm direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f0r forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fédust. Vid forslag till videlning
inneiattar detis bland annat en bedGmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagels verksamhetsart,
amfattning cch risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning | Svrigl.

Styrelsen ansvarar for bolagels organisation och forvaltningen av
bolageis angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlGpande
bedoma bolagets ekonomiska situation och all lillse atl bolagets

Revi ISOMS ansvar

Vart mal betréffande revisionen av fGrvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihed, 8r att inhamia revisionsgbeavis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
gller varksidllande direktdren | nagot vasentligt avseende:

— faretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaged, eller

~  pa nagot annat sitt handlat | sirid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betraffande revisionan av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart ultalande om delia, ar ait
med rimlig grad ay sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for alf
an revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Jonkoping den dag som framgéar av den elekironiska underskriften

KPMG AB

Lisa Tenggren
Auktoriserad revizor

Revisionsberitielse AB Trandsbostdder, org. nr 556053-6481, 2024

organisation dr utformad 58 alf bokfdringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i Gyrigt kontrolleras pa ett
betrygoande sail.

Verkstallande direkitren ska skita den lopande forvaliningen enfigt
styrelsens riktlinjer och anvisningar ach bland annat vidta de
stgarder som &r nbdvandiga for att bolagets bokféring ska fullgtiras |
Sverensstimmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska
skitas pa ett betrvggande satl.

gradtiningsskyldighet mot bolaget, eller att et farslag il dispositioner
av bolagets vinst eller frlust inte &r forenligt mea aktisbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionsilt skeptisk
ingtélining under hala revisionen, Granskningen av fGrvaliningen och
forslaget ill @imméﬂmm av bolagels vinst eller fdrlust grundar sig
frAmst pa revisionen av rakenskaperna. Vil Eczﬁ lillkommande
gmmmmgﬁﬁmﬁm@r som utfors baseras pd var professionella

sdomining med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér alt

vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallancen som ar vaseniliga for verksambheten och dar avsleg och
averiradelser skulle ha sarskild mwa 5e fa‘::vr M&wm situation. Vi
gar igenom ach provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
atgarder och andra forhallanden som ar mﬁwmﬁa for ?%E’i utialande
om ansvarsfrinet. Som underlay for vart uttalande om styrelsens

farslag tll dispositioner petraffande bolagets vinst eller forlust har v

granskat styrelsens motiverade vitrande samt el urval av underlagen

fér detta for alt kunna bedoma om farslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.
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