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Arsredovisningen och koncernredovisningen omfattar: Sida

Forvaltningsberatielse

Koncernens resultatrdkning
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Koncernens rapport dver i eget kapital
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Noter
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®
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13
14
15

av arsredovusmngen Gverensstammer med ongmalet dels att resultat- och balansraknmg samt
koncernresultat- och koncernbalansrakning faststallts pa ordinarie bolagsstamma den 9/5 2023.
Stamman beslét tillika godkanna styrelsens och VD's férslag till resultatdisposition.
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Af.S’REDOVISNI"NG‘ O'CH KONCERN REDOVISNING

— e R Ly

Styrelsen och verkstaliande direktéren for Malmao Cityfastigheter AB avger hdrmed arsredovisning och
koncernredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens art och mriktnlng

_dem -efte_-r hyres_gastemas .beho_v Fastlghete_rn_a kan mneha]la sav.al Iokaie.r som bos.tader Malma C!tyfastlg_heter
AB med organisationsnummer 556628-6762 ar ett bolag registrerat i Sverige. Adressen till huvudkontoret ar
Norra Vallgatan 90, 211 22 Malmé, dar bolaget &ven har sitt sate.

Koncernen for Malmé Cityfastigheter AB &ger per 31 december 2022 sjutton centralt belagna fastigheter i
Malmé Innerstad. Den sammanlagda ytan uppgar till 79 756 kvm varav 14 751 kvm utgor bostader, 13 883 kvm
utgor butiker/restauranger, 38 169 kvm utgor kontor och 12 863 kvm utgor Ovriga ytor.

Agarférhallanden

Malmd Cityfastigheter AB &r moderbolag till de heldgda verksamhetsdrivande dotterbolagen Dringenberg AB,
Malmé Cityfastigheter Tva AB, Malmé Cityfastigheter Tre AB, Malmé Cityfastigheter Fyra AB, Malmé
C!tyfastlgheter Fem AB, Malmo Cltyfastugheter Sju AB, Malmé Cityfastigheter Atta AB, Malmo Cityfastigheter Nio
AB, Malmo: Cityfastlgheter Tio AB, Malmo Cityfastigheter Elva AB, Malmd Cttyfastlgheter Hoégvakten AB, Malmé
Cltyfastlgheter Skepparen 18 KB Maimo Cityfastagheter Skepparen 24 KB Fast[ghets AB Malmo City, Malmd

Stdrsta enskilda aktiedgare i Malmd Cityfastigheter AB &r Erling Péalsson Teknik & Fastighets AB med 76,99%.

Vasentliga handelser under rakenskapséaret

2022 var ett framgangsrikt ar for Malmé Cityfastigheter som vi kommer minnas lite extra eftersom vi firade 20-
arsjubileum samtidigt som det innebar manga utmanande handelser i var omvarld. Kriget i Ukraina har skapat
geopolitisk oro i hela variden parailellt med att det rader bade hogre energipriser och stigande rantor drivna av
heg inflataion. Trots radande Iage star Malmo Cityfastighter fortsatt starkt med en diversifierad och solid

hyresgastbas lag belaningsgrad och goda relationer med hyresgaster och kreditinstitut. Vi har under &ret
lyckats dka vara hyresintdkter och minska vara vakanser genom att utveckias tillsammans med vara

hyresgaster.

Hallbarhet ar ett pricriterat omrade och vi arbetar langsiktigt for att verksamhetens alla delar skall utvecklas i en
hallbar riktning. Nagot vi arbetat med | manga ar ar energleﬁektmsermg dar vi investerar mycket tid och kapital.
Vi kan gladjande konstatera att vi i flera ar i rad minskat var energianvandning och att vi under aret minskade

forbrukningen med néstan fyra procent.

Transaktion 09222115557452100791 o Signerat. CP, 1J, EP, FP, Ad, FL
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» Malmé Cityfastigheter AB har under 2022 férvarvat ett nytt dotterbolag Malmé Cityfastigheter Skepparen 24
o KB. Bolaget ager fastigheten Skepparen 24, huset ar uthyrt till en hotelloperatér som driver verksamheten.
£n Fastigheten bestar av 50 hotellrum med tillhorande serviceytor, belagen pa Norra Vallgatan 94 med

et
= gangavstand till Malmd Central,
P
o G

2 Utveckling av verksamhet, stélining och resultat (koncernen)

(Tkr) 2022 . 2021 2020 2019 2018
Hyresintakter 131 122 121 686 115854 108 004 102 547
Resultat e. finansiella poster 37 718 28 186 26483 23843 24525
Balansomslutning 1403473 1347810 1326741 1295944 1183753
Soliditet 30,8% 29,8% 28,6% 27,7% 28,8%

Medelantal anstallda 8 9 7 6 6

Moderforetaget

(Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintakter 24 032 22 831 19 631 20 143 19 460
Resultat e. finansiella poster 5829 -4 026 ~3 830 -1 470 -1 986
Balansomslutning 684 335 617 482 568 029 556 555 525 459
Soliditet 37,9% 39,3% 39,4% 37,9% 38,9%
Medelantal anstéllda 8 9 7 6 6

M Justerat eget kapital / Balansomslutning. Med justerat eget kapital avses eget kapital + obeskattade reserver med avdrag for
uppskjuten skatteskuld.

Viasentliga risker och osidkerhetsfaktorer

Utvecklingen av hyresmarknad och nivaer beddéms som fortsatt stabil i centrala Malmé. Malmé Cityfastigheters
lokalhyresavtal har en val fordelad spridning av [optider och dessutom en intaktsstabiliserande effekt fran
bostaderna. Eventuella kostnadsdkningar i driften kompenseras till stor del av utfoérdeiningen av driftkostnader i
merparten av lokalhyresavtalen. Réntorna bedéms oka i borjan pa 2023 men fOrvéntas stabiliseras efter
sommaren, Utvecklingen av réntenivaerna har stor paverkan pa bolagets resultat. Koncernen har ranteswappar
pa 275 msek for att delvis mota stigande rantenivaer.

Transaktion 09222115557492100791 &3}  Signerat CP, JJ,EP, FP, AJEL  — e
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Forvantad framtida utveckling
Bolaget kommer att fortsétta forvalta och utveckla befintligt fastighetsbestand, men samtidigt | enlighet med
strategin vaxa genom vytterligare forvarv.

Finansiella instrument
Malmo Cityfastigheter externa finansiering bestar till 100 % av amorteringsfria lan med 6vervagande rorlig ranta.
Ktmce'rnen ﬁl’l’ém pa‘r sékri'ngsre'dm;*is‘ni‘ng : s‘yﬁe aiﬂ:’ 'm*i'nska fl’Uktuatienerna i resultat*et som ern félj’d av sékring av

ranta Vld kassaﬂodessakrmg redcwasas erlagd respektwe erhél!en ranta pa sakrmgsmstrumentet I samma
period som rantan pa sikrade posten redovisas. Genom rantesikringar erhaller Malmé Cityfastigheter AB en
fast ranta pa wss del av bolagets upplamng per bokslutsdatum 31/12 2022 275 mlljoner kron@r U‘tfail_ av

Personal
Malmo Cityfastigheter AB har under 2022 haft atta (nio) anstéllda. Av dessa ar fem (fem) méan och tre (fyra)
kvinnor, fem stycken ar administrativ personal och tre ar fastighetsskotare.

Forslag till vinstdisposition (kronor)

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel
Balanserat resultat 113 099 295
Arets resultat - 16922770

130 022 065

tlll aktl.e_.agama utd_e-l?as 29 004 900
101017 165
“ 130 022 065

Enligt arsredovisningen framgar att koncernbidrag uppgaende till 500 tkr fran Malmo Cityfastigheter Tva AB,
org.nr 556332-6320, 6 000 tkr fran Malmo Cityfastigheter Fem AB, org nr §56717-8283, 500 tkr fran Malmd
Cityfastigheter Sju AB, org nr 556766-9550, 500 tkr fran Maimo Cityfastigheter Atta AB, org nr 556660-1786, 3
500 tkr fran Malmd Cityfastigheter Tio AB, org.nr 556675-2399, samt 4 000 tkr fran Malm¢ Cityfastigheter

Hogvakten AB, org.nr 556675-2613.

Styrelsens yttrande 6ver den féreslagna vinstutdelningen

Styrelsen och den verkstaliande direktéren anser att den foreslagna vinstutdelningen liggeri linje med bolagets
strategi att véxa genom forvarv, samt ar forsvarlig med hénsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning
och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stallning i
ovrigt.

o.ch bal_ansrakmngar rapp_o_rter over _eget_ kap.ital__ kassaﬂodesanalyser samt noter .All.a ._bel.opp .u.ttrycks.l
tusentals svenska kronor dar ej annat anges.

el
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KONCERNENS RESULTATR Not  2022-01-01 2021-01-01
(Tkr) 2022-12-31 2021-12-31

Rorelsens intakter
H.;Y-re.sinté_kter _ 3 131 122 121 686
Lwigid. Hreibainitices 1783 1428

132 875 123 114

Rorelsens kostnader
Fdrvaltnings - och driftskostnader 3,4, 9, 18 =49 531 -53 820
Avskrivhingar av materiella anlaggningstillgangar 7.8.9 =29 016 -28 135
Rorelseresultat 54 328 41 159

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande intakter £} 0
Rantekostnader och liknande kostnader -2 __-18619 12973

Resultat efter finansiella poster 37718 28 186
Skatt pa arets resultat §) -7 274 -6 479

ARETSRESULTAT o 30444 21707

Transaktion 09222115557492100791 _ _— Signerat CP,JJ,EP, FR, AL FL - e
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KONCERNENS BALANSRAKNING
(Tkr)

Not

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och.mark
Hyresgastanpassningar
Maskiner och inventarier
Pagaende nybyggnad

Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Omsaéttningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omséttningstiligangar

2022-12-31

2021-12-31

1327 731
21 521

31683

3 483

12

1384 418

46

1257 407
27 830
32972

2268

1320 477

1 384 464

9057
592

614

T

1320 523

10 481

—r—

10 263
8 746

19 009

o T —_—

41 836
15 451

27 287

o L o by A b e i i

SUMMA TILLGANGAR

(g SigneratCr, JJ,EP, FP, AL, FL
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KONCERNBALANSRAKNING
(Tkr)

Not

2022-12-31

2021-12-31

Eget kapital
Aktiekapital
Ovrigt tillskjutet kapital
Annat eget kapital inklusive arets resultat

Summa eget kapital

Avs}éitt-nin_g ar .
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kastnader och forutbetalda intakter

116 020

36 878

12

432 158

432 158

46 518

401 714

401 714

46 337

14,16,21

46 518

877 625
1286

46 337

850 025
1444

15

4 ;65.82
405
40 799

" 851469

10 666
312
37 312

45 886

T48 290

e

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1403 473

1347 810

Transaktion 09222115557492100791  {iemy}
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KONCERNENS RAPPORT OVER
FORANDRING | EGET KAPITAL
(Tkn)

Eget kapital hénforligt Hll moderforetagets akliedgare
Summa eget
Annat eget  kapital hanférligt
Ovrigt kapital till moder-
tillskjutet inklusive arets féretagets Minoritets- Summa eget
__Aktiekapital  kapital  resultat  aklieAgare  infresse kapital

380 007
21 707
i

Ingaende balans per1 januari 2021 116 020 86878 177 109 380 007
Arets resultat 21707 21 707
Summa transaktioner med aktiedagare 0 0 0 0

fﬂb: (e SO i I i

Eget kapital haniarligt till moderforetagets aktiedgare
Summa eget
Annat eget kapital hanforligt
Ovrigt kapital till moder-
tillskjutet inklusive arets foretagets Minoritets-  Summa eget
Aktiekapital  kapital _resultat aktieagare Intresse Kapital

401 714
30 444
0

432 158

Ingaende balans per 1 januari 2022 116020 86878 198 816 401 714
Arets resuitat 30 444 30 444
Summa transaktioner med aktiedgare | . 6 0o o
Utgaende balans per 31 december 2022 116 020 86 878 229 260 432 158

e A o Rl o I

e Transaktion 08222115557492100791 Signerat CP, JJ, EP, FP, AJ, FL
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KONCERNENS
KASSAFLODESANALYS

(TKr)

Not

2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Den lopande verksamheten

Raoreiseresultat:

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet:

Avskrivningar
Erhallen ranta
“rlagd ranta

Retald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandringar av

rorelsekapital

Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av Gvriga kortfristiga fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av dvriga korffristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten N
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Upptagna lan
Amortering av lan

Depositioner hyresavtal

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557492 100791

1

Ve Signerat CP, JJ, EP, FP, AJ, FL

54 328

29 016
9
17 787

41 159

28135
0

12 973
781

59 899

57102

65 000
-37 400

158

27 442

-6 705

15 451

28 000
281
-1 749

24 409

8746

15 451




10 (26)

Malmo Cityfastigheter AB
556628-5762

RESULTATRAKNING Not  2022-01-01 2021-01-01
(Tkr) 2022-12-31 2021-12-31

Rorelsens intékter
Hyresintakter 24 032 22 831
Ovriga rorelseintakter 3 11185 10769

35 217 33 600

Rorelsens kostnader
Forvaltnings - och driftskostnader 34,518 -19 687 -22 700
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7,8,9 _=b667 -5 959

Rorelseresultat 9 863 4 941

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 11 1237 -2 971

Rantekostnader och liknande kostnader 21 o2l =099

Resultat efter finansiella poster 5829 -4 026
Bokslutsdispositioner
Erhallet koncernbidrag 15.000 28 500
Lamnat koncernbidrag 0 0

Resultat fore skatt 20 829 24 474
Skatt pa arets resultat 6 -3906 -5 456

ARETS RESULTAT

Transaktion 09222115557492100791 s}
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BALANSRAKNING
{1 k)

pr—m——pr

Not

2022-12-31

2021-12-31

TILLGANGAR
Aﬂlagg ningstil lgé ngar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Hyresgastanpassningar
Maskiner och inventarier

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag

Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstiligangar
Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos dotterforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank.

Summa omséattningstillgédngar

155 667
4 490

169 279

48

157 270
10 390
4 827
816

173 303

354 348

435 859

605 138

69 313
137
917

527 699

73 458
0
53
821

10 457
8740

74 332
15 451

89 783

SUMMA TILLGANGAR

684335

Transaktion 09222115557492100791 &3  Signerat CP, JJ, EP, FP, AJ, Fl.
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MODERFORETAGETS

BALANSRAKNING

(Tkr)

Not

12 (26)

2022-12-31

—_—

2021-12-31

—

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller foriust

Arets resultat

Summa eget kapital

Avséttningar
Uppskjuten skattes

kuld

L.angfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till dotterféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skuider

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

13

116 020

13 652

116 020
13 652

12

129 672

113 100
16 923

130 023

9778

129672

94 082
19018

113 100

242 772

9438

14,16,21

— T

168 485
395

15

168 880

1470

236 009
0

453

8 050

9438

168 485
395

168 880

1770
184 033
2812
360

7 417

1245 982

196 392

617 482
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MODERFORETAGETS RAPPORT OVER

FORANDRING | EGET KAPITAL

(Tkny

Ingaende balans per 1 januari 2021

Disposition av féregdende ars resultat

Arets resultat

Utgaende balans per 31 december 2021

Disposition av féregaende ars resultat

Arets resultat

Utgaende balans per 31 december 2022

S, - Transaktion 09222115557492100791

Bundet eget kapital

Reserv-
fond

Aktie-
~ kapital

Overkurs-
fond

Fritt eget kapital
Balanserad

vinsteller  Arets

forlust resultat |

Summa
eget

116 020 13 652

116 020 13 652

 Bundet eget kapital

73 226

73 226

12 560
-12 560

8 296
19018
20856 19018

Fritt eget kapital

Reserv-
fond

Aktie-
.il{;;pii’ta[

Overkurs-
fond

Balanserad
virat eller
forlust

Arets

resultat

223 754
0

19 018
242 772

Summa

eget
kapital

116 020 13 652

116 020

13 652

73 226

73 228

Signetat CP, JJ, EP,FP, AJ, FL.

20 856
19 018

10 923
39 874

19 018
-19 018

16923

242 772
0

16 923
259 695
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KASSAFLODESANALYS
(Tkr)

2022-01-01

Not 2022-12-31

2021-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresuitat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet:
Avskrivningar

Resultatandel fran handels/kommandit-bolag

Erlagd ranta
Betald inkomstskatt

fm*andrmaar av mre!sekamtal

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Minskning{+)/0kning(-) av ovriga kortfristiga fordringar
Minskning(-)/okning(+) av 6vriga kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av dotterforetag
Férvary av materiella anlaggningstillgangar

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Depositioner hyresavtal

Erhallet koncernbidrag
Upptagning av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557492100791  {ms
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1237

=0 271

-6 378

-81 463
-1 643

83106

15 000

61395

-16 582

=20 727
-2 973

-6 711
15 451

-23 700

15 000
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NOTER

Not 1 Allman information

Malmd Cityfastigheter AB med organisationsnummer 556628-5762 &r ett aktiebolag registrerat i Sverige med séate | Malma.
Adressen till huvudkontoret &r Norra Vallgatan 80, 211 40 Malmo. Foretaget och dess dotterforetag ("koncernens”)

verksamhet omfattar forvary, utveckling och forvaltning av fastigheter i Malmo. Moderforetag i den storsta koncernen som
Malmo Cityfastigheter AB ar dotterféretag till ar Erling Palsson Teknik & Fastighets AB, org.nr. 556202-1443.

Not 2 Redovisningsprinciper-och varderingsprinciper

Foretaget tillimpar Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning {("K3"). Redovisningsprinciperna ar ofdréandrade sedan féregaende ar.

Koncernredovisning

Koncernredovisningen omfattar moderféretaget Malmo Cityfastigheter AB och de foretag dver vilka moderféretaget direkt
eller indirekt har bestdmmande inflytande (dotterforetag). Bestdmmande inflytande féreligger i normalfallet d& moderforetaget
direkt eller indirekt innehar aktier som representerar mer &n 50 % av rosterna.

Koncernen tillampar forvarvsmetoden i koncernredovisningen. Bolag som forvarvats under aret ingar i koncernredavisningen
f.r.o.m férvarvstidpunkten.

Redovisningsprinciperna for dotterféretag dverensstammer med koncernens redovisningsprinciper. Alla koncerninterna
transaktioner, mellanhavanden samt orealiserade vinster och férluster hanforliga till koncerninterna transaktioner har

Ro 'l"é-lsezfﬁwﬁw
Rorelseforvary redovisas enligt forvarvsmetoden.

Forvary har framst betraktats som tillgangsforvarv. Bolagsforvarv vars primara syfte ar att komma over det kopta bolagets
fastigheter och dar bolagets eventuella forvaltningsorganisation och administration har underordnad betydelse for forvarvets
genomférande, behandlas i normalfallet som tillgangsforvarv. Vid tillgangsforvarv redovisas ingen uppskjuten skatt pa

fastigheternas dvervarde, eventuell rabatt hanforbar till den uppskjutna skatten minskar istéllet fastighetsvéardet.

Intakter
Koncernens intakter bestar av hyresintakter fran fastigheterna. Hyresintakter i fastigheisforvaltningen redovisas i den period
som hyran avser.

Leasingavtal
Ett finansielit leasingavtal ar ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och fordelar som forknippas med agandet av en
tillgang i allt vasentligt dverfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga leasingavtal klassificeras som operationella

leasingavtal. Samtliga leasingavtal i koncernen avser operationella leasingavtal.

|easingavgiftervid operationella leasingavtal kostnadsfors linjart dver leasingperioden, savida inte ett annat systematiskt satt
battre aterspeglar anvandarens ekonomiska nytta éver tiden.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrakningen i den period de uppkommer.

Signerat CP, JJ, EP, FPAJ, FL i
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Ersattningar till anstallda
Ersattningar till anstallda i form av 18ner, bonus, betald semester, betald sjukfranvaro m m samt pensioner redovisas i takt

med mtjanandet Betraffande pens&oner och arzdra ersattnmgar efter avs;iutad anstallmng kIassnflceras dessa som

'mga owiga Iangfr[st!ga ersattnmgar ttll anstallda

Avgiftsbestdmda planer

FOr avglﬁsbestamda planer betalar koncernen faststéllda avgifter till en separat oberoende jUHdISk enhet och har ingen
forpliktelse att betala ytterligare avgifter. Koncernens resultat belastas for kestnader i takt med att forméanerna intjanas vilket
normalt sammanfalier med tidpunkten fér nér premier erlaggs.

Inkomstskatter
Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuelf skatt
Aktuell skatt beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det redovisade
"result'ate't' i 'reSuIt'a”t'rékniﬁg?en dé det har ’usterats fc)r ej Skattepliktsga mtakter och ej avdragsgflla kostnader samt for mtakter

'-Skattesatser som galler per balansdagen

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan det redovisade vérdet pa tillgangar och skulder i de finansiella
rapporterna och det skatteméassiga vardet som anvénds vid berakning av skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas
enligt den s k balansrékningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga temporara
skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporara skillnader i den omfatining det
ar sannoiikt-att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga overskott.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar omprovas varje balansdag och reduceras till den del det inte langre ar
sannolikt att tillrackliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tillgéngliga for att utnyttjas, helt eller delvis, mot den
uppskjutna skattefordran,

Varderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur foretaget, per balansdagen forvantar srg att atervinna det redovisade vardet
for motsvarande tiligang eller reglera det redovisade vardet fér motsvarande skuld. Uppskjuten skatt berdknas baserat pa de
skattesatser och skatteregler som har beslutats fére balansdagen.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eveniuella
nedskrivningar.

Anskaffhingsvardet bestar av inkdpsptiset, utgifter som &r direkt hénforliga till forvarvet for att bringa den pé plats och i skick
att anvandas samt uppskattade utgifter for nedmontering och bortforsling av tillgangen och aterstéllande av plats dar den
finns, Tillkommande utgifter inkluderas endast i tiligangen eller redovisas som en separat tillgang, nar det ar sannolikt att
framti’d’a ekonomiska férd%elar som ér 'férkn‘ippade med posten kommer a‘t’t til'lfalla koncernen ech att anskaffn:in_gs.vér‘det;-fi:iur

resultatraknm_gen |.den _pemd da .de uppkommer,

Samtliga fardigstallda fastigheter i bolaget klassificeras som forvaltningsfastigheter da de innehas i:syfte att generera
hyresintakter eller vardedkning eller en kombination av dessa, for vidare information se not 7.

D& skillnaden | forbrukningen av en materiell anlaggnmgstlllgangs betydande komponenter beddms vara vasantllg delas
tillgangen upp pa dessa komponenter.

Signerat CP, Jd, EP, FP, AJ,FL
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Avskrwnmgar pa materleila anlaggnmgstlllgangar k@stnadsfurs sa att tlllgangens anskaffmngsvarde eventuellt mmskat med

upp pa ollka kamponen er S(I‘IVS respektlve kampanent av separa over dess nyttjandepermd Avskrwnmg pabarjas nar den

materiella anlaggningstillgangen kan tas i bruk. Materiella anlaggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader:
Stomme och grund 100 Ar
Innervaggar 100 ar
Fasad 50 ar
Tak 50 ar
Badrum och kok 25 ar
Inventarier 540 ar
Hyresgastanpassningar Skrivs av pa kontraktstidens langd

Nyttjandeperioden for mark ar obegransad och darfor skrivs mark infe av.

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer pa att forvantad forbrukning har

forandrats vasentligt jamfo-r-’t med uppskattningen vid foregaende balansdag. Da foretaget dndrar beddémning av
nyttjandeperioder, omprévas aven tillgangens eventuella restvarde, Effekten av dessa andringar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrékningen
'Dﬁet‘ redovisafde vérdet f'fjr en ‘m-a*teri’efll a‘n’l'a'*lggniingsti'ﬂgéng t'as 'bort fran balia'n's-rékni’ngen -v-id -utrange‘rinﬂg eller -avyttri.n;g, eller

eller ovrig rorelsekastnad

Nedskrwmngar av matenella anlaggnmgstlllgangar

fmns nagcm lndlkatzon pé att dessa tll géngar har mlnskat | varde Om sa ar fallet beraknas tlllgangens atervmmngsvarde for
att kunna faststélla vardet av en eventuell nedskrivning.

A‘teminn’i’ngjsv.é.rdeﬁt’ ar det hogsta av verkligt varde med avdrag for forséliningskostnader och nyttjandevérdet. Verkligt varde
med avdrag for forsaljningskostnader ar det pris som koncernen beraknar kunna erhalla vid en forsaljning mellan kunniga, av
varanc__ra__ oberoende parter, och som har ett intresse av att transaktionen genomfors, med avdrag for sadana kostnader som

ar direkt hanforliga till férsaljningen. Vid berdkning av nyttjandevérde diskonteras uppskattat framtida kassaflode till nuvarde
med en dlskanterlnc Sranta fore skatt som aterspeglar ak ue!l marknadsbedommng av pengars tldsvarde GCI’“ de rlsker Som

_h:_a_.r om__ede_lbart k@smadsf@ras i resuitatraknmg en.

e - Transaktion 09222115557492100791 Signerat CP, JJ, EP, FP, AL, FL - ey
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Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrakningen nar koncernen blir part till instrumentets avtalsenliga
villkor. En finansiell tillgang bokas bort fran balansrakningen nar den avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen upphor,
regleras eller nar koncernen forlorar kontrollen dver den. En finansiell skuld, eller del av finansiell skuld, bokas bort fran
balansrékningen nar den avtalade forpliktelsen fullgdrs eller pa annat sétt upphér.

Vid det forsta redovisningstillifallet varderas omséattningstillgangar och kortfristiga skulder till anskaffningsvéarde. Langfristiga
faordringar samt Iangfnst!ga skulder varderas vid det férsta redovisningstillféllet till upplupet anskaffningsvéarde. Laneutgifter
periodiseras som en del i [dnets rantekostnad.

Vid vérdering efter det forsta redovisningstiliféllet varderas omsattningstillgéngar enligt lagsta vardets princip, dvs. det lagsta
av anskaffhingsvéardet och nettoférsaliningsvardet pa balansdagen. Kortfristiga skulder varderas till nominelit belopp.

L.angfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det forsta redovisningstillfallet till upplupet anskaffningsvarde.

Derivatinstrument

Koncernen tillampar Sakrmgsredawsnmg | syfte att minska fluktuationer i resultatet som en folid av 58 Kring av rénterisker,
Omvardering sker ej av den sékrade posten om det finns en motsatt vardeforandring pa sakringsinstrumentet.

Sakringsredovisning avbryts om
-Sakringsinstrumentet forfaller, siljs, avvecklas eller l6ses in eller
-Sakringsrelationen inte langre uppfyller villkoren for sakringsredovisning

Eventuellt resultat fran sékringstransaktion som avbryts i fortid redovisas omedelbart i resultatrakningen.

Kancernen innehar ranteswappar for att sakra kassafloden hanforligt till lan som [oper med rorlig ranta. Vid
kassafladessakrmg redowsas erlagd respektlve erhallen ranta pé sakrmgsmstrumentet | samma penod S0m rAntan pa

Fer att klassmce_r_as som Ilkwda medel far Ieptiden _rnte__aversknda tre manader frén tzdpunkten for farvarvet

Eventualflomiikte‘iser

_beraknas med tll_lracklig tll_l_f@r_lltllghet_

Kassaﬂ&desanalys

:har upprattats enl:gt den mdlrekta metoden Det redowsade kassaﬂodet meattar endast transaktianer som medfort in- oc:h
utbetalningar.

Transaktion 0922211555749210079]
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Redovisningsprinciper for moderforetaget

Dotterforetag
Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvéarde. Utdelning fran dotterféretag redovisas som intakt nar ratten att fa

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition | resultatrakningen.

Skalter
| moderforetaget redovisas obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld. | koncernredovisningen delas daremot
obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatteskuld och eget kapital.

Transaktion 09222115557482100791
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Not 3 Uppgift om inkép och forsidljning inom samma koncern
Koncernen Moderforetaget
2022 2021 2022 2021

inkop 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
_Forsdlining | _.. . 00%  00%  310%  31,0%

ey S Y Y W S S CINE W R O —

y

ar e —

Qvriga rorelseintdkter i moderbolaget bestar framst av mgt fee till dotterbolag om 10 871 KSEK (10 536 KSEK).

Not 4 Upplyshing om erséttning till revisorn
Koncernen Moderforetaget
_ 2022 200 00 2022 2021

— —,  ——

- BbO
revisionsuppdrag o < 174 221 174

” Sumima 221 174 221 174

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen av
arsredovisningen och koncernredovisningen och bokforingen, styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning samt arvode
for revisionsradgivning som lamnats i samband med revisionsuppdraget.

Not 5 Antal anstallda, loner, andra ersattningar och sociala kostnader
2022 2021

Antal Varav Antal Varav

Medeltalet anstéllda anstéllda -antal man anstillda  antal mén

Moderforetaget
Sverige . - D -
Totalt i moderforetaget 8 5 9 -'

Totalt i koncernen 8 5 g

Ovriga koncernbolag har inga anstéllda.
Koncernen Moderforetaget
202212-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31

Fordelning ledande befattningshavare per balansdagen
Kvinnor:
styrelseledamoter 1 1 1
andra personer i foretagets ledning inkl. VD 0 0 0 0
Man:
styrelseledamoter 3 3 3
andra personer i foretagets ledninginkbk VO~~~ 4 v+ .+ 1

. Transaktion 09222115557492100791 Signerat CP, JJ,EP, FP, AL FL =
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Loner, andra ersattningar mm

andra
ersattningar

2022

Saoc kosin
(varav
pensions-
kostnader)

Loner och

21 (26)

2021
Soc kostn
Loner och (varav
andra pensions-
ersittningar  kostnader)

Moderforetaget

5386

2 650
(833)

5237 2847
(906)

Totalt koncermen

Loner och andra ersattningar
fordelade mellan styrelse-

_ochdylikt)

5386
(833)
2022
Styrelse och
VD (varav .
tantiem Owvriga
anstallda

2 650

__och dylikt)

2847
(906)

5 237

2021
Styrelse och
VD {varav
tantiem Ovriga

anstillda

1673 3713

1 592 3 645

Totalt i koncernen
Pensioner

1 673

3713

1592 3 645

Koncernens kostnad for avqiftsbestamda pensionsplaner uppgar till 833 Tkr (806). Moderforetagets kostnad for

Av moderforetagets pensionskostnader avser 496 Tkr (478) gruppen styrelse och VD. Koncernen i dvrigt haringa

pensionskostnader.

Avtal om avgangsvederiag - o o _
Mellan foretaget och verkstallande direktéren géller en uppséagningstid om 6 manader vid uppsagning fran den anstalides sida

avgangsvederlag.

Not 6 Skatt pa arets resultat

Koncernen

2022 2021

Moderforetaget
2022 2021

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

-7 091 -3 054

-183 3425

-3-566 -2 223

Avstimning arets skattekostnad

Roncernen

2022 2021

-6 479

Moderforetaget

2022 2021

Redovisat resultat fore skatt

Skatteeffekt av ¢] avdragsgilla kostnader

Ovriga poster

Skatteeffekt av g skattepliktiga intakter

37718
-7 770

-179 -539

e 5% 186
-5 806

24 474
5042

20 829
-4 2971

-188 445

573 1

_ Ovrigaposter
Summa |

Justeringar som redovisats innevarande ar avseende

B75 31
To7d

0 165

-6 314

-3 906 -5 456

_tidigare ars akiuella skatl

Arets redovisade skattekostnad

Transaktion 09222115557492100791
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Not 7 Byggnader och mark

Koncernen

_ 2022-12*31

_2021-12-31

22 (26)

Moderforetaget

__ _2022»-1 2-31

2021 -12-31

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Ack avskrivhing vid forvary

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar

1 400 415

1 494 682

-143 008
-9183
-14 760

B ] ——— S =L AT

] B e e e e B g

Utgaende planenligt restvirde

Varav anskaffningsvéarde fér mark

166 951

arLrE.

1329 925
34 445

36045

4400 415

125 919

13473

-143 008

180 833
0
465

481 298

171 553
0
- 9280

<21 B44
4
2 019

1 327731

285 888

1257 407

258 186

155 667

21 231

157 270

21 231

allma.nn.a f‘as_tlgh;e.tsm_arknad,&n v.a.d va..rd.er..ing.sttdpun.kten Vardermgen har g;enomferts. av Malm.ob.ryggan F astugh.etsek@nami AB,

en oberoende varderingsman.

Not 8 Hyresgastanpassningar

D APy Lt e s S Tt )

Koricernen

2022.12-31

2021-12-31

Moderforetaget

20211231

) Ingaende anskaffningsvarde E 139623 122 201 29718 21 184
Inkdp 984 64 0 0
Forsaljningar/utrangeringar -560 0 0 (0
Omklassificeringar 2 680 17 358 313 8 534
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 142 727 139 623 30 031 29 718
Ingdende avskrivningar enligt plan -111 793 -101 350 -19 328 15 956
Férséljningar/utrangeringar 560 0 ( 8]
Arets avskrivningar enligt plan 9973 -10443 3071 -3 372

___Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan B u121 206 4%“-1.11 793  -22399 -19 328

~ Utgaende planenligt restvirde 21521 27830 = 7632 10 390

Not 8 Maskiner och inventarier

Koncernen Moderforetaget

i A 20221231 2021-12-31 2022-12-31  2021-12-31
Ingdande anskaffningsvérde 67 328 62 356 9130 6 807
Inkop 1 295 34 0
Omklassificeringar 2890 4 938 192 2323
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 71 513 67 328 9322 9130
Ingdende avskrivningar enligt plan -34 356 =30 137 -4 303 -3.734
Ack avskrivhing vid forvarv av dotterbolag =1 1€1 0 g 0
Arets avskrivningar enligt plan - -4283 -4 219 - <529 - 569
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -39 830 -34 356 -4 832 -4 303
Utgaende planenligt restviarde 31 683 32972 4 490 4 827

Not 10 Pagaende nybyggnad

Koncernen Moderforetaget
e | 202212-31 = 2021-12-31 2022-12-31  2021-12-31
Ingaende redovisat varde - 2268 - 28910 ' 816 17 979
Omklassificeringar -7 195 -58 341 -970 -20 136
Investeringar i o 8 410 31699 1 644 2973

Utgaende redovisat varde

Transaktion 09222115557492 100791
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Not 11 Andelar | koncernforetag

23.(26)

Moderféretaget
MRl Ao

Forvéary av dotterbolag

Ingaende anskaﬁnmg-svarde

] Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

354 348
81 463

333 621
20727

435 811

354 348

Utgaende redovisat virde

Foretagets.

~_namn_

Kapital-
ando

Rostratts-

andel

Antal
oo

435 811

2022:12:31

354 348
Bokfort varde

2021-12-31

Drmgen berg AB
Malmo Ci;
Malmé Ci
Malmé Ci
Malmé Cityfastighete

yfastigheter

Malmo Cityfastighete
Malmo Cityfastigheter
Malmé Citvfastigheter

Malmo Citytastigheter
Fastighets AB Malmd. City

Mal
Mal
Mali
Mal
Mal

md Ci
mo Ci
m& Ci

tyfastighete
tyfastigheter
tyfastigheter

yfastigheter Tre AB
yfastigheter Fyra AB

rFem AB

g]

- A

u AB
ta AB
o AB

- Tio AB.

Hogvakten AB

 Elva AB

Korpen 48 AB

Skepparen 18 KB
mo Cityfastigheter Skepparen 24 KB

mo Cityfastigheter Von Conow 47

Handelsbolag

100%
100%

100%
100%

100%

100%
100%

100%

100%
100%
100%
100%.
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

1 000
15 000
1 000
1 000
1 000
1 000
1 000
1 000
1 000
1 000
1 000
1 000
25 000

125

16 536;

32 941
102 040
75

60
27175
34 214

20 727

125

16 536
21 598

327
2 800

10 650
27 220
32941
102 040
57 860

75
60

27 175
34 214

0

20727

Summa

Foretagets namn

Org.nr

__Sidte

435 811

Eget kapital

354 348

Arets

resultat

Malmé Cityfastigheter Tva AB
Dringenberg AB
Malmé Cityfastigl
Malmd Ci

Malmd Ci
Malmo Ci
Malma Ci
Malmé Cityfastigheter Skepparen 24 KB

Malmé Cityfastigheter Von Conow 47 Handelsbolag

\fl.al_rr@ Ci
Malma Ci
Malmo Ci

heter Tre AB

yfastigheter Fyra AB
yfastigheter Fem AB
yfastigheter Sju AB

yfastigheter Atta AB
Malmd Cityfastigheter Nio AB
Malmé C
Malmé Ci

ityfastigheter Tio AB:

tyfastigheter Hogvakten AB
Fastighets AB Malmg City

tyfastigheter

Elva AB

tyfastigheter Korpen 48 AB

tyfastigheter Skepparen 18 KB

Not 12 Uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatteskuld

- 556332-6320
556592-9014

556683-4650
556683-4676

b556717-8263

556766-9550

556660-1786
556705-5098
556675-2399

556675-2613
556682-6839

58691 9-5885&
559262-7631

969700-6741
916839-351"
016774-2833

Koncernen |
| _2_0?2'1 ~12-31

2022-12-31

Mjamo
Malmé

Malmo

Malmo

Malmo
Malmo
Malmo
Malma
Malmao

Malmé
Malma.
Malmé
Malmo.

Malmo

20 967

26 018
21 534
5994
38 587
4844

14 610
32 032
13 71 3‘

Moderforetaget
20221231

975
1.374
500
985
4 837
783
162

1 701
490
-11
1443
261
83

2 494

-1 036

2021-12-31

'U'p plskju'tien skattefordran

Qutnyttjade underskottsavdrag

46

46

48

48

Summa uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skatteskuld
Overvarde fastigheter
Avskrivningar
Obeskattade reserver
Summa uppskjuten skatteskuid

Transaktion 09222115557492100791
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Uppskjutna skattefordringar varderas till hdgst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas baserat pa innevarande och
framtida skattepliktiga resultat. Koncernen har outnyttjade underskottsavdrag uppgaende till 0,1 MSEK (0,6 MSEK).

Moderbalaget har outnyttjade underskottsavdrag uppgaende till 0 MSEK (0 MSEK)

Skattesatsen fér berdkning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6% (20,6).

Not 13 Aktiekapital
Aktiekapital bestar av 1 160 196 (1 160 196) antal A-aktier med eit kvotvarde om 100kr (100kr}

Not 14 Langfristiga skulder - ) ) _ _ -
Koncernen eller moderbolaget har inga langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen.

Samitliga lan ar amorteringsfria och med rorlig ranta.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

o 2022-12-31

Koncernen

—_r— A el demm —— —

2021-12-31

Moderforetaget
_2022-12-31  2021-12-31

""" e s e ~ %0
Férutbetalda intakter 29 540 25302 5 854 4234
Upplupna rantekostnader 338 1275 0 726
Ovriga poster o - 10 259 9786 1534 1 508

Summa

Not 16 Stallda sakerheter och eventualforplikteiser

- Stallda sakerheter

Koncernen
2022-12-31

37 312

2021-12-31

8 050

2022-12-31  2021-12-31

Fastighetsinteckning
Summa
Eventualforpliktelser

Generelit borgensatagande for dotterbolag

912 757
912 757

890 157
890 157

0

198 485

198 485
198 485

709 140 681540

Summa

0

—

709 140 681 540

Koncernen och Moderforetagets stallda sékerheter och eventualférpliktelser avser de langfristiga lanen.

Not 17 Likvida medel i kassafiédet

Koncernen
2022-12-31

" Disponibla tillgodohavanden hos banker och andra

kreditinstitut

——maaan r—m

8746

PP

i

~ Summa
Not 18 Leasingavtal

Operationella leasingavtal - leasetagare

8 e Ll S pel S,

2021-12-31

20221231 2021-12-31

15451

8740 15451

- 8740 15451

Koncernen ar leasetagare genom operationella leasingavtal avseende bilar. Summan av arets kostnadsforda leasingavgifter
avseende operationella leasingavtal uppgar i koncernen till 95 Tkr (144) och | moderforetaget till 95 Tkr (144). Framtida
minimileaseavgifter avseende icke uppsagningsbara operationella leasingavtal férfaller enligt féljande:

Forfallotidpunkt:

Koncernen
2022

2021

Moderforetaget
2022 2021

Inom ett ar .
Senare an ett ar men.inom fem ar

Senare an fem ar

102

89

89 102

6 0

Transaktion 09222115557492100791

Signerat CP, JJ, EP, FP,AJ, FL

89 191




Malmo Cityfastigheter AB
556628-5762

Not 18 Viktiga uppskattningar och beddmningar

Aktivering, nyttjiandeperioder och nedskrivningsprévning for materiefla antdggningstillgangar avser viktiga uppskattriingar och bedémningar |
bolaget och koncemen. Detta har utférts utifran befintlig information och erfarenhet och &r behéftad med osékerhel da forutsattningarna for

dessa parametrar Kan forandras [ framtiden.

Not 20 Handelser efter balansdagen
Inga handelser efter balansdagen.

Not 21 Derivat och finansiella instrument

Koncermen innehar derivatkontrakt i form av rénteswappar till ett belopp.om 275 MSEK {ér att begransa ranterisken. Det verkliga vérdet for dessa
derivat per2022-12-31 uppgar till et totalt belopp om 26 203 (-14 028) TSEK.

Med ranterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden flukturerar till foljd av andrade marxknadsrantor. Koncermnen ar huvudsakligen
exponerad for ranterisk genom dess lanefinansiering. Lanen [Bper med rdrlig ranta, vilket innebéar att koncernens framtida finansiella kostnader

naverkas vid &ndrade marknadsrantor.
Sakringsredovisning

Ranteswappar

2022

Koncernen
2021 2020

2022

Moderforetaget

Nom belopp Forfallotidpunkt Rénta Verkligt vérde
Pay SEKFix 1,09%

75 000 2029-05-02 Receive 3MSEKST 9 054

Pay SEKFix 1,55%

100000  2029-05-02 Receive SMSEKST 9 368

Pay SEKFix 1,82%
100 000 2029-05-02 Receive 3MSEKST 7 781

-1 445 5027
-5 301 -10 583

Verkligt vérde
9 054

g 368

7 781

A 445 5027
-5 301 -10 593

<7 282 12 877

—— | . R o | 26293

Transaktion 09222115557492100791

~14 028 -28 497

26 203




26 (26)

Not 22 Disposition av foretagets vinst
Till &rsstémmans forfogande stér fdljande vinstmedel
Balanserat resuliat 113.099 295

Arets resultat 16.922 770
130 022 065

Styrelsen foreslar att
Till aktieAgarna utdelas. 29.004 900
i'ny rékning balanseras 101 017 165
" 130 022 065

Malmd datum enligt digital signering

Jan Johansson Christoffer Persson
Styrelsens ordiftrande Verkstallande direkidr

Frida Palsson Werntoft Erling Péalsson

Anders Jarl

Var revisionsberéttelse har avgivits den
BDO Syd KB

Filip Lundberg
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557492100791 Signerat CP, JJ, EP, FP, AJ, FL
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Malmé Cityfastigheter AB
Org.nr. 556628-5762.

Rapport om adrsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalunden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen for Malmo Cityfastigheter AB 16r-&r2022.

Enhgt var uppfattnmg haL msmdewsnmgen och

'siallnmg pal clen 31 de,cembel 12022 »&ch av deasas finansiella

regultat och kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens och

koncernredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker ddcfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen
ochi balanstiiknmgen {6t imoderbolaget ochi for koncernen,

Grund for uttalanden:

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) mh g{)d wwsmnssedl Svel lgc Va1t ansvar ﬁnllgt dessa

,lewsmssed 1 Sveuge och hm 1 Gvr 1gt fulla]cnt Vﬁlt yl lqesetlska

ansvar enligl dessa krav,.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat dr tillrickliga och
indamilsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Sryrezs'em -och' verkstifﬂmzdé -dﬁ'@kiﬁ PENS-AnSVar

-ati, alsmdﬂwsmngcn Och l{E}necmrcdovlsmngem upprattas och ai:t dc

ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och
vell{stallande dnektmen ansvarar av&n for den mtema. l{cmﬁ 011 som

ansvarar stymlsen ech Vﬂkstallande du ekt{nen ﬂ"_}l bedomnmgeﬂ av

bolagets och koncernens forindga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, ndr sa fr tillimpligt, om forhallanden som kan péverka
formagan ait fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om
i’mtsa:t't d'i'i"ft A‘ntagandet om forlsaﬁ' drift till'iimpas' d"o-ck- inte om

Revisorns ansvar
Viéra mal v att uppné-en rimlig grad av sdkerhet om huruvida

a131 edovmmngen @ch koncel nr edawsmngen sam helhet mte

V‘d‘%@ﬂtllg fclal{tlghet om en sadan f nns. Felaktlghctcl kan upps;ta pa

orund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om

de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de

ekonomiska bestut som anvindare fattar med grund i
drsredovisningen och koncernredovisningen.

S‘f}mdé[ av en mﬁiéimenligt ISA‘ aﬂvﬁndcl v’i p‘re'féssionel'lt

T emslﬂnan...De_ssutﬁm..

« identifierar och bedomer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningeini och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor ar anskningsatgirder
bland annat utiftfin dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och dndamélsenliga fér att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken for attinte uppticka en visentlig felaktlghet till
16lid av Gegenthﬂhetel ar hogre an for en vasentlig felaktighat som
beror pa misstag, eftersom oegenthghetm kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller ﬂSldOSﬂtl ande av intern kontroll.

--omstandlghetema men mte f“oz att uttala 0s8 om 6ffekt1v1teten 1 den
interna kontrollen.

. U.Waldelﬂl Vl Iamphgheten i de 1edw13111ngsp1111<31p61 som

uppskatf:nmgal redwlsnmgen @ch t1llhol ande upplysnmgal

« drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen och
verkstillande direktoren anvinder antagandet om fortsatt drift vid.
upprittandet av drsredovisningen och koncernredovisningen. Vi
drar ocksd en slutsats, med grund 1.de inhémtade revisionsbevisen,

om huruvida det finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
_sadana handelsm EH@I fmllallanden som. kan Leda tﬂl bet},rdande

ver ksamheten Om Vi dl ar slu-tsatsen att det ﬂnns en vasentl 1g

osakerhetsfaktor, méste vi 1 revisionsberittelsen fasta

Uppmar ksamheten pé upplysmngama i drsredovisningen och

koncernredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller,

om sidana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och konecernredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som ihdamtas fram till datumet for
_revisi{::nsbel iitte'lsien Dnck kan‘ fr am'tida hﬁnd’e’l’s er ellex

ﬁ}l_taatta Ve_lkﬂﬂmhﬁtﬁﬂ

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen och koncernredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och

fkﬂn'cemi 'edmiﬁsﬁiﬂgen ﬁtel gei de 'undeiliggande'ﬁ'aﬁsakt-imemaf-mh

« inhdmtar vi _1;1111"acl(11 ga mh. andamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen 1 €nheterna elier

affdarsaktiviteterna inom koncernen fér att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styming,
overvakning och utforande av koncernrevisionen, Vi dr ensamt
ansvariga for vara uttalanden,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

-amfattning och inrikﬁling samt tidpunkten f‘fjl den 'Vi mﬁste ocksa

dmlbland de aventuella.betydande b1.1s.tel 1 den mt.ema kmm ollen
som vi identifierat.

[E.'/ rJJuam 4n 11 g_IQ “4n

e



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningayr

Uttalanden

Utbver var revision av rsredovisningen och koncernredovisningen
har vi diven utfort en revision av styrelsens och Verkstallande
divektbrens forvalining for Malmo Cityfastigheter AB for ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst etler
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt {Grstaget i
forvaltningsbetittelsen och beviljar styrelsens ledambter och,
verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi bar utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart.
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisoms ansvar”
Vl ::11 obm Gende i fmhaﬂande 1111 m{}delbﬁlaget Oiﬂl kancem&n

andamalsmhga..Som.._.gmnd fm vara utt.alanden

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for fOrslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat-en bedﬂmmng av. om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som boiagets och koncernens
verksaimhetsart, omfattning ochi risker stiller pd storleken av
balagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i dvrig.

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och fm*valmmgen av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation dr utformad sd att.
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
Verkstillande direktdren ska skbta den 16pande fBrvaliningen enligt
styrelsens ulc:tlmjm och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som #r nodvindiga for att bolagets bokforing ska fullgoras.

1 we:rensstamme},se mﬁd lag och for att medelsforvaltningen ska.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen ay forvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhlimta revisionsbevis for att med
en rlmhg grad av sakerhat kunna bedama om nag(m styrelsaladamat

eller

+ p& ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust; och dérmed vért uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dren hog grad av sikerhet, men mgen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisiorssed i Sverige alltid
kammer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dlspomtmn,er av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
ﬁktlﬁbﬂlﬂg‘ﬂﬂgeﬂ,_

skeptisk mstallmng unde:r hela revisionen, Granskmnﬂen av
'ﬁ}:t*valtmngan {}Ch ﬁ}rslaget tﬂl dlsp{:mtmna av balagets vmst eller

.

tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var

professionella bed@mﬂmg med utgdngspunkt 1 risk och Vasantlighet |

Det innebir att vi folcuserar granskningen pa sidana atgirder,
omrdden och forhdllanden som &r viiseniliga for velk_s_amhetenﬂcli
dir avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for

bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgdrder och andra forhallanden som &r

relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r vart
-uttalande om stylelsens f“{}lsla_g t111 dlsp{}sﬁlﬁnﬁl‘ be’u affande

om fﬁlslaget ar fﬂl enhgt med aktleb "'lagslagen;

Malmd enligt digital underskrift

BDO Syd Kommanditbolag

Filip Lundberg

Auktoriserad revisor
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