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Styrelsen 10r

SHF Kalfjarilen 2 AB
Org nr 556928-4408

far harmed avge

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrakningen och balansrdkningen i arsredovisningen har faststallts
pa arsstdmma den 24 april 2023. Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur resultatet ska

fordelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer dverens med originalen.

Stockholm 2023-05-30

Thomas Holm
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Styrelsen 16r

SHF Kalfjarilen 2 AB
Org nr $56928-4408

far harmed avge

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022

Innehall:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer *

Underskrifter



SHF Kalfjarilen 2 AB
Org nr 556928-4408

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ager och forvaltar fastigheten Kalfjarilen 2 i Norrképing.

Bolaget bildades 2013 och har sitt séte | Stockholm.

Bolaget har ingen anstélld personal. Léner och andra ersattningar har gj utgatt.

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Bolaget har under aret bytt namn fran 3KR Kalfjarilen AB till SHF Kalfjarilen 2 AB.

Flerarsoversikt

TKr
2022-01-01 2021-01-01 2020-01-01
 -2022-12-31 -2021-12-31 -2020-12-31
Nettoomséttning 6 918 6 536 6 345
Resultat efter finansiella poster 1 493 2 543 416
Soliditet 15% 13% 9%
Forandringar i eget kapital
(Tkr)
Aktiekapital
Vid arets bérjan 50
Arets resultat
Vid arets slut 50

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 7 893 319, disponeras enligt féljande:

Utdelning, 1 000 aktier * 6 000 kronor 5 000 000
Balanseras i ny rakning 2 893 319
sSumma 7 893 319

Styrelsens yttrande éver den féreslagna vinstutdelningen
Den féreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 6% vilket ar betryggande med tanke pa
verksamheten. Likviditeten i bolaget bedtms kunna uppratthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning &r att den foreslagna utdelningen gj hindrar bolaget fran att fullfélja sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgdra erforderliga investeringar. Den féreslagna
utdelningen kan darmed férsvaras med hénsyn till vad som anférs 1 ABL 17 kap. 3 § 2 st.
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2019-01-01
-2019-12-31
6 100
45
9%

Balanserat
resultat inkl.
arets resullaft

6 373
1 620
7 893

Vad betraffar féretagets resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékningar med

tillhorande bokslutskommentarer.



SHF Kalfjarilen 2 AB
Org nr 556928-4408

Resultatrakning

Belopp 1 tkr

Roérelseintdkter, lagerforandringar mm
Nettoomsatining

Summa rorelseintakter, lagerféorandringar mm

Roérelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslufsdispositioner
Foréandring av periodiseringsfonder
Forandring av dveravskrivningar

Summa boksiutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resulfat

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

6 918
6 91

Co

-2 697
-406

-3 163

3 755

-2 263

-2 262

1493

432
144

o577

2 070

~-949

1 520
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2021-01-01
-2021-12-31

6 536
6 536

-2 199
-444

-2 643

3 893

-1 350
-1 350
2 543

-432
-242

674
1 869

-267
1602
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Org nr 656928-4408

Balansrakning

Belopp i tkr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 6 062 5 997

Inventarier, verktyg och installationer 4 1428 1 827

Pagaende nyanldaggningar 5 = —_

Summa materiella anldggningstillgangar 7 490 7 824

Summa anlaggningstillgangar 7 490 7 824

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 47 429 36 057

Ovriga fordringar 878 858

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 18 06

Summa kortfristiga fordringar 48 325 37 011

Kassa och bank

Kassa och bank — 11 028

Summa kassa och bank o . 11 028

Summa omséattningstillgangar 48 325 48 038

SUMMA TILLGANGAR | 55 815 55 863
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Org nr 556928-4408

Balansrakning

Belopp i tkr N Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50

Summa bundet eget kapital 50 50

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6373 4771

Arets resultat 1520 1602

Summa fritt eget kapital 7 893 6 373

Summa eget kapital 7 943 6423

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder ~ 432

Ackumulerade dveravskrivningar 239 383

sSumma obeskattade reserver 239 815

Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag = 45 234

Summa langfristiga skulder — 45 234

Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder 300 160

Skulder till koncernféretag 44 628 -

Skatteskulder 449 701

Ovriga skulder 285 338

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1971 2192

Summa kortfristiga skulder 47 633 3391

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 815 55 863
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Org nr 556928-4408
Noter
Belopp i tkr om inget annat anges
Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovishingen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamnden allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och beréknad nyitjandeperiod.
Avskrivningarna sker linjart.
Féljande avskrivningstider tillampas: Nyittiandeperiod
Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar
Markanlaggningar 20 ar
Koncernuppgifter
Av foretagets totala inkdp avser 586 tkr (0 tkr) inkép fran koncernforetag.
SHF Kalfjarilen 2 AB ags av SHF Handelsfastigheter 3 AB, org nr §56710-2768, med sate | Stockhoim.
LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ), org nr 559009-2325 &r moderbolag | den minsta koncernen som
SHF Kalfjéarilen 2 AB &r dotterbolag till och dar koncernredovisning uppréttas.
Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Réantekostnader, koncernféretag -2 262 -606
Réntekostnader, évriga -1 -744
-2 263 -1 350
Not 3 Byggnader och mark
_ o - 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bdérjan 6215 6 215
Omklassificeringar 132 -
Vid arets slut 6 347 6 215
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -218 -151
Arets avskrivning 67 87
Vid arets slut -285 -218
Redovisat virde vid arets slut 6 062 5 997
Varav mark 9 352 J 352
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 15 798 14 243
Omklassificeringar — 1 655
Vid arets slut 15 798 15 798
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -13 971 -13 594
Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -399 -377
Vid arets slut -14 370 -13 971
Redovisat virde vid arets slut 1428 1 827



SHF Kalfjarilen 2 AB
Org nr 556928-4408

Not 5 Pagaende nyanlaggningar
: 2022-12-31
Vid arets bérjan -
Omklassificeringar -132
Investeringar 132
Redovisat varde vid arets slut —
Not 6 Stdllda sakerheter och eventualférpliktelser

2022-12-31
Stdllda sakerheter
Fastighetsinteckningar 44 852

44 852

Eventualforpliktelser —
Bolaget finansieras genom interna lan fran LSTH Handelsfastigheter 4 AB.
Extern upplaning sker i LSTH Handelsfastigheter 4 AB.

For egna, moderbolagens och de dvriga dotterbolagens ataganden till kreditinstitut har bolaget
pantsatt fastighetsinteckningar.

Pantsattningarna ar begransade till belopp som kan pantséttas utan att sta i strid med Aktiebolagslagen
(2005:551) 17 kap §§ 1-4.

Not 7 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Inga vasentliga hdndelser har intraffat efter rékenskapsarets slut.

Stockholm den 20 april 2023
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Thomas Holm

Var revisionsberéttelse har lamnats 2023-04-24
KPMG AB

Jonanna Hagstrom Jerkeryd
Auktoriserad revisor

2021-12-31

15613
-1 5565
42

2021-12-31

44 852

44 852
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i SHF Kalfjariten 2 AB, org. nr 5566928-4408

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for SHF Kalfjérilen 2 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av SHF Kalfjdrilen 2 ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberétielsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar. |

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéaller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund ér uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till SHF Kalfjarilen 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och @ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret ior att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden,
Rimlig sékerhet &r en htig grad av sdkerhet, men &ér ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en védsentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identiifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillré&ckliga och dndamalsenliga for att utgtra en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar htigre an for en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skalffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontrofl som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn {ill
omstédndigheterna, men inte for att utiala oss om effekiiviteten |
den interna kontrollen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

—— utvédrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberétielsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uitalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhadmtas fram {ill datumet f6r revisionsberéattelsen. Dock
kKan framtida handelser eller férhallanden gdéra att ett bolag inte
ldngre kan fortsatia verksamheten.

— ufvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hé&ndelserna pa ett sédtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa |
informera om betydelsefulia iakitagelser under revisionen, dédribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som vi
identifierat.
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Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for SHF Kalfjarilen 2 AB for &r 2022 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

rékenskapsaret.

Revisionsperatielse SHF Kalfjarilen 2 AB, org. nr §56928-4408, 2022
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Grund for utialanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till SHF Kalfjdrilen 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamaisenliga som grund for vara uttaianden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid foérslag till utdelning
innefatiar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sadkerhet kunna beddéma om styrelseledamoten i

nagot vasentligt avseende:

~— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pda nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget &r foérenligt med
aktiebolagslagen.

Rimiig sédkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den 24 april 2023

ybioJotis &

Johanna Hagstrom Jerkeryd
Auktoriserad revisor

KPMG AB

Revisionsberéttelse SHF Kalfjarilen 2 AB, org. nr 556928-4408, 2022

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fdrvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detia innefattar bland annat att fortlépande
beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokfdringen, medelsfiérvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt.
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ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som é&r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sarskild betydelse {6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslui, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om forslaget ar férenligt med
akliebolagslagen.
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