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Svagertorp 1 Fastighets AB
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att forvalta fastigheten Malmo Borre 2. Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt

2025-01-01
-2025-12-31
Nettoomsattning (tkr) 19743
Resultat efter finansiella poster (tkr) 5680
Soliditet (%) 13,1

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

2024-01-01
-2024-12-31

19544
5646
15,2

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

2023-01-01
-2023-12-31

19 464
5311
13,9

2022-01-01
-2022-12-31

19327
5446
11,4

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Férandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Utdelning
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

Balanserat
resultat

26 920 056
-18 000 000
8403 863

17 323 918

Arets
resultat

8 403 863

-8 403 863
12314599
12314 599

Summa
35373919
-18 000 000
0

12314 599
29 688 517



Svagertorp 1 Fastighets AB
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Resultatdisposition
Till drsstammans forfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat 17 323918
Arets resultat 12314 599
Medel att disponera 29 638 517

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):
Balanseras i ny rakning 29638 517
Summa 29 638 517
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Resultatrakning

Rorelseintékter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
123

2025-01-01
2025-12-31

19 743 051

1123
19744 174

-4013185

-4179 594

-8 192779

11551 395

13433

-5 885238

-5 871 805

5679 590

9397 264

9 397 264

15 076 854

-2762 255

12 314 599

2024-01-01
2024-12-31

19 543 746

0
19 543 746

-3919212

-4159 812

-8 079 024

11 464 722

99 364

-5917785

-5 818 421

5646 301

4850318

43850318

10 496 619

-2092 756

8 403 863
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

5 206 752619
6 149793
206 902 412

206 902 412

214785
9397 264
317 809
1221150
11 151 008

8779 086

8779 086

19 930 094

226 832 506

2024-12-31

210912431
0
210912431

210912431

413368
9042 424
613313
1370652
11439757

10382795

10 382795

21822 552

232734983
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

50 000
50 000

17323918
12314599
29 638 517
29 688 517

190 890 000
190 890 000

107 512
111 887
6 034 590
6 253 989

226 832 506

2024-12-31

50 000
50 000

26 920 056

8403 863
35323919
35373919

190 890 000
190 890 000

82195

0

6 388 869
6 471 064

232734983
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Not 2. Vasentliga handelser efter balansdagen

Bokforingsnamnden beslutade den 16 juni 2025 om &ndringar i det allmanna radet (BFNAR 2016:10) samt i vagledningen om
arsredovisning i mindre féretag (K2). Andringarna innebér att bolaget inte langre far tillampa regelverket K2 och att bolaget
fran och med den 1 januari 2026 ska tillampa regelverket K3.

| 6vrigt har inga vasentliga handelser skett efter arets utgang.

Not 3. Upplysning om moderforetag

Bolaget ags till 100 procent av Ravgrava Holding AB org. nr. 559164-0890, som i sin tur ags till 100 procent av PSS/TPP
Investments AA B.V, org. nr 64576884, med sate i Nederlanderna som i sin tur ags till 100 procent av PSS/TPP Investments AA
Coodperatief U.A., org. nr 64567834, Prins Bernhardplein 200, 1097)B Amsterdam, Nederlanderna dar koncernredovisning
upprattas. Bolaget upprattar inte koncernredovisning med hansyn till arsredovisningslagen 7 kap 28.

Not 4. Riantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till koncernféretag -5882 280 -5898 396
Not 5. Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 245 577 500 245 577 500

Utgaende anskaffningsvarden 245 577 500 245 577 500

Ingdende avskrivningar -34 665 069 -30 505 257

Arets avskrivningar -4159 812 -4159 812

Utgaende avskrivningar -38 824 881 -34 665 069

Redovisat varde 206 752 619 210912431
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Not 6. Inventarier, verktyg och installationer

Inkdp
Utgaende anskaffningsvarden

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat véirde

Not 7. Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen
Not 8. Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sidkerheter
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Arsredovisningens slutliga inneh&ll bestamdes 2026-03-02.

Hanna Ylijukuri Jan-Hugo Nihlén
Hanna Ylijukuri Jan-Hugo Nihlén
Styrelseordférande 2026-03-27
2026-03-27

Var revisionsberattelse har lamnats 2026-03-27.

Grant Thornton Sweden AB

Martina Tyseng Blank

Martina Tyseng Blank
Auktoriserad revisor

2025-12-31
169 575
169 575

-19782
-19782

149 793

2025-12-31

190 890 000

2025-12-31

200 000 000
200 000 000

2024-12-31
0
0

2024-12-31

190 890 000

2024-12-31

200 000 000
200 000 000



O GrantThornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Svagertorp 1 Fastighets AB, Org.nr. 559068-5300
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Svagertorp 1 Fastighets AB for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Svagertorp 1 Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Svagertorp 1 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar
sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.



Q GrantThornton

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att IJamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar
en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.



GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Svagertorp 1 Fastighets AB for ar 2025 samt
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

oberoende i forhallande till Svagertorp 1 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.



GrantThornton

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 27 mars 2026
Grant Thornton Sweden AB

Martina Blank
Martina Blank

Auktoriserad revisor
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