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Arsredovisning

for

Innovation Properties JVB Holding AB

3359505-5152

Réakenskapsaret

2024-11-18 - 2025-06-30

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Innovation Properties JVB Holding AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-{2.-(f]. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stdimmer 6verens med
originalen.

Stockholm 2025-|ﬂ.-0"1

S=

Kristian Wahlberg
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[nnovation Properties JVB Holding AB 1 (7)
Org.nr 559505-5152

Styrelsen for Innovation Properties JVB Holding AB avger f6ljande arsredovisning f0r rikenskapsaret
2024-11-18 - 2025-06-30, vilket dr foretagets forsta verksamhetsar.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget bildades 2024 med verksamhet att utveckla fastighetsprojekt tillsammans med kapitalpartners

jdmte forvaltning av aktier 1 dotter- och intressebolag.

Bolaget arbetar med héallbar stadsutveckling i Stockholm med fokus pa bostadsutveckling.

Foretaget har sitt sdte 1 Danderyd.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget har ett samarbete med Barings Real Estate och har tecknat sitt forsta avtal for
fastighetsutveckling om ca 244 ldgenheter 1 centrala Tumba s6der om Stockholm med forvéntad

produktionsstart Q1 2026 och en produktionstid om ca 2 ar.

Forvérv av samtliga aktier i Innovation Properties Holding 1 AB, org.nr 556877-7071. Bolaget bedriver
fastighetsutveckling jimte férvaltning av aktier 1 dotter- och intressebolag.

Bolaget utvirderar flertalet fastighetsprojekt 1 Stockholm om totalt ca 800 bostdder med potentiell
byggstart under 2026-2028 som tillsammans skapar en stabil verksamhet dver tid.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25

(8 man)
Nettoomséttning 0
Resultat efter finansiella poster -9
Soliditet (%) 0,2

Forandringar i eget kapital |
Aktie- Arets Totalt

kapital resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 25 000
Arets resultat -8 588 -8 588

Belopp vid arets utgang 25 000 -8 588 16 412

Penneo dokumentnyckel: 6DC7H-4TPNF-16FB5-S2CPS-OMDN7-GO5G0O
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust -8 588
behandlas sa att

1 ny rdkning dverfores -8 588
-8 588

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

Penneo dokumentnyckel: 6DC7H-4TPNF-16FB5-S2CPS-0MODN7-GO5GO
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Resultatrikning Not 2024-11-18
-2025-06-30
(8 man)
Rorelsens intikter

Nettoomsitining 0
0

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -8 588
-8 588
Rorelseresultat -8 588
Resultat efter finansiella poster -8 588
Resultat fore skatt -8 588
Arets resultat ~ -8 588
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Innovation Properties JVB Holding AB
Org.nr 559505-5152

Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-06-30

10 000 000

10 000 000
10 000 000

16 304
16 304

108
16 412

10 016 412

4 (7)
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Innovation Properties JVB Holding AB
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-06-30

25 000
25 000

-8 5838
-8 588
16 412

10 000 000
10 000 000

10 016 412
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Org.nr 559505-5152

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det 4dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beriknas pa ett tillforlithigt sétt.

Finansiella instrument
Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrdkningen nér

bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansridkningen
nér ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller Gverforts och bolaget har dvertort 1
stort sett alla risker och forméaner som dr forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphdort.

Andelar 1 dotterforetag
Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I

anskaffningsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts fo6r aktierna samt forvirvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 1dggs till anskaffningsvirdet nédr de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som

forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag {or

transaktionskostnader.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar
Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen beddms vara bestdende och provas

individuellt.

Koncernforhallanden
Foretaget dr ett moderforetag, men med hinvisning till undantagsreglerna i drsredovisningslagen 7 kap

3§ upprittas mgen koncernredovisning.

Penneo dokumentnyckel: 6DC7H-4TPNF-I6FB5-S2CPS-OMDN 7-GO5GO
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsétining
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidomtikier samt intédkiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men t6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Andelar i koncernforetag

2025-06-30
Inkép 10 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 10 000 000
Utgaende redovisat virde | 10 000 000

Not 3 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Bolaget har tecknat sitt andra avtal for fastighetsutveckling med Barings Real Estate om 262 ldgenheter 1

centrala Akersberga norr om Stockholm med produktionsstart Q4 2025 och en produktionstid om ca 2 4r.

Arsredovisningen beslutades den 23 november 2025

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Kristian Wahlberg

Min revisionsberittelse har [dmnats den dag som framgir av min elektroniska underskrift

Malin Karlsson
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: 6DC7H-4TPNF-I6FB5-S2CPS-OMDN7-GO5G0O
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Innovation Properties JVB Holding AB
Org.nr 559505-5152

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Innovation Properties JVB Holding AB for rdkenskapsaret

2024-11-18 - 2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Innovation Properties JVB Holding ABs finansiella stéllning per
den 2025-06-30 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen

ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Innovation Properties JVB Holding AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddomer #r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nédr sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka f6rmagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upph6ra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &dr ingen
garanti 10r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka

en vdsentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvédntas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

1 (3)

Innovation Properties JVB Holding AB, Org.nr 559505-5152

Baker Tilly Ahlgren & Co, partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International.
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- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamaélseniiga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.

Risken f6r att inte uppticka en visentlig felaktighet till £6ljd av oegentligheter dr hogre dn {6r en vdsenthig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, t6rfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgédrder som édr [Ampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte {for att uttala

mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet

av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det

finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller térhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i1 revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte-
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett

sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksad informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, diribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning 16r

Innovation Properties JVB Holding AB for rdkenskapséret 2024-11-18 - 2025-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar férlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Innovation Properties JVB Holding AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

2(3)
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Baker Tilly Ahlgren & Co, partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International.
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Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6riust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér
utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 §vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt méal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgéird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan t6ranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar f6renligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti {or att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka dtgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ér

forenligt med akfiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvidnder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och fdérslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pd sddana atgérder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse f6r bolagets situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhéllanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Varberg den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Malin Karlsson
Auktoriserad revisor

3(3)
Innovation Properties JVB Holding AB, Org.nr 559505-5152

Baker Tilly Ahlgren & Co, partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International.
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