Arsredovisning

for

Ulvarboett Fastighets AB

556529-2140

Rakenskapsaret

2023-01-01 —2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Ulvarboett Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och
balansriakningen i arsredovisningen har faststillts p& &rsstimma den 19 april 2024. Arsstimman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Kalmar dep 19 april 2024

Jolan Claesson
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Ulvarboett Fastighets AB 1 (6)
Org.nr 556529-2140

Styrelsen 10r Ulvarboett Fastighets AB, med séte 1 Kalmar, far hirmed avge arsredovisning f6r
rdkenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet dr att d4ga och forvalta fast egendom, aktier och andelar i fastighetsférvaltande
bolaget. Bolagets f6rvaltning har skétts av personal anstéllda 1 koncernféretaget Byggnadsfirma

Claesson & Anderzén HB.

Agarforhallanden
Namn Antal aktier Antal roster
Fastighets AB Ankarjidrnet, (Stillicretr. ) 1 000 1 000

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat -
Belopp vid arets ingang 100 257 4 361
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 4 -4 0
Arets resultat 8 8
Belopp vid arets utgang 100 261 8 369

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 261 239
arets vinst 7 533
268 772

disponeras si att
1 ny rikning Sverfores 268 772

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efteriéljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
Tk -2023-12-31 -2022-12-31
Hyresintédkter, f6rvaltningsintidkter | 0
Driftsoverskott 1 0
Bruttoresultat 1 0
Forvaltnings- och administrationskostnader -1 0
Rorelseresultat 0 0

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1 | 10 5
Summa finansiella poster 10 5
Resultat efter finansiella poster 10 S
Resultat fore skatt 10 5
Skatt pa arets resultat 2 -2 -1

Arets resultat 8 4
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Ulvarboett Fastighets AB
Org.nr 556529-2140

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 dotterfretag

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Fget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortiristiga skulder
Aktuella skatteskulder
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

3,4

2023-12-31

19
19
19

353
3353

333

372

100
100

261

269
369

372

3 (6)

2022-12-31

19
19
19

345
343

345

363

100
100

257

261
361

363
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Noter
(Tkr)

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen (1995:1554) och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgAngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamiort med foregaende ar.

Koncernforhallanden

Foretaget ér ett dotterforetag till Fastighets AB Ankarjérnet, org nr 556529-4609 med séte 1 Stockholm.
Fastighets AB Ankarjdrnet mgér 1 en koncern dédr CA Fastigheter AB, org nr 556227-5700 med site i
Kalmar upprittar koncernredovisning f6r den minsta koncernen och dér Claesson & Anderzén AB, org
nr 556395-3701 med séte 1 Kalmar uppréttar koncernredovisning for den storsta koncernen.

Not 1 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rinteintdkter fran koncernforetag 10 3
10 D
Not 2 Skatt pa arets resultat

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Aktuell skatt 2 1
2 1

Not 3 Andelar i dotterforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingiende anskaffningsvérden 19 19
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 19 19
Utgaende redovisat virde 19 19
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Not 4 Specifikation andelar i dotterforetag

Kapital- Bokfort
Namn andel virde
HB Semele 5 | 2
HRB Sadelett 1 3
HB Jungfrulinet 1 1
HB Trétrean | 1
HB Vivan | 11
HB Torparen ] 2
19
Org.nr Site
HB Semele 5 969624-3816 Boras
HB Sadelett 969625-8129 Boras
HB Jungfrulinet 969625-0340 Borés
HB Tritrean 069625-2874 Boras
HB Vivan 969625-0308 Boras
HB Torparen 916623-5151 Boras

016623-8635 Boras

Not 5 Stillda siikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga stiillda panter och siikerheter
Aktier och andelar i dotterbolag 19 19
19 19
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Not 6 Eventualfdl'plikfelsel'

2023-12-31 2022-12-31
Ansvarsforbindelse till férman {6r dotterbolag 16217 17 396
16 217 17 396

Kalmar den 26 mars 2024
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Var revisionsberittelse har lamnats den 26 mars 2024

E¥nst & Ygung AB

LEIMN L\mlssm

Auktoriserdd revisor




Building a better
working world

Revisionsberaditelse

Till bolagsstamman i Ulvarboett Fastighets AB, org.nr 556529-2140

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Ulvarboett
Fastighets AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Ulvarhoett Fastighets ABs finansilella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat foér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman fasistaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for utialanden

Vi har uifért revisionen enligt {nternational Standards on
Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi 8r oberoende i forhallande till Ulvarboett Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillréckliga och
dndamalsenlfiga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer dr nédvdndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& &r tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka fSrmagan att fortsiitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternatlv till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redavisningen som helhet inte innehalier nagra véasentiiga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed [ Sverige alifid kaommaer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimtigen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Arnornboer tomat st O Young Gleos! Lamted

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit

omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen, Dessutom:

o jdentifierar och beddmer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som 4&r tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att
utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaklighet till f6ljd av oegentlig-
heter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig
information eller 8sidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r l&mpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tifthdrande upplysningar.

o drarvienslutsats omiampligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en stutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndeiser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsadtta verksamheten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberadttelsen  fasta  uppmdrksamheten  p3
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberadtteisen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden goéra att ett bolag
inte langre kan fortsadtta verksamheten.

e utvarderarviden overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hédndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Ulvarboett Fastighets AB
fér ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av fdrslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret,

Grund tor uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Ulvarboett Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillréckliga och
dndama3lsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrolsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget Lill disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid farslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 Bvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldagenheter, Deita innefatiar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om
styrelseledamoten i nagot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pd nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Arnambor Hipe of Brost & fauey GIoknl o nmgto

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan fGranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forstag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaitningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller foriust grundar sig frdmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och fdrhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradeiser
skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styreisens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst elier forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagsiagen,

Kaimar den 26 mars 2024

Erndt & Yourg AB
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Linda-Marie Emilsson

Auktoriserad revisor
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