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Org nr 556821-6914

Arsredovisning for rikenskapséret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrikning

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregéende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Neragalsper Fastigheter AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultatrakningen och
balansrakningen faststillts pa arsstdamma den 2024-05-23.

Arsstimman beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

. Stockholm den 2024-05-23
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Neragalsper Fastigheter AB

556821-6914

Forvaltningsberiittelse

Allmént om verksamheten

Bolaget bedriver uthyrning och forvaltning av fastighet 1 Lund.

Bolaget har sitt site 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under riikenskapsairet

2(11)

Under aret kom nyheten att en stoérre kund tyvérr ldmnar sina lokaler till varen 2024. Arbete f6r att
hitta ersdttande hyresgést har paborjats samt att arbetet med att konsolidera och effektivisera

trappades upp.

Flerarsoversikt

2023 2022

Nettoomséttning tkr 18 150 16 843
Resultat efter finansiella poster tkr 4 393 2219

Soliditet Yo 40,9 373

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat

Belopp vid arets ingéng enligt faststilld
balansrikning ' 50000 89 034 740
Fordndring K3 -24 889 070
Resultatdisposition enligt arsstimman

Balanseras i ny rikning 18 757
Mottagna aktiedgartillskott 35149612
Arets resultat

Belopp vid arets utgéng 50 000 99 314 039

[[\? | tkxofT83X0-rsZ52pL0XC ]

2021

15156

723

36,8

_Arzeztﬁs.

resulta_i;

18 757

=18 757

-300 767

14 926
574
31,6

Totalt

89 103 497
-24 889 070

35149 612

99 063 272
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Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

'_alans er at TE Sul tat
Arets resultat

Totalt

?‘S‘Wrelsen féreslar att vinstmedlen --.d'i-S-PO'neraS --enligtxfﬁljande

Totalt

rkx9FT83X0-rJZ52pLnXC ]

99 013 272

99 013272

99 013 272
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Resultatrikning Not 2023 2022

i Ovriga rorelseintikter 440 556 -

rrrrr

2 18 590 099 16 842 568

Rorelsens kostnader 3 . _ -
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2 780 394 -3 597 203

Summa rorelsens kostnader -11 137 045 -11 869 459
Rorelseresultat 7 453 054 4973 109
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 15714 - 1364
Rintekostnader och liknande resultatposter 2575 887 -2 759 315

Summa resultat fran finansiella poster -2 559 873 -2 757 951
Resultat efter finansiella poster 4 893 181 2215158
Lamnade koncernbidrag -4 703 301 -1 000 000

Forindringar av periodiseringsfonder -520 000 -500 000
Skatt pé drets resultat 29353 -696 401

Arets resultat -300 767 18 757

(V| rkuofT83X0-rJZ52pLnXC
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tillgangar

= Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgangar

171785 979 173 303 109
8 050 56 964
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Inventarier, verktyg och installationer _
Pagédende nyanldggningar och forskott avseende , ,
materiella anldggningstillgangar 6 106 355 -

171 900 384 173 360 073

Finansiella anliggningstillgngar
Fordringar hos koncernforetag 7 41 823 279 46 123 279

Summa anliiggningstillgangar 213 723 663 219 483 352

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4272 903 1 836 884
Fordringar hos koncernforetag 19 344 685 18 294 685
Aktuella skattefordringar 1042 502 -
Ovriga kortfristiga fordringar 17 251 674 292
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 661 337 632 864

25338 678 21 438 725

Kassa och bank 3282 690 3986 241

Summa omsittningstillgangar 28 621 368 25 424 966

Summa tillgangar 242 345 031 244 908 318

[5'/ Tkx9FT83X0-rJZ52pLaXC
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Neragalsper Fastigheter AB
556821-6914

Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet egel ka:p:ital |

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Ob eskattade reserver
Periodiseringsfonder

Avsittningar

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Not

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

[ E’fl rkx0fT83X0-rJZ5zplnXC ]

2023-12-31

50 000

99 314 039

-300 767

99 063 272

3 270 000

24 502 163

24 502 163

94 518 699

11250000

105 768 699
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2022-12-31

50 000

39 034 740
18757

89 053 497

2 750 000

95 469 826
48 199 613

973 160

1 168 422

303 301
1307917
5 983 097

9 740 897

242 345 031

143 669 439

715 738
500 000
2 209 835
4 986 649

9385 382
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

redowsmngsprmmpen ger en mer tlllferhthg och relevam: presentation av bolagets fastlgheter och
dirmed verksamhet som helhet.

och har utnyttj at mmdre foretags- m0]11 ghet att mte rakna om Jamforelsetal en for foregaende ar enhgt

K3s principer. Presenterade jimforelsetal 6verensstimmer i stillet med de uppgifter som
__presen‘terades i 'féiregéende ﬁrs ﬁrS'reoviS'ning lika reoviisn’ingsprinci'per har alltsﬁ "till?a‘mpa‘ts f&ir de

aren. Overgangen t111 K3 har lnte foranleti: nagra andrade redowsmngsprmmper farutom ]usterlng till
komponentindelning och uppskjuten skatt. Effekter framgér av uppstéllningen Sver forandrmgar av

eget kﬂplta] ......

Intikter
Hyresintékter fran uthyrning av féretagets lokaler redovisas linjért dver hyresperioden.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingér utgifter som direkt kan hénf6ras till férvarvet av tillgangen.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter 14ggs till
anskaffningsvirdet om de beriiknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens
prestanda 6kar 1 férhallande till tillgangens virde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for I6pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.
Nir tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgdngens
restvirde. Bolagets mark har obegransad nytt] andepenod och skrivs inte av. Linjdr
avskrivningsmetod anvinds for vriga typer av materiella tillgdngar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Kontorsbyggnader
Stommar 50-100 ar
Fasader, yttertak, fonster 40-50 ar

Installationer 50 ar

(] ostmasso-ruzszpinie
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556821-6914
N Inga [Aneutgifter aktiveras.
bz Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder

n_e: dan

Uppskjuten skatt

dvs skﬂlnader mellan de redowsade Vardena f:“or tlllgangar ech skulder och deras skattemasmga
virden samt skatteméissiga underskott.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet _ B
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag {or uppskjuten skatt) 1 férhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Niér finansiella rapporter uppréttas maste styrelsen i enlighet med tillimpade redovisnings- och
'Vardermgsprmmper gbra vissa uppskattningar, bedémningar och antaganden som paverkar
redovisning och virdering av tillgdngar, avsittningar, skulder, intékter och kostnader. De omréden
dir sddana uppskattningar och bedémningar kan ha stor betydelse for bolaget beskrivs nedan.

Betydande bedémningar
FOIJ ande ar betydande bedommngar som har ggorts Vld tﬂlampnmg av de av bolagets

Fastighetsvirdering

Fastigheten har virderats av oberoende virderingsman. Den virderingsmodell som anvinds dr dels
via marknadsanalys (ortprismetod) och dels genom berikning av objektets avkastningsvirde utifran
en kassaﬂodesanalys med marknadsanpassade parametrar (kassaflddesmetod). Fran utfallet bedéms
det verkliga viirdet pa fastigheten fore avdrag {or forsiljningsomkostnader.

Bed6mning av os#kra fordringar
Kundfordringar virderas till det kassaflode som forvintas mﬂyta till bolaget. Dirmed gors en

detaljerad och objektiv genomgang av alla utestiende belopp pa balansdagen.

|| ronofraaxo-rszszpLoe
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Nyttjandeperioder for avskrivningsbara tillgangar

Per varje balansdag gors en genomgang av gillande bedomningar av nyttjandeperioder {6r

avskrivningsbara tillgangar.

Not 3 Personal

Bolaget har inte haft ndgra anstéllda. Inga 16ner eller andra ersittningar har utbetalats.

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden

Arets aktiveringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvérde enligt plan

Bokfort virde byggnader i Sverige

Bokfort virde mark i Sverige

Not § Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets forandringar

-Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restviirde enligt plan

2023

212 216 602
1214 350

213 430 952

-2 731 480

-41 644 973

171785 979

[V | tkx9fT83K0-rjZ5zptnXC ]ﬁ

133 948 141

37 837 838
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2022

203 100

212 216 602

235 427 240
-3 486 253

-38 913 493

173 303 109

554 752

554 752

-48 914

-546 702

8 050

135 465 271
37 837 838

2022

554752
-386 838

-110 950

~497 7188

56 964
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Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar

2023 2022

Under aret nedlagda kostnader 106 355

Utgaende nedlagda kostnader 106 355 0

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 46 123 279 6696 779
- Avgéende fordringar -4 300 000
- Omklassificeringar m m - 39 426 500

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 41 823 279 46 123 279

Utgaende redovisat virde 41 823 279 46 123 279

Not 8 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Forfallotider

senare dn fem ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut 90 626 059 91 577 186
Ovriga skulder 8250 000 42 199 613

Summa 98 876 059 133 776 799

{E\'/ - rkx9fT83X0-rJZ5zpLnXC ]
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Not 9 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31

For egna avsittningar och skulder
Avseende Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 97 215 000 97 215 000

97215 000 97 215 000

Summa stillda sikerheter 97215 000 97215 000

Styrelsen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser.

Not 10 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hidndelser efter rikenskapsarets utgang.

Not 11 Uppgift om moderforetag

Foretagets moderbolag dr Fastighetsaktiebolaget Sundberg, 556821-6922, med séte 1 Stockholm, som
dger samtliga aktier i bolaget.

AE

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstimman 2024-05-23 f6r faststéllelse.

Stockholm 2024-05-23

Niklas Sundberg Christopher Sundberg

Camilla Nilsson

{E‘{/ rkx9fT83X0-rJZ5zpLaXC |
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Till bolagsstdmman i Neragalsper Fastigheter AB
Org.nr. 656821 - 6914

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen fér Neragalsper
'F-i::rSti'gihéter' AB for &r2023.

med arsredawsnlngslﬂgen cach gereni EI“CI vasenthgﬂ ﬂvseenden
rattvisande bild av Neragalsper Fastigheter ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
'fmr c:ret enllgt ﬁrsredmwsmngslmgen FﬂwﬂItn.mgsbergtte.lse.n ar

darfor  att faststdller

resultatrdkningen och bala ns_'_rfflk_ﬂlng.e n.

Jag i”f'ﬁfwker‘ ___________
Grund f8r uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on

Auditing [':[SA] och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt

dessa standarder beskrive hd&rmare | avsnittet Revisorns ansvar.

Jag dr oberoende i férhéllande till Neragdlsper Fastigheter AB

enligt. god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt-dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och

andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens.ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att darsredovisningen
rttvisande  bild  enligt

upprattas och ottt den ‘ger ‘en
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna

kontroll som den beddmer &r nddvindig 8¢ att uppratta en

&rsredovisning som inte innehdller n&gra vésentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
beddmningen av bolagets forméga att fortsGtta verksamheten.

Den upplyser, ndr sa &r tillémpligt, om férhdllanden som kan

paverka: fﬁ-rmﬁ-gﬂn att fortsatta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphéra med verksamheten eller inte har _n&.gzat realistiskt

alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av stkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsber@ittelse som innehdller mina

uttalanden. Rimlig stkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1SA och god

_'re\fi"si'ﬂnss'ed' i 'Sve'ri'ge ﬂllt'id kommEr' att upp’t&'ckﬂ en 'véise'ntligﬂ

av ﬁ-e:ge.ntllgheter eller mlsstc:_g .ach anses vara Hﬂsenti.tgm om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de
med grund i

ekonomiska beslut som anvandare fattar

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit

omddme och har en professionellt skeptisk instalining under heia

revisionen. Dessutom:

. 'iﬁc:l'en-tif'iemr c:-c'-h bedﬁmer' jag riske’mﬂ ﬁir’ vc:sent,ll_g _____

_::;ttt” u_t_g.c;;m en g.r.und far mina utmlﬂ.-nden-. Rlsken f.r::r Gtt .mte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f5lid av oegentligheter &r
htgre an for en vasentlig felaktighet som beror pad misstag,

eftersom aegre_n't_l'igheter- kan Innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaoktig information eller

&sidosattande av intern kontroll.

~ skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets. interna
kontroll som har betydelse fér min revision foér att utforma
med hénsyn till

granskningsétgérder som @r lampliga

omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen.

+ utvdrderar jag l8mpligheten i de redovisningsprinciper soim
anvénds och
redovisningen och tillhSrande upplysningar,

. drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anvénder
fortsatt  drift wvid upprattondet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de

rimligheten i styrelsens uppskattningar

antagandet  om

inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig asakerh'e-tsfﬂktﬁr som avser rsé:":'i-dﬂnﬂ' 'ha'ﬁdelser eﬂé'r
formaga c::.t;i:; fc.-rtsc:tta. ve;rkscamhaten-- Om jog drc!.r slu-twtsen att

det ﬁnns en ﬂsifﬁke-rhetsfc}ktm,

'-vﬁse-h't!'ig m&ste- jﬂ*g-' 1

som lnha.mt::_z;s frr;:xm t[“ d_:::l.tu met fo_r ;reyls.;_lonsbemtﬁe-!;se n. -Dm_k ;k.c:ln_
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte léngre:
kan fortsétta verksamheten.

« utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i Grsredovishingen, daribland upplysningarna, och

[V | SyP9QUOQR-HyxPcXLsQR ]
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om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna

och handelserna pa ett sGtt som geren rattvisande bild.

chg m&ste 'i'ﬁfﬂrmem* s’tgre!sen om 'blﬂn-r::l annat -revi-’s-i-:::-nens-

'maste ackm mfcarrnem om betgdelsefulla 1c:lkttczlgelaer under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag idertifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en

revision av styrelsens férvaltning fér Neragalsper Fastigheter AB

for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande

bolagets vinst eller farlust.

Jag tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledamidter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fbr uttulunden

enhgt gmd rewsmrsaed i Sverige Gch hc:ir I erlgt fullgjmrt mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

@ndamdlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets.vinst eller f&rlust. Vid forslag till utdelning

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréickliga och:

in-n-efc:ttc:r- c:let-tc: bli:md annat en bedi‘:&'ﬁiﬁ-ih‘g av om utd-elﬁ'iﬁgen E:':-r

ﬂquttmng. m.h r.ls.ker stﬂllar pd stﬁ.rIEk-en. av bﬁlﬂgemegﬂﬂ- kﬂpltﬂl _,

konsolideringsbehov, likviditet och stailning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och f&rvaltningen- av

bolagets angelGgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlspande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse

att’ bolagets organisation &r utformad s& att bokforingen,

Stockholm, enligt datum som framg@r av elektronisk signering.

Camilla Nilsson
Auktoriserad revisor

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |

Svrigt kontrolleras pd ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis tor att

med en rimlig grad dav sdkerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan f8ranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

’ pCI nagot annat satt hﬂndlﬂt ] stnd med aktiebolagslagen,

Mitt mél betréffande revisionen av .‘fcr-i*sildgget- till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av stkerhet bedoma om forslaget ar fﬁ're.nll'igt;
med akt iebﬂ.lxj'gs'l agen,

fﬁr.c:;n.!edm ;e_r_s_c:t_tnl.ngsskgldl-g_het mot b-:;::a].c_:g;et;- ;e-ll;er att ett f_@_rslﬂg_
till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte Gr forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pd min
orofessionella  beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det inneb&r att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder; omraden och férhéllanden som drvasentliga £6r
verksamheten och dér avsteg och dvertriidelser skulle ha sérskild
betydelse f5r bolagets situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta f8r mitt uttalande om ansvarsfribet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens fdrslag til
dfi'sp-ﬂsﬁi’tibn-ér bié{irﬁfﬁ:mde- -b:::j!t::gfetsf viﬁs’c 'erlle-r forlust har' jog
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