Arsredovisning

for

Castellum West 18 AB

Orgnr 559436-5164

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg
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beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens
med originalen.
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Styreisen for Castellum West 18 AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret
2023-06-01 — 2023-12-31, vilket #r foretagets férsta verksamhetsér.

Arsredovisningen &r u_ppirﬁfttfad 1 svenska kronor, SEK. O-m inte annat sérskilt anges, redovisas alla bel opp
i tusentals kronot (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget ingér i Region Vist, vars verksamhet bestar av férvaltning av egna fastigheter. Regionens
fastl gheter ar belagna i Goteborgsmmadet och Bords. Betrédffande bolagets resultat och stéllning hénvisas

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Omviirldsliget
Den allmént hoga inflationstakten samt rantehdjningar har haft pdverkan pd marknaden med
prishdjningar pa exempelvis material och el. Bolaget foljer utvecklingen och anpassar sig efter rddande

sifuation.

Agarférhallanden
Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Eklandia Férvaltnings AB, org nr 556604-9192, med site i Goteborg
och ingéar i Castellumkoncernen. Yttersta égare #r Castellum AB, org nr 556475-5550, med séte i

Goteborg, Sverige.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust -4 995
behandlas sa att
i ny rdkning overfores -4 995

-4 995

Foretagets resultat och stédllning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Not 2023-06-01
-2023-12-31
(7 méan)

Resultatrikning

Tkr

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 2 -10
' -10

Rorelseresultat -10

Resulitat efter finansiella poster -10

Bokslutsdispositioner 3 5

Resultat fore skatt -5

Skatt pa &rets resultat 4 0

Arets resultat -5

3(12)
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Balansrikning Not 2023-12-31

Tkr

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 5
Kassa och bank 15
Slimmﬂ 0 mséttningstill gfl ngar 20

SUMMA TILLGANGAR 20
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Balansrikning Not 2023-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25

Fritt eget kapital
Arets resultat -5

Summa eget kapital 20

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20

¥} Signed OR
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Qapport over fordndringar i eget kapital
Tkr

Aktie- Balanserat Summa
kapital resultat eget kapital

Iil:bretraltj aktiekapital vid bildande
2023-06-01 25 25

Arets resultat -5 -5
Utgaende eget kapital 2023-12-31 25 -3 20

Aktlekapltalet var v1d rakenskapsarets utgdng f‘mdela‘t pa 250 A-aktier med en rost per aktie och ett kvotvirde

kapxtal Tl]] aktleagam& far endast utdelas s4 mycket att det eftel utdelnmg ﬁnns full tacknmg for bundet
kapital i moderbolaget. Vidare far endast Vmstutdelmng goras om det &r forsvarligt med hénsyn till de krav
som vetksamhetens art @mfattmng och rlsker staller pa stmleken av det egna kapitalet och bolagets och

Utde]nmg foreslas av styrelsen ] enllghet med bes’tammelsema i Aktlebolagslagen och beslutas av arsstimman.
Uttver koncernbidrag foreslas ej ndgon utdelning.
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Kassaflodesanalys Not 2023-06-01
© Tkr ' -2023-12-31

5 (7 man)

= Den lopande verksamheten

= Driftsforlust -10
Kassaflide frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital -10

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Féridndring av kortfristiga fordringar -5
Kassaflode fran den lopande verksamheten -15

Finansieringsverksamheten
[nsatt aktiekapital vid bolagets bildande 25
Erhéllna (limnade) koncernbidrag 3

Kassaflode frin finansieringsverksamheten 30

Arets kassaflode 15
Likvida medel vid arets slut 15
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Castellum West 18 AB al ett helagt dottalbolag tlll Eklandla Fowaltnmgs AB ot g nr 556604 9192 med

m_ed sate 1 Go.teborg._ Cas.te_llum AB dr notel .at._pa NA SDAQ _St()c_khlmAB_. L.arge_ Cap G.Ch. u_p_prattar

koncernredovisning for koncernen.

Grunder t6r redovisningen
Bolagets lak&nskaper har uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och rekommendationen fran
Radet for finansiell rapportering, RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

Kritiska bedomningar och uppskattningar

For att uppritta redovisningen i enlighet med aktuellt regelverk och god redovisningssed krévs att det
gOrs bedomningar och antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tillgingar, skulder, intékter och
kosmadel samt Ovr 1g mforma‘tmn Dessa bedommngar och antaganden basel as pa lnstonska er fa1 enheter-

ﬁ an dessa bedommngal om andla antaganden gms ellel andla for utsattmngal fmellggel De omraden dal
det fl amfora]] gms uppskattmngal och bedommngal -ﬁr nyttjandepel loder fm fastlghetex _

a_kit_wel as.

Intikter

Hyiesmtaktel som ur ett iedowsmngspelspektw dven bendmns intékter fran operatlonella leasingavtal,
aviseras i forskott och periodiseras linjért i resultatrakningen baserat pa villkoren i hyresavtalen. I
hyresintdkterna ingar tilldgg sdsom utfakturerad fastighetsskatt och virmekostnad. Forskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintikter. I de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra
som motsvalas av en wd annarn tldpunkt hegle hyra perladlselas denna undm respektwe 0ve1 hym over

Intaktel ﬁ an fastlghetsfmsaljnmg Iedowsas pa kantraktsdagen sawda det inte forellgger sarskllda wllkm
i kopekontraktet. Rénteintikter och vriga finansiella intékter resultatfors i i den period de avser.

Finansiella kostnader

Med finansiella kostnader avses rinta och andra l&nerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar
resultatet f6r den period till vilken de hénfér sig. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ¢ som
finansiell kostnad utan aktiveras fordelat pa byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna
under avskrivningar.

In'komsts'katter

(}Cl] .upps.k_]ute:n___s_katt,
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrdkningsmetoden pa temporéra skillnader som uppkommer
mellan en tillgdngs eller skulds redovisade virde och dess skattemiissiga virde. Detta innebér att det
finns en skatteskuld eller skattefordran som realiseras den dag tillgangen eller skulden séljs. Undantag_
gors dock for temporira skillnader som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgdngar och skulder
som utgor tillgangsforvdry, [ bolaget féreligger temporéra skillnader avseende fOrvaltningsfastigheter
och underskottsavdrag. Uppskjuten skattefordran hinférligt till underskottsavdrag redovisas, eftersom
det #r troligt att framtida skatteméssiga Overskott kommer att finnas tillgéingliga vilka kan nyttjas mot
underskottsavdragen. Uppskjuten skatteskuld berdiknas pa skillnaden mellan fastigheternas redovisade
virde och deras skattemissiga virde. Forindring redovisas i resultatrdkningen som uppskjuten skatt.
Bolaget har redovisat samtliga under dret genomforda bolagsforvirv som tillgangsforvérv, innebérande

att uppskjuten skatt som fanns vid forvirvstillfillet inte finns upptagen i balansrikningen.

Aktuell skatt
Utdver uppskjuten skatt redovisas dven aktuell skatt. Aktuell skatt utgé,r fran arets skattepliktiga resultat
vilket skiljer sig fran det redovisade resultatet. Detta beror frdmst pa mojligheten att nyttja:
- skattemissiga avskrivningar pa fastigheter vilka 6verstiger de redovisningsméssiga
- skattemassiga direktavdrag tor vissa c ombyggnationer vilka aktiveras redovisningsméssigt
befintliga underskottsavdrag
[ posten ingdr dven eventuella justeringar av aktuell skatt fran tidigare perioder.

Forvaltningsfastigheter

Med forvaltningsfastighet avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresinkomster eller
virdestegring eller en kombination av dessa snarare dn f6r anvindning i eget foretags verksamhet for
ploduktlon och tlllhandahallande av varor, U anster eller for admmlstratlva andamal samt for f01salj mng i

bedmns utgora fm valmmgsfasugheter Vld fowaw ech fmsaljmng av fastlghetel eller b@lagj b.okf“ors
transaktionen per kontraktsdag sdvida detta inte strider mot sérskilda villkor i kpekontraktet.

Forvaltningsfastigheter har upptagits till anskaffningsvirde med tilldgg for tillkommande utgifter och
med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Pdgéende nyanldggningar

har upptagits med nedlagda utgifter. Tillkommande utglﬁ:er aktiveras endast om de forbéttrar den
ekonomiska nytta som #r foérknippad med fastigheten i forhdllande till den niva som gillde dd den

ursprungligen anskaffades.

Avskrivningar

Avskrivningar redovisas i moderbolaget avseende foérvaltningsfastigheter baserat pa historiska
anskaffningsvirden efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedémd nyttjandeperiod. Pa
under &ret anskaffade och firdigstdllda tillgéngar beridiknas avskrivningar med beaktande av
anskaffningstidpunkt eller tidpunkt for fardigstdllanden. Avskrivningarna gors linjért, vilket innebér lika
stora avskrivningar under nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av. Forvaitnmgsfastlgheter skrivs drligen

av med f6ljande procentsatser:

Byggnader 1 %

Byggnadsinventarier 10 %

Markanldggningar 5 %

Markinventarier 10 % _
Skattemissigt gors maximalt tilldtna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.
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Néd'S'krivningar'

11‘1d1kela1 att det redowsade valdet weistlger tlllgangens atelvmmngsvalde v1lket ar det hogsta av
verkligt vérde minus forséljningskostnader och nyttjandevirdet, sker nedskrivning till
atervinningsvédrdet. Nyttjandevérdet méts som forvéntat framtida diskonterat kassaflode.
Nedskrivningsbeloppet belastar penodens resultatrikning i den period virdenedgangen pavisas. 1 de fall
en tldlgale gjord nedskrivning ej léngre dr motiverad aterfors denna till sitt nettovérde, d v s ursprunghg
nedskrivning med avdrag for de avdrag for avskrivningar som skulle gjorts om nedskrivning ej skett. [ de
fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatrdkningen sker aterforingen 1
resultatréikningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt i balansrdkningen sker
atel fm mgen dlrekt l'ﬂOt eget kapltal Fol att pmva eventuellt nedslq Wmngs- 1ler aterformgsbehov Stams.

bokfmda valde av met en mtem vmdenngsmodel] Valdelmgsmodellen bygger pa en lang31kt1g
avkastmngsvardermg utlfian nuvardet av. framtlda betalnmgsstmmmar med differentierade

lnventaner vilka har klassificerats som materiella anlédggningstillgdngar, har upptagits till

anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuellt gjorda
nedskrivningar. Avskrivning sker med 20 % arligen.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tillgdngarna likvida medel,
hyresfordringar, dvriga fordringar och lanefordringar, samt bland skulderna leverantdrsskulder, dvriga
skufl.de*-x:' :@:@;h, ,l:?arlesﬁkmdgef; Fmanswlla mstlument redwlsas 11‘11tlalt tlll Velkhgt varde motsvarande

Iamm GCh kl edlter bokﬁ)ls pa kontaf”mande banks hkwddag, medan 0)%) 1ga in- och utbetalnmgar bokf‘ors
pd kontoforande banks bokforingsdag. En finansiell tillgdng tas bort frin balansrdkningen nér
1attlgheternal avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen 6ver den. En finansiell skuld
tas bort fran balansrikningen nér forpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pa annat sétt utslackts.

Likvidzz m'edﬁe!

Fordringar

Vérdepapper som #r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas mlednmgsws till
anskaffningsvirde och i efterféljande virderingar i enlighet med ldgsta virdets princip till det l4gsta av

anskaffningsvirde och marknadsvirde.

Skulder

Skulder avser krediter och rérelseskulder sdsom t ex leverantdrsskulder. K,l*editfeyrna' fran Castellum AB
[6per formellt sett med tre manaders uppsédgningstid men &r baserade pad Castellum ABs langfristiga
upplaning, varfor lanen klassificeras som langfristiga. Krediterna redovisas i balansrikningen pa
likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsvirde. Upplupna ej betalda rintor redovisas under

posten upplupna kostnader. Skuld redovisas ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet att

betala foreligger, dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder redovisas ndr faktura

mottagits. Leverantdrsskulder och andra rérelseskulder med kort I6ptid redovisas till nominellt vérde.
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Kapitaltransaktioner
Aktiedgartillskott

6kning av fritt eget kapital.

Utdeining _ _ N _
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan ldmnad utdelning redovisas
som en minskning av fritt eget kapital efter det att arsstimman fattat beslut om utdelning.

Koncernbidrag

Avsiittningar

Avsittningar dr skulder som &r ovissa vad giller forfaliotidpunkt eller belopp. Avsittning bokfors i
balansrdkningen nér det finns ett &tagande till foljd av en intriffad héndelse och det &r troligt att et
utfléde av resurser krdvs for att reglera atagandet samt att en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
goras.

Transaktioner med nérstaende

Bolaget dr finansierat via 1&dn frAn moderbolaget. Lanebelopp och rintekostnad framgar 1 not under
rubrikerna skulder till koncernfGretag respektive rédntekostnader koncernféretag, Vidare sker
koncernmdssig vidarefakturering av vissa driftskostnader dir respektive dotterbolag debiteras sin andel

av totalkostnaden.

Not 2 Anstillda och personalkostnader .
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och ndgra 16ner har ej utbetalats.
Nagon ersittning till styrelsen har ej utgitt.

Not 3 Bokslutsdispositioner

2023-06-01
-2023-12-31

Erhalina koncernbidrag 5
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Not 4 Inkomstskatt

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige #r 20,6 %. I resultatrikningen fordelas skatten pé tva poster,

aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgar fran drets skattepliktiga resultat som &r légre &n det
redovisade resultatet. Detta beror framst pa mojligheten att nyttja:

- skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter vilka verstiger de redovisningsméssiga
- skatteméssiga avdrag for vissa ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsmaéassigt
- befintliga underskottsavdrag

Den uppskjutna skatten &r en avséttning for den skatt som framgent ska betalas vid en direktf6rsiljning
av fastigheterna, da aterlaggning av skatteméssiga avskrivningar och avdragna investeringar gors.

Den totala skatten kan avvika fran nominell skatt i det fall det finns redovisade intdkter/kostnader som
inte &r skattepliktiga/avdragsgilla eller till f6ljd av andra typer av skatteméssiga justeringar.

Avsstimning mellan inkomstskatt baserad pa gillande skattesats och redovisad inkomstskatt

2023-06-01

-2023-12-3

1

Procent Belopp
Redovisat resultat f6re skatt -5

Skatt enligt géllande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader -20,60 -
Redovisad effektiv skatt 0,00

Not 5 Stillda sidkerheter

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Orjan Rystedt

Transaction 09222115557518447344
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