Arsredovisning

for

Ikano Bostad Gbg Holding 817 AB

559386-0355

Rékenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Ikano Bostad Gbg Holding 817 AB intygar att resultatrdkningen och
balansriakningen i arsredovisningen har faststiillts pa &rsstimma 2024-05-22. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Malmo 2024-05-22
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Ann-Charlotte Hansson
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Ikano Bostad Gbg Holding 8§17 AB 241 1)
Org.nr 559386-0355

Styrelsen for [kano Bostad Gbg Holding 817 AB far hdirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023.

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet ar att d4ga, forvalta och utveckla fastigheter.

Bolaget mmnehar andelar i 5st kommanditbolag,

['6retaget har sitt sdte i Sundbyberg.

Agarforhallanden
[kano Bostad Gbg Holding 817 AB ér heldgt dotterbolag till Ikano Bostad Gbg Holding 816 AB

(559386-0348).

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Fastighetsbranschen har paverkats av den férdndrade omviérldssituationen genom hégre marknadsréintor.

Flerarsoversikt (TSEK) 2023 2022

(7 man)
Resultat efter finansiella poster -48 580 -4 845
Balansomslutning 259 007 259 987
Soliditet (%) 0,0 0,0

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 2 332 455 -2 260 533 96 922
Disposition enligt beslut
av arsstimman: -2 260 533 2 260 533 0
Erhallna
aktiedgartillskott 51 300 000 51 300 000
Arets resultat -51 299 004 -51 299 004
Belopp vid arets utgang 25 000 51 371 922 -51 299 004 97 918

X
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen toreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 51371 922
arets forlust -51 299 004
72 918

disponeras sa att
[ ny rikning Sverfores - 72 918

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

N
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-06-21
-2023-12-31 -2022-12-31

o (7 man)

=

o5

2

ifﬁ' Rorelsens kostnader

:j; Ovriga externa kostnader 0 -1 590

Cio?

)
Rorelseresultat 0 -1 590
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag 2 -36 175 605 859 379
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3 | 231 986
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -12 404 609 -5 934 639

-48 580 213 -4 843 274

Resultat efter finansiella poster -48 580 213 -4 844 864
Bokslutsdisposition
Mottagna koncernbidrag 0 3461 109
Limnade koncernbidrag -2 619 164 0
Resultat fore skatt -51 199 377 -1 383 755
Skatt pa arets resultat 3 -99 627 -876 778
Arets resultat -51 299 004 -2 260 533

e
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag 6,7 207 706 785 248 489 861

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 51300 000 11461 109
Ovriga fordringar 0 35992

51 300 000 11 497 101
SUMMA TILLGANGAR 259 006 785 259 986 962

S
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

LLget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 51371922 2 332 455

Arets resultat -51 299 004 -2 260 533

72 918 71 922

Summa eget kapital 97 918 96 922

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 6 572 659 6 544 323

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 198 000 000 198 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 52 435 063 54 132 348

Altuella skatteskulder 71 290 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1 829 856 1213 369
54 336 208 55345 717

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 259 006 785 239 986 962
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmianna upplysningar
[kano Bostad Gbg Holding 817 AB med organisationsnummer 559386-0355 ir ett aktiebolag registrerat

1 Sverige med site i Sundbyberg. Foretagets verksamhet ar att dga, forvalta och utveckla fastigheter.

Moderforetag i den minsta koncernen dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ér Ikano
Bostad AB med organisationsnummer 556289-0961 med site 1 Malma.

Moderforetag 1 den storsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning dr Ikano
S.A., org.nr. B 87-842, med sédte 1 Luxemburg. Det utlindska moderforetagets koncernredovisning kan

erhallas fran Ikano S.A 1 Rue Nicolas Welter L-2740 Luxemburg.

Redovisningsprinciper och virderingsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas 1 resultatrakningen 1 den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition 1 resultatrékningen.

Inkomstskatter
Skattekostnaden utgodrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt
Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran

det redovisade resultatet 1 resultatrakningen da det har justerats for e) skattepliktiga intékter och ¢j
avdragsgilla kostnader samt for intdkter och kostnader som ér skattepliktiga eller avdragsgilla 1 andra
perioder. Koncernens aktuella skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som géller per balansdagen.

Uppskjuten skait
Uppskjuten skatt redovisas pa temporira skillnader mellan det redovisade vérdet pa tillgangar och

skulder 1 de finansiella rapporterna och det skatteméssiga virdet som anvinds vid berdkning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrdkningsmetoden. Uppskjutna
skatteskulder redovisas for 1 princip alla skattepliktiga temporéra skillnader, och uppskjutna
skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporéra skillnader 1 den omfattning det &r

sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Det redovisade virdet pa uppskjutna skattefordringar omprévas varje balansdag och reduceras till den
del det mte ldngre dr sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tillgdngliga {or att

utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Virderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur foretaget, per balansdagen, f6rvéntar sig att atervinna det
redovisade vérdet for motsvarande tillgang eller reglera det redovisade virdet f6r motsvarande skuld.
Uppskjuten skatt berdknas baserat pa de skattesatser och skatteregler som har beslutats f6re balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hdnfor sig till inkomstskatt som debiteras av
samma myndighet och da koncernen har {for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp. 1!
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Aktuell och uppskjuten skatt for perioden
Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intdkt 1 resultatrikningen, utom nér skatten

ar hianforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. I sadana fall ska dven skatten
redovisas direkt mot eget kapital.

Likvida medel
Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra

kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som létt kan omvandlas till kontanter och &r
féremal for en obetydlig risk for viardefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel tar 16ptiden

inte dverskrida tre manader fran tidpunkten for forvérvet.

Koncernbankkonto
Foretagets banktillgodohavande ingér i annat bolags cashpool inom koncernen. Foretagets andel av

koncernbankkontot redovisas under kortfristiga tillgdngar/skulder till koncernforetag.

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag
Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag f6r eventuella nedskrivningar. I

anskaffningsvirdet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt forvirvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott ldggs till anskaffningsvirdet ndr de uppkommer.

Nedskrivningsprovning av finansiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om viardenedgingen bedéms vara bestaende och prévas

individuellt.

Koncernforhallanden
Foretaget dr ett moderforetag, men med hidnvisning till undantagsreglerna 1 arsredovisningslagen 7 kap

3§ upprittas ingen koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

2023 2022-06-21

-2022-12-31

Erhallna utdelningar 824 395 4359 379
Nedskrivningar -37 000 000 -3 500 000
-36 175 605 859 379

k!




Ikano Bostad Gbg Holding 817 AB
Org.nr 559386-0355

Not 3 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

9(11)

2023 2022-06-21
-2022-12-31
Ranteintékter fran koncernforetag 0 231 986
Ovriga ranteintikter 1 | 0
1 231 986
Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022-06-21
-2022-12-31
Réntekostnader till koncernféretag -2 456 423 -277 445
Ovriga rantekostnader -9 948 186 -1 213 369
Ovriga finansiella kostnader 0 -4 443 825
-12 404 609 -5 934 639
Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt
2023 2022-06-21
-2022-12-31
Skatt pa arets resultat
Justering avseende tidigare ar -71 291 0
Fordndring av uppskjuten skatt avseende tempordra
skillnader -28 336 -876 778
Totalt redovisad skatt -99 627 -876 778

I bolagets dotterbolag uppgar carry-forward rénta till 1 996 TSEK (95). Ingen uppskjuten skatt har
beridknats pa carry forward-rédntan, da det bedoms osdkert om den kan nyttjas 1 framtiden.

Not 6 Andelar i koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 251 989 861 0
Inkop 0 247 630 482
Forsdljningar/utrangeringar -71 839 0
Resultatandelar KB 824 395 4359379
Uttag resultatandelar KB -4 535 632 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 248 206 735 251 989 861
Ingdende nedskrivningar -3 500 000 0
Arets nedskrivningar -37 000 000 -3 500 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -40 500 000 -3 500 000
Utgaende redovisat virde 207 706 785

248 489 861*/
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Not 7 Specifikation andelar i koncernforetag

Namn

[kano Bostad Gbg 850 KB
[kano Bostad Gbg 851 KB
[kano Bostad Gbg 852 KB
Ikano Bostad Gbg 853 KB
[kano Bostad Gbg 854 KB

[kano Bostad Gbg 850 KB
Ikano Bostad Gbg 851 KB
Ikano Bostad Gbg 852 KB
[kano Bostad Gbg 853 KB
[kano Bostad Gbg 854 KB

Not 8 Eventualforpliktelser

Org.nr

916850-2467
916444-2254
916850-4026
916850-4034
916555-1871

Ansvar som komplementér i kommanditbolag

Not 9 Stallda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Kapital-
andel
Komplementér
Komplementér
Komplementér
Komplementéir
Komplementér

Séte

Sundbyberg
Sundbyberg
Sundbyberg
Sundbyberg
Sundbyberg

2023-12-31

70 682 516
70 682 316

2023-12-31

198 000 000
198 000 000

10 (11)

Bokfort
varde

26 066 725
43 991 733
30941 031
30 024 433
76 682 863
207 706 785

2022-12-31

68 530 664
68 530 664

2022-12-31

198 000 000
198 000 000
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Var revisionsberﬁttelse har ldamnats 2024-05-17
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Styrelsens ansvar

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i tkano Bostad Gbg Holding 817 AB, org. nr 559386-0355

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for tkano Bostad Gbg Holding 817 AB for ar 2023.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden réttvisande

bild av Ikano Bostad Gbg Holding 817 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansieila resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har uttért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare I avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till lkano Bostad Gbg Holding 817 ABenligt god revisorssed |

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och @ndamaisenliga som grund for vara uttalanden.

L e

M 2 =

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kKommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omddme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— Identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
fillréickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
fdrmagan att forisétta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt driit tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiski alternativ till att gbra nagot av detta.

— utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar,

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att forfsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméirksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héandelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

— utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrtktning samt tidpunkten {or den. Vi maste ocksa
Informera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi k/

identifierat.
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Grund for uttalanden

Styrelsens ansvar

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Ultalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér lkano Bostad Gbg Holding 817 AB for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust.

Vitillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Vi har utiort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhailande till Ikano Bostad Gbg Holding 817 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Pl il i

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranieda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

-— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisnings{agen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forsiaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda

Malmo den 17 maj 2024

KPMG AB

Frida Arestad Rosendahl

Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedbma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaliningen och
bolagets ekonomiska angeldagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett

betryggande sitt.

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

oom en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvanaer
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagefs vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tiltkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha séarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller i6riust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.
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