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Arsredovisning

for

Cityfastigheter Vasterbotten Muraren 5 AB

559059-7182

Rikenskapsaret

2024-05-01 - 2025-04-30

Faststiallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Citytastigheter Visterbotten Muraren 5 AB intygar att resultatrdkningen
och balansrdkningen i drsredovisningen har faststdllts pd &rsstdmma 2025-(y- ¢ . Arsstdimman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.
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Cityfastigheter Visterbotten Muraren 5 AB ] ("’q)
Org.ar 559059-7132

Styrelsen for Cityfastigheter Visterbotten Muraren 5 AB har hirmed uppréttat arsredovisningen {61
rdkenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f0regaende ar. '

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foretagets verksamhet ar att forvalta fastigheter. For ndrvarande &dgs en fastighet 1 Umea.

Foretaget har sitt sédte 1 Umea.

Agarforhallanden

Namn Antal aktier Antal roster
City-Fastigheter 1 Umeéa Invest AB 500 500
Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22
Nettoomsitining 1310 1475 1 408 1352
Resultat efter finansiella poster ~-190 142 19 -1 017
Soliditet (%) 22 22 27 27

Ingen omrikning har skett 1 flerdrsdversikten avseende dvergangen till K3 under rékenskapsar 23/24.

Fordndringar 1 eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 2 656 282 1201 011 -394 247 3 513 051
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:

Balanseras i ny rikning -394 242 394 242 0
Omf avskrv uppskrv -26 500 26 500 0
Uppskjuten skatt 5 459 5 459
Arets resultat -157 293 -157 293
Belopp vid arets utgang 50 000 2 635 241 833 269 -157 293 3361217

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen f6reslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 833 270

arets fOrlust ~157 293
675 977

disponeras s4 att

i ny riakning dverfores 675 977
675 977

Féretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter. 7
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Cityfastigheter Visterbotten Muraren 5 AB
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Resultatrikning Not

Rorelsens mtikter
Nettoomséitining

Rorelsens kostnader

Handelsvaror
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat -

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 2
Réntekostnader och liknande resultatposter

LI

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat
Arets resultat

2024-05-01
-2025-04-30

1310875
1310 375

-728 478
-176 926

-127 375

-1 032 779

277 596

25 484
-493 093
-467 609
-190 013

-190 013

32 720
-157 293

2(4)

2023-05-01
-2024-04-30

1475170
1475170

-605 308
-99 128

-127 370
-831 806
643 364

19 350
-520 282
~500 932

142 432

142 432

-536 674
-394 242 (j’“‘“
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TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar o

Byggnader och mark 4 14 384 681 14 512 056

14 384 681 14 512 056

Finansiella anliggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran d 310 570 278 769
310 570 2778 769

Summa anliggningstillgangar 14 695 251 14 790 825

Omsitiningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 154 166 148 361

Fordringar hos koncernfretag 281 780 281 780

Ovriga fordringar 86 224 74 153

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 277 707 14 653
549 877 518 947

Kassa och bank 314 037 355317

Summa omséttningstillgangar 863 914 874 264

SUMMA TILLGANGAR 15 559 165 15 665 089 I



Cityfastigheter Vésterbotten Muraren 5 AB
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Uppskrivningsfond 6

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar 7
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsidttningar

Lingfristiga skulder | 8
Skulder till koncernidretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder
Skulder till koncemnitdretag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-04-30

50 000
2 635 241
2 685 241

833 270
-157 293

675 977
3 361 218

1 200 690
1200 690

10 258 538
10 258 538

139 607
294 7160
2 300
5 302
296 750
738 719

15 559 165

5 (4)

2024-04-30

50 000
2 656 282

2 706 282

1 201 012
-394 242
806 770
3 513 052

1207 068
1207 068

10 258 538
10 258 538

38 002
336 189
3121

5 302
303 817
686 431

15 665 089&
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogd6ras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den f6rvéntade nyttjandeperioden med hinsyn till vésentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 0,7-4 %

Komponentindelning
Materiella anldgeningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna &r betydande och nér

komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstiligang byts -
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsviarde aktiveras. Utgifter f6r I0pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsérs

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rédkenskapsar till £6ljd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrékningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokfdrda respektive
skatteméssiga virden f0r tillgdngar och skulder samt £6r dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med

ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 géllande skattesatser resultatftrs 1 den period foréndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag j
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redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som &r h&nforlig till obeskattade reserver.

Avsittningar

Som avséttning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hénforliga till rdkenskapsaret
eller tidigare rikenskapsar och som pa balansdagen antingen &dr sékra eller sannolika till sin férekomst

men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining

Resultat efter finansiella poster

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.
Not 2 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter fran koncernféretag

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag

2024-05-01
-2025-04-30

11 073
11 073

2024-05-01
-2025-04-30

493 077
493 077

2023-05-01
-2024-04-30

2023-05-01
-2024-04-30

520 216
520 216 .
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Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskatiningsvirden
Utgdaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivnmgar
Arets avskrivningar pé uppskrivet belopp

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Uppskjuten skattefordran

al

ingsvirden

Ingdende anskaf
Arets avsittning
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang

Avskrivning av uppskrivna tillgangar
Uppskjuten skatt

Belopp vid drets utgang

2025-04-30

7 120 600
7 120 600

-179 634
-56 330

~-835 964

3 171 090
=71 045

8 100 045

14 384 681

2025-04-30

278 769
31 801
310 570

310 570

2025-04-30

2656 282
-26 500

5 4359

2 635 241

F(H)

2024-04-30

7120 600
7 120 600

=123 307

-56 327
~779 634

3242 133

=71 043
8 171 090

14 512 056

2024-04-30

278 769
278 769

278 769

2024-04-30

3074 417
26 510
-391 625
2656282
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Not 7 Avsittningar
2025-04-30
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 1207 068
Arets avsittningar 8 257
Under aret aterférda belopp -14 635
1200 690
Not 8 Langfristiga skulder
2025-04-30
Skulder som skall betalas senare &n fem ar efter balansdagen 10 258 538
10 258 538
Not 9 Stillda sikerheter
2025-04-30
Siikerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 10 400 000
10 400 000

Not 10 Uppgifter om modertoretag

§ (9

2024-04-30

1 207 068

1207 068

2024-04-30

10 258 538
10 258 538

2024-04-30

10 400 000G
10 400 000

Bolaget ar heldgt dotterbolag till City-Fastigheter 1 Umed Invest AB, Org. nr 556647-0869, sidte Umea.

Ingen koncernredovisning upprittas for koncernen med hanvisning till 7 kap. 3 § ARL. /-
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Cityfastigheter Vasterbotten Muraren 5 AB, org. nr 559059-7182

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for Cityfastigheter Vasterbotten Muraren 5 AB for rakenskapsaret 2024-05-01—2025-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande

bild av Cityfastigheter Vésterbotten Muraren § ABs finansiella stalining per den 30 april 2025 och av dess finansiella resultat for
rdkenskapsaret enligt arsredovisningslagen. Forvailtningsberatielsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

VI har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende | férhallande {ill Cityfastigheter Vdsterbotten Muraren 5 AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar en
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndama

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedbmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehalier nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt 1SA anvénder vi professionellt omddme
och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen,

Dessufom:;

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillréickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet
till foljd av ocegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskaopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— sgkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrolien.

igt dessa krav.
senliga som grund for vara uttalanden.

upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvianda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi [&mpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvédnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkernetsfaktor som avser saddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att forisétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberiéttelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte
l&ngre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den ¢vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvalining for Cltyfastlgheter Vasterbotten Muraren 5 AB
for rakenskapsaret 2024-05-01—2025-04-30 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker ait bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Revisionsberitielse Cityfastigheter Vésterbotten Muraren & AB, org. nr 6569059-7182, 2024-05-01—2025-04-30 1(2)



Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till Cityfastigheter Vasterbotien Muraren 5 AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckiiga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

- Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, r att inh&@mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sé&kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

—— foretagit ndgon atgard elier gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

-—— pa nagot annat satt handlat i strid med akfiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kKommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Umea den ?j& @lﬁwu}u‘“ L2

KPMG AB

Andreas Vretblom
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sait.

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktliebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen ach
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertrddelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forfust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med akliebolagslagen.

Fotokapinne dveronsgtimmelse

med originalet intygas:
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