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Stjernplan Passaren AB
Org.nr, 559178-44774

FORVALTNINGSBERATTELSE

ﬂrsredovisningen ar upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foretagets verksamhet #r forvaltning av fastigheter och ddrmed férenlig verksamhet.

Foretagets site dr Skurup, Skéne.

Flerarsjimforelse*

Beloppen i Flerarsjimforelse visas 1 KSEK

Nettoomsittning
Res. efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)
*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden

Foretaget dr heldgt dotterforetag till Stjernplan Forvaltning AB, org.nr 559247-0263 med siite 1 Malmo.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

2021

1 950
347

41 527
21,30

2020

1 137
2638

40 136
18,03

2018/2019

0

-14

26 622
0,13

Bolaget har under aret gjort en viardering av fastighetsinnehavet via extern virderingsman. D4 virderingen utvisar en bestaende
viardeuppgang har fastigheten skrivits upp till det beddmda marknadsvirdet enligt virderingen.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstamma:

Auvsiittn, till uppskrivningsfond
Upplosning uppskrivningsfond
Arets vinst

Belopp vid drets utgang
Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst
arets vinst

Styrelsen foreslar att
1 ny rakning overfores

Uppskrivnings- Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital fond eget kapital resultat eget kapital
50 000 7104 912 -14 333 96 121 81 788
96 121 -96 121 0
1241 621 0 0
0 -103 607 103 607 0 103 607
367 332 367 332
50 000 8 242 926 185 395 367 332 552 727
185 395
367 332
552727
3352 7127
552727

Betriaffande bolagets resultat och stéillning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Stjernplan Passaren AB
Org.nr. 559178-4474

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2021-01-01
2021-12-31

1 949 938

2020-01-01
2020-12-31

1 136 891

1 949 938

-44] 444
-20 846

-363 756

1136 891

-157 340
-42 973

-288 902

-1 026 046

923 892

-376 817

-489 215

647 676

-379 516

-376 817

347 075

347 075

20 257

-379 516

268 160

268 160

-172 039
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Stjernplan Passaren AB
Org.nr. 559178-4474

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anlidggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar +

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

U DN

2021-12-31

38 000 000

0

2020-12-31

37 000 001

0

38 000 000

117 601

37 000 001

117 601

38 117 601

3 507
3279719
7

2 106

0
0

37 000 001

320
3 017 000

0

3 285 339

123 736

3 017 320

119 137
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123 736
3409 075

41 526 676

119 137

3 136 457

40 136 458
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Stjernplan Passaren AB
Org.nr. 559178-4474

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
@alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
- Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2021-12-31

50 000
8 242 926

2020-12-31

50 000
7104912

8 292 926

185 395
367 332

7154912

-14 333
96 121

332727

81 788

8 845 653

2434 856

7236 700

2015 378

2 434 856

29 398 323

2 015 378

30018 327

29 398 323

620 004
15783
45 536

166 521

30 018 327

620 004
18 442
49 496

178 111

4
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41 526 676
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Stjernplan Passaren AB
Org.nr. 559178-4474

NOTER

Not1l Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr oféridndrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

(?vriga tillgangar, avsdtiningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intéiktsredovisning
Intédkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1 den omfattning det &r

sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.
Hyresintikterna redovisas i den period hyran avser.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvidrde minskat med ackumulerade avskrivningar med tilligg {or
uppskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar forutom inkopspriset dven utgifter som dr direkt hanforligt till forvirvet.
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet riknas in i tillgangens redovisade virde. Utgifter for 10pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

De materiella anldggningstillgangarna har delats upp i komponenter for vilka individuella avskrivningsplaner foreligger.
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden. Avskrivningar sker linjirt. Nedskrivning sker vid
bestaende virdenedgang.

Antal ar
Stomme 100
Tak | 73
Elinstallationer 30
VA-installationer ~ 50
Ytskikt 30
Ovriga installationer 30
Byggnadsinventarier . D

Finansiella instrument
Finansiella instrument védrderas utifran anskaffningsvérde.

Leasing
Samtliga leasingavtal kostnadsfors linjért Gver leasingperioden.

Inkomstskatt
Aktuell skatt 4r inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

ridkenskapsars inkomstskatt som énnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt #ir inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till £6ljd av tidigare transaktioner
eller hindelser.

Uppskjuten skatt beriiknas pa temporira skillnader. En temporir skillnad finns nér det redovisade virdet pa en tillgang eller
skuld skiljer sig fran det skattemissiga virdet. Temporira skillnader beaktas ej 1 skillnader hdnforliga till investeringar i
dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterforing av de temporira
skillnaderna och det inte 4r uppenbart att den temporéra skillnaden kommer att aterforas inom en dverskadlig framtid.
Skillnader som hérror fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld
savida inte den hiinforliga transaktionen 4r ett rorelseforviry eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgor inte heller

tempordra skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag redovisas 1 den omfattning
det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga dverskott.
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Stjernplan Passaren AB
Org.nr, 559178-4474

NOTER

Avsdtiningar
~ Avsiittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till £61jd av en tidigare hdndelse, det 4r sannolikt att

ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera férpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt sétt.
Tidpunkten eller beloppet f6r utflédet kan fortfarande vara oséker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststilld och utférlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berdrs av den. Avsittningar redovisas inte
for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsiittning redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera forpliktelsen pd balansdagen.
Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd fér. Avséttningar diskonteras till
sina nuvirden dir pengars tidsvérde dr visentligt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

2021-12-31

Not 2  Forvaltningsfastigheter 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 28 340 631 0
Omklassificeringar 0 28 340 651
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 28 340 651 28 340 651
Ingéende avskrivningar -288 902 * 0
Arets avskrivningar ~ -433 269 -288 902
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7122 171 -288 902
Ingdende uppskrivningar 8 948 252 0
Arets uppskrivningar 1 563 755 8 948 232
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -130 487 0
Utgaende redovisat virde 38 000 000 37 000 001

Not3 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 0 26 572 308
InkGp 0 1 768 343
Forsidljningar/utrangeringar 0
Omklassificeringar 0 -28 340 6351
Utgaende redovisat virde 0 0

Not4  Uppskjuten skatt 2021-12-31

Tempordr Uppskjuten - Uppskjuten

skillnad skattefordran skatteskuld

Forvaltningsfastigheter 11 819 691 0 2 434 856
Underskottsavdrag 570880 _ 117 601 0
| 117 601 2 434 856

2020-12-31

Tempordr Uppskjuten Uppskjuten

skillnad skattefordran skatteskuld

Forvaltningsfastigheter 9 783 390 0 2 015 378
Underskottsavdrag ' 0 0 0
0 2 015 378
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Stjernplan Passaren AB
Org.nr. 5539178-44774

NOTER

NotS  Uppskrivningsfond 2021-12-31 2020-12-31
Belopp vid arets inging 7104 912 0
Arets uppskrivning 1 241 621 7104912
Arets avskrivning -103 607 0
Belopp vid arets utging 1 + 8 242 926 | 7104 912

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Bolaget har gjort en virdering av fastighetsinnehavet via extern virderingsman. Da virderingen utvisar en bestaende
virdeuppgang har fastigheten skrivits upp till det beddmda marknadsvirdet enligt virderingen. Hiansyn har tagit till latent
skatt om 20,6% vilken redovisas som avsittning.

Langfristiga skulder 2021-12-31 2020-12-31
Amortering efter 5 ar 26 918 307 27 538 327
Stiillda siikerheter 2021-12-31 | ©2020-12:31
Fastighetsinteckningar 31 000 000 31 000 000

Vasentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

,.-""'-H

Efter riikenskapsarets slut har flera stora hidndelser skett i virlden med paverkan pa bland annat el- och uppvirmningspriser.
Bolaget foljer denna utveckling noga och utvirderar energiatgangen i fastigheterna 16pande for att eventuellt vidta atgérder
for att minska energidtgangen i syfte att minska kostnaderna och miljépaverkan. P4 koncernniva har bolaget ingéatt
férmanliga elavtal for att minska kostnadseffekterna av den kortsiktiga fluktuationen pa energimarknaden.

Riadande omvirldsfaktorer har dven paverkan pa rintorna vilket inverkar pa bolaget da huvuddelen av bolagets finansiering
sker genom banklan med rorlig rinta. Bolaget har dock en 14g belaningsgrad och pa koncernniva fors 16pande diskussioner
med banker och andra finansinstitut i syfte att forhandla fram férmanliga réntevillkor for de 1an som koncernen har. Bolagets
samlade bedomning ir saledes att bolaget star starkt rustat {or eventuella rintehdjningar.

[ de arliga hyresforhandlingar som gors inkluderas numera variabler sasom energipriser och réntenivier etc. Dessa
fordandringar medfor att bolagets kommande hyresintikter inflationssikras och saledes minskar bolaget sin exponering mot

h6jda energipriser och rdntenivaer.

Koncernforhallanden

Bolaget #r ett helidgt dotterbolag till Stjernplan Forvaltning AB, org.nr 559247-0263 med séte 1 Malmo.
Overgripande koncernredovisning upprittas i storsta koncernen diar moderbolaget dr Stjernplan AB (publ), org.nr
559214-4751 med site 1 Malmo.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

‘ [V [ BJL5EYtc5-r1eMHFYee \
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Stjernplan Passaren AB
Org.nr. 559178-4474

NOTER

~ Malmé 2022-06-

David Lundqvist

Min revisionsberittelse har ldmnats 2022-06-

Patrik Andersson
Auktoriserad revisor
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o Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Stjetnplan Passaren AB
Org.nr. 559178-4474

Rappott om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen £6r Stjernplan Passaren
AB for ar 2021.

Enligt min uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga avseenden rittvisande

bild av Stjernplan Passaren ABs finansiella stillning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for dret enligt
irsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med
Arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darf6r att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar', Jag dr
oberoende i férhillande till Stjernplan Passaren AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillriickliga och
indamailsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bed6mer 4r

nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehiller nigra

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
Imisstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets f6rméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, ndr s dr tillimpligt, om férhillanden som kan pavetka
f6rmigan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med vertksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet 1ate innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p2 oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden,
Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ar ingen garanti f6r
att cn revision som utfors enlipt ISA och god revisionssed 1 Sverige

alltid kommer att uppticka en viisentlig felaktighet om en sidan finns.

Felaktigheter kan uppsti pd grund av oegentligheter eller misstag och
anscs vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund 1 arstedovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdoéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela tevisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna {6r vasentliga felaktigheter 1
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsdtgirder bland annat utifran
dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga f6r att utgdra en grund {6r mina uttalanden, Risken
f6r att inte uppticka en visentlig felaktighet till £6ljd av
oegentligheter dr hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopit,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidoséttande av intern kontroll,

» skaffar jag mig en férstielse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse f6r min revision tot att uttorma
granskningsdtgirder som ar limpliga med hinsyn til
omstindigheterna, men inte f6r att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen,

* utvirderar jag limpligheten 1 de redovisﬂﬁgsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen och
tilhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av dtsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osdketrhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmitksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om 4rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gdra att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar jag den Overgripande presentationen, struktuten och
innehillet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pi ett sitt som get en rattvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten {6t den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag
identifierat.
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o Grant Thornton

‘Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Stjernplan Passaren AB f0r &r
2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet
f6r rakenskapséiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvat
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i férhallande till Stjexnplan Passaren AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fOr férslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad si att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeligenheter 1 vrigt kontrolleras pi ett

betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och didrmed mitt
uttalande om ansvatsfrihet, 4ir att inhiimta revisionsbevis {6r att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1

nigot visentligt avseende:

« fOretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon f6rsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

* pi ndgot annat sitt handiat i strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ir att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enlipt god revisionssed i Svetige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller f6rsummelser som kan téranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fGrslag till dispositioner
av bolagets vinst eller f6tlust inte dr férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anviander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av f6tvaltningen och
forslaget till dispositionet av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frimst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utférs baseras pa min professioneila
bedomning med utgingspunkt i tisk och visentlighet, Det innebar att
jag fokuserar granskningen pi sidana &tgirder, omriden och
f6rhallanden som 4r visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och
Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gir
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra férhallanden som ir relevanta £6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som undetlag f6r mitt uttalande om styrelsens férslag
till dispositioner betriffande bolagets vinst eller f6tlust har jag
granskat om forslaget dr f6renligt med aktiebolagslagen,
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