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Undertecknad styrelseledamot | Vi Invest Fastighet AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med
Arsstdmma 2022-06-29. Stéimman beslutade ocksa att gmdkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststalits pa
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Forvaltningsberattelse

arsredovisning for

ned avge
mkenal{apsémt 262‘1 ~£3 1 ml’i ﬂEGE*‘f -1 ;‘Ewﬂ“ﬁ

Verksamheten

Allmént om verksamheten

jotell Ulriksdal AB

Bolaget genererar hyra fran Lobby Invest AB. Under 2022 har ett nytt avtal tecknats med en extern

operatdr.

Hotellfastighet Norra Stockholm AB

Bolaget projekterar for ett Hotell och vattenland.

Fastighetsbolaget | Enkdpng AB

Bolaget projekterar for ett Hotell | centrala Enkdping.

Véisentliga hdndelser under rakenskapsaref
"'kantaterar att pandemm trsakat av Cf:w d 19 pévet‘kat bmaget negatwt Styralsen har

S%W%%EE

pandemm SHEISEH f@har !rkt faregéende ér aktm u&vecklsngéﬁ m::h wd'tar étga rd er far att pé basﬁa
sétt hantera situationen.

Flerarsoversikt - - Belopp i kr
:gggiﬁ?+4 f 2020 R 29?9 ﬁ

'::Netimmaa_éfnlzng S o
Resultat efter finansiella poster -48 228 882 -7 688
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Férindringar i eget kapital

Aktie-
e kapital Eafanseraf resultat Aret.s resultat Fnta‘ e_efkapftai
Nedsattning av akliekapital 100000 402782458 33258 402815717
Disposition enligt arsstdmma 33 268 ~33 258
Arets resultat -48 230 169 A8 230 169
Vid arets slut 100 Q00 402 815717 -48 230168 354 585 548

ZE—

mGmllg aé?erbetalmngsskyldighet for aktiegartillskott uppgmk till 402 782 459 SEK (402 782 459

balanserat resultat 402 31 5 ?1:1':';:
arets resultat 8 230 169
Totalt 354 55548

disponeras far

balanseras i ny rékning 354 585 548
Summa 354 585 548

~med noter.




Not  2021-07-01- zaza-mnm-. |
2021-12-31 231

Rérelseintikter, lagerférdndring m.m. -
Summa rorelseintdkter, lagerfordndring m.m. - -

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 19750

Summa rorelsekostnader ~18 750

Rérelseresultat T 49750

Finansiella poster S
Resultat fran andelar | kanﬁemfcarﬁmg _ ~48 209 132 o "

Summa finansiella poster -48 209 132 ﬁ

Resultat efter finansiella poster 48228882 7 688

Bokslutsdispositioner
Erhallna och lamnade koncernbidrag -

Summa bokslutsdispositioner -

Resultat fore skatt -48 228 882 42312

Skatter
Skatt pa drets

T’BSUHN ~1 287

Arets resultat T 48230169 33258
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tillgangar

Finansielia anfiggningstiligéngar
Andelar i koncemforetag 2 354 673 327

Summa fina ﬂszeﬂaanlaggmngﬁmlgangm 354 673 327

Summa anlaggningstiligangar

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernfdretag - 729y
Summa kortfristiga fordringar 37771 550

Kassa och bank 20282 518762

Summa kassa och bank 20 262 518 762

ezl ik p—

Summa omsittningstillgangar T 377941812 | 14471312

SUMMA TILLGANGAR 397465 139 417 353 771
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Bundet @get kapital

100 000

100 000

Summa bundet eget kapital © 100000 100000

Fritt eget kapital
'.alﬁ'ﬁserat resultm 402 815 717 402 TEQ 459
mﬁiﬁ 230 1 69 25§

Sﬁmma mﬁ _a;g-&tﬁfkggita{

Summa eget kapital " 354685548 402 915 717

Kortfristiga skulder __ N
Skulder illk koncernforetag 37 758 000 14 429 000
Skatteskulder 16 591 9 954
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 5000
Summa kortfristiga skulder 37779591

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER T 392465139 417 353 771
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Belopp | kr om inget annat anges.

3 Not 1 Redovisningsprinciper

i Arsredmsnmgen har uppréttats | enlighet med Arsredovisningslagen och |
Ko allméanna réad BENAR 2016:10 Arsredmwsmng mindre foretag.

Bokfdringsnamndens

Not 2 Andelar i koncernforetag

_ Acémmularade T T ——— S -
-de ar@‘ts bﬂf‘jaﬁ .
R%dl?ﬂ%ﬁt.?Efﬁi%ﬁ:‘i;idi arets slut. SM 552 132? 402 882 459

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

Den véasentligaste under iggande tillgangen utgdrs av fastigheten Solna Distansen 5. [ fastigheten
bedrivs hotellverksamhet under varumérket AC Marriott. Fastigheten har varderats av en extern
fastighetsvarderare under 2021. Till grund for ma‘denﬂgen ligger en kassafiddeskalkyl baserad pa den.
fasta hyran enligt hyresavialet. Efter omstruktureringen | koncernen sé redovisas aktierna i Vi Invest
Fastighet AB pé fastighetens marknadsvérde enligt ovan minskat med bolagets

baserat |
nettoskuldsattning.

Antal Ret fwrsaf
ndefar i%
1000 100 7
Hotell 0 50 000 100 32.066 95?
F%ﬁ!gh@t&bﬂl@get Fjadeg'hﬁlmama A;gz,-mg nr 559'??@841 Stmkh alm 500 100 25287 581
Fastihgetsbolaget i EnkGping AB, org nr 559275-3544, Stmkh@lm 1000 100 100 000

Not 3 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets siut

Styrelsen konstaterar att pandemm fortsatt paverkar bolaget negativt under 2022. Styrelsen har
vidtagit atgarder under aret for att pa basta satt bemdta de utmaningar som uppstatt | samband med
pandemin. Styrelsen folj m likt foregaende ar aktivt utvecklingen och vidtar &tgérder for att p4 bésta

satt hantﬁm gltuat:anm

N'i4 Kon cernupglﬁer
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Vi Invest AB,
Uvergripande koncernredovisning Upprattas av:

Vi Invest AB, org.nr 556353-4188, sate Stockholm.

rg.nv 556353-4188, séite Stackholm.
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Underskrifter

2022-08-29
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Rapport om dtsredovisninger

Uttalanden
Vi hat utfost en revision av drsredovisningen f6r Vi Invest Fastighet
AE for A 2021

Enligt vic upp: fattaing har drsredovisn ingen uppmﬁats i e:rdigi&f: med
imtﬁdwis*%* eslagen och per en § alla visentliga avseenden shttvisande

bﬁ@ av W Imrﬁst FﬁS mghet ﬁﬁaﬁ ﬂm;mie]la ﬁtﬂf___i g pﬁz dm ?;.-1

-ﬁfﬁfﬁdﬁmmﬁgslagm Fmﬁltﬁﬁkgﬁb&mﬁelsm Ar fe}mﬂhg m&d
ﬁxsxﬁd@mﬁmgmﬂ Gvriga delar.

Vi tllstyske disfe att bolagsstimenan faststiller resuliatcikningen
och balanssikai e,

Srund ﬁ&r -uiwmd@ﬁ

Stﬁnéardﬂr mskﬂw airmare i avenittet “R&mams m&m Vi iy
_ﬂ%ﬁfﬁmdﬁ i forhallande 6l V:z Im'ﬁis% Fastighet AB -

revisorssed 1 Sverige och har i Svrgt fullg; ort virt w:kesamka ansvar
%ﬂ]ﬁgt dessa krav,

andainﬁlgﬁﬂhgﬁ' 5‘%5;1';, grm d fﬂi‘ ma.ﬁmlmaaﬁ"”

Styreisens ansvar

-Dﬁt f{f s '._:'-:aiaﬁﬂ mm h’iﬁf mw&mt f’m: at?: éis redmmmngﬁﬂ upgmttaﬁ

s ﬂ AnSYarar dvern fﬂr iesfl mtamﬂ Emﬂ,t::e:ﬂl %ﬂm ﬁiﬁﬂ bﬁdﬁ}ﬁtﬁf
N éig f6r att uppritta en Srsredovisning som inte innehaller nigra
msmﬂigﬂ felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller

&pplyﬁﬁr nde Sé, 4 il __ pﬁ ﬁfm&aﬁmﬂm SO k:aﬁ pw&ﬂm
heten och att anvinda mtﬂgﬂﬁd&t om

fOrmagan att fﬁﬂsatté. yerksan
fortsatt deft, Antagandet om foctsatt drift tilliimpes dock inte om
beslur har fattats om att avveckla verksamheten.

R@Waamﬁ ansvar

Mﬁfﬁ{i‘éaﬂgﬂm gﬁu s0m. hﬁ!]:lf::t inte innehaller nigra m&ﬂthga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och

att limna en revisionsbecittelse som innehdller vira uttalanden. Rimlig:
ﬁak@rh&t dren hﬂg gmd av Eﬂkﬂrh&f men :a:: Mgm gﬁz:mﬂ ﬁ}x :;m: en

.!r..

k@mmet ﬁ,tt ugpmtkﬁ en vﬁaﬁﬂﬂig i) ﬂghﬁt om en Sﬁﬂiﬁﬂ ﬁnﬂs
-Felﬁk__gm iiﬁ:f ]{ﬂﬂ uf Ppsta pﬁ grmd av ﬂﬁgﬁnﬂighﬁter ﬁllae,z: ﬁ}isatag Gely

an.

LS ﬁaﬂuﬁﬁmf {;:«{:h badmef 7L mﬁc """"" fmf visent "?ga %’ o '- i

?m inte u@?ickﬁ en visentlig felaktighet tll foljd av ceg
hbgre dn for en visentliy %eiakﬁgh&t som beror pi mi

avsiktliga uteliis
f-m@m ks:;m:mitl

som ha:: b&tydﬁlsa Eﬁr =
som ir limpliga med hmyﬂ iﬂl om &tﬁﬂd%h&t s
uttala osz ong effektiviteten 1 den interna kontrollen.

.f€§=ﬁf§éﬂ¥ﬁﬁ ‘ pﬁﬁ;mfka; dﬁ | ﬁ%ﬁmmiﬁkﬁ%bﬁsm:sm- anvindare fattar med

Som delav en revision wligt ISJ:% amrﬁﬁd&r i pmfﬁmmellt omdbme
 och haren profession: ellt. skﬁpﬂsk installnig

g under hela revisionen.
Dessutom:

.gf]igted

-far att nﬁgﬁm en grmd fﬁ}z: m uﬁﬁmﬁeﬂ----mgkm for
entligheter 4t
-smgk &fwrﬁﬁm
ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskaing,
wanden, felakeig information cller mﬂﬂﬁﬁmmiﬁ av

1 gﬁ%@gﬁﬁdﬁx
men inte for att

* utvirderar vi limplghetenide xzedtmmmgmxmapar S0m ﬁ.mfmdﬁ

och doligheten i styrelsens uppskatiningar i redovisningen och
tillhérande upplygmﬁ

e drar vi en slutsats om Empligheten i att styrelsen anvinder

mtagmdﬂt om fm tsatt dﬂﬁ: vid uppratmld::t av ﬁiﬁfﬁdﬁ%ﬁiﬂgﬁﬂ Vi

% ut - t:.:m ﬁrsr&&ﬂmsﬂmgm Vém glutsm‘:sﬁx |
bﬁﬁﬁrﬂﬁ pﬁ, dﬁ revisionsbeavis som inh:

Al 'tﬁ,s l'-ﬂ ﬂl]. dﬂfﬂm@t ﬁ}r

revisionsberittelsen, Dock km Framitida hi
gira att ett b@lﬁg inte 1mgm kan- Eﬁi‘tﬁ'ﬁifﬁa “*‘?’ﬁ::%fkﬁ .;--u_ﬁ'_

. utvarﬂarﬂ.f i &E:ﬁ *s pmﬂﬂﬂtﬁﬁﬁﬁm sttuktmaﬂ @Ch

Vi miste mfmmm ﬁtyml%u OfTl hlmd annat revisionens placesade
'meattmﬂg ach inrtkining samt Eill:lg:a”: akten fHie den. Vimdste ocksi
.mfmrmﬁm om batydais&hllﬁ mizttagels&m umdez xevmmm cﬁmmm&

1@&11‘&1*5@:% _.: A




Rappott o1
forfattningar

Vi har utfért sevisionen eals

-‘%ﬁfﬁlmdﬂ on
Eﬂ ;
ndgot viisentlipt avseende:

n andra krav enligt lagar och andra

Uttalanden
Utbver vir revision av drsredovisningen harvi

av Styﬁ‘ﬁlﬂ“ﬁﬂﬁ fﬁwai-ig fm V;t. Iﬂﬁ'ﬁs‘t Faﬁﬁghﬂt E&B f@r m:: 2@21 samt
ay ftﬁm_

Aven utfirt en revision

f‘m mkmﬁk&psﬁm

Grund for uttalanden

gt gﬂd revistonssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs niirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvac”, Vide
oberoende i forhallande 4l Vi Iavest Famghﬂt AB-enligtgod

J:ﬁ%?‘:%mﬁaﬁﬁd i S?ﬁﬂge och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat fr tillriicklipga och
iindamalsenliga som prund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar |

Diet die styrelsen som har ansvacet fOc féeslaget 6ill dispositioner:
beteif ﬂﬂﬁ%h&lﬁgﬁtﬁ vinst ellet forlust. Vid férslag till Ltdeiﬁmg
innefattir detta blmi m&’t en bﬂd{}ﬂmmg av om atdehnﬂgm i
fﬁmwrhg med hinsyn
omfattning oeh mkﬂf &i‘%l,ﬂf?:f pﬁ smrlakm av h{}lagﬁtg egm k&pﬁ.ta},
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvsgt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets mg&ageahﬁmf Detta innefattar bland annat att fortlépande
hﬁ&@ma bﬁlﬁg&:tﬁ ekonomiska situation och att tillse att bolagets
otganisation de utformad sa att bi}kﬁ)ﬁiﬁgﬁﬂ madelsfﬂwletﬂmgm och
bﬁlﬂgﬁts ekonomiska angeligenheter i Svrigt kontrollecas pa ett
beteyggande sitt.

R@wsumﬁ ansvar

Viact mal bepeiiffande r_ewssn:mm av Farﬁralm;lngm och diom
wi ansvacsinhet, dr att inhimta revisionsbevis fi?:s.:: att mﬁttﬂ.
iralig gmd av sikerhet kunna beddma om nagon 3’55?1:4313 eledamot i

* f[oretagit nigon dtgicd eller glost sig akyldig dll nagon forsummelse.
som kan franleda ersiitt "'_-_gﬂf;kyldigh&t mot bﬂl:a.get, eller

* pa pagot annat sitt handlat 1 steid med skticl
'ﬁiﬁﬂﬁﬂ?ﬁmﬁmEalﬂgm ellex h@]ﬁgmrdmﬁgm

affande revisionen av forslaget Hll dispositioner av

%ﬁﬁéagegs ‘s.rimt eller forlust, och dirmed virtuttalande om detta, de att

med delig gwl av sikerhot hedéma om fmslﬁgm: it fmﬁﬂhgt med

| g%_ﬂb cﬂagsiagﬁn

%‘aﬁﬁ&é bﬂsiuf bﬁﬁlﬂﬁfﬁﬂﬂdﬁﬂa& mdmgﬂﬂ ﬂtgsardar mc}a ﬂﬂdm

lddtgaad ¢+ Ethisellesna

'fe:}x:h“_;_"f_“'_’f 0 50 -;4..;- L

-y Htﬁﬂ. mdﬁ O § ?:":fmlsms fﬂfﬁ]ﬂg
ihﬁtraffaﬁda %ﬂlﬁg&tﬁ vinst eller forlust har vi
forenligt med aktiebolagslagen.
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granskat om: fOrslaget fir




