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Arsredovisning

for

Victoriahem Trelleborg AB

556881-0658

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Victoriahem Trelleborg AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststillts pd arsstimma den 22 mars 2024. Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsherattelsen stammer 6verens med originalen.

Malmo den 22 mars 2024

/

Eddie JuhR§
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Victoriahem Trelleborg AB 1 (10)
Org.nr 556881-0658

Styrelsen for Victoriahem Trelleborg AB avger f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals
kronor (Tkr).

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Bolaget dger fastigheterna Myran 30, Haren 10 samt Valfisken Stérre 28 i Trelleborg. Bolagets verksamhet bestar

utav forvaltning av bostadsfastighet.
Bolaget har sitt sdate i Malm©.

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Victoriahem Vivaldi | AB, org nr 559140-0717, med sate i Malmag,
som i sin tur ar ett heldgt dotterbolag till Victoriahem AB, org nr 556695-0738, med sate i Malmo.

Viisentliga hdndelser under rakenskapsaret
Under dret har bolaget andrat namn fran Victoria Park Myran 30 AB till Victoriahem Trelleborg AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 11 424 11 010 7 011 6616
Resultat efter finansiella poster 516 2227 1624 1 906
Soliditet (%) 16 15 15 16

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid drets ingang 50 16 041 -2 903 13 188
Disposition enligt beslut av
arsstamman: -2 903 2 903 0
Arets resultat 773 773

Belopp vid arets utgang 50 13 138 773 13 961
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Victoriahem Trelleborg AB
Org.nr 556881-0658

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

halanserad vinst 13 137 431

arets vinst 773 159
13 910 590

disponeras sa att

| Ny rakning overfores 13 910 590
13 910 590

FOretagets resultat och stallning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

2 (10)
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Victoriahem Trelleborg AB 3 (10)
Org.nr 556881-0658
Resultatra kning Not 2023-01-01 2022-01-01
Tkr -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 11 424 11 010
Ovriga rérelseintdkter o 223 34
Summa rorelseintdkter 11 647 11 044
Rorelsekostnader
Drift- och underhallskostnader -5 028 -3 830
Ovriga externa kostnader -1 726 -1 501
Av- och nedskrivningar av materiella och immaterielia
anlaggningstillgangar -3 976 -3 397
_Ovriga rérelsekostnader -216 -198
Summa rorelsekostnader -10 946 -8 926
Rorelseresultat 701 2118
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 3 484 555
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -669 -446
Summa finansiella poster -185 109
Resultat efter finansiella poster 516 2227
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 396 0
Lamnade koncernbidrag 0 -1 005
_Summa bokslutsdispositioner ) ) 396 -1 005
Resultat fore skatt 912 1222
Arets skattekostnad -139 -4 125
Arets resultat 773 -2 903
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Victoriahem Trelleborg AB 4 (10)
Org.nr 556881-0658
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Balansra kning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

~drvaltningsfastigheter 5 86 543 86 256
Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar 6 951 1371
Summa materiella anldggningstiligangar 87 494 87 627
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 7 0 0
Summa finansiella anldaggningstillgangar 0 0
Summa anldggningstillgangar 87 494 87 627
Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 86 61
Fordringar hos koncernforetag 0 16
Ovriga fordringar 767 673
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 96 90
Summa kortfristiga fordringar 949 840
Summa omsattningstillgangar 949 840

SUMMA TILLGANGAR 88 443 88 467
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 13 137 16 041
Arets resultat 773 -2 903
Summa fritt eget kapital 13 910 13 138
Summa eget kapital 13 960 13 188
Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 7 102 6 964
Summa avsatiningar 7 102 6 964
Langfristiga skulder 3

Langfristiga skulder till kreditinstitut 9 0 430
Summa langfristiga skulder 0 430
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 2571 838
Skulder till koncernforetag 63 342 65 508
Skatteskulder 124 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 11
Upplupna kosthader och forutbetalda intakter 1344 1528
Summa kortfristiga skulder 67 381 67 885
SUVIMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 443 88 467
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Victoriahem Trelleborg AB 6 (10)
Org.nr 556881-0658

Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

kancernredovisning (K3).

Tillgangar, avsattningar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.
Bolaget har under aret inte haft nagra anstalida.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal redovsas som en kostnhad linjdrt dver leasingperioden.

Anldaggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér

komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder, Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras. Utgifter for |6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Genomsnittlig avskriviiing, enligt komponentindeining, uppgar till 5,20% berdknat pa anskaffningsvardet.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Victoriahem Trelleborg AB 7 (10)
Org.nr 556881-0658

Not 2 Operationella leasingavtal - Hyresintakter
Bolaget hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella leasgingavtal. Dessa bestar framst av

bostadshyresavta, som normalt l0per med en uppsagningstid om tre manader,

Framtida leasgingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

2023 2022
Inom 3 manader 2 625 2 387
1-5 ar 544 1192
3 169 3579
Not 3 Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
2023 2022
Ovriga ranteintikter 484 555
484 555
Not 4 Riantekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Rantekostnader till koncernforetag 642 65
Ovriga rantekostnader 1 359
Ovriga finansiella kostnader 26 22
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Not 5 Forvaltningsfastigheter
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2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden a8 540 43 151
Forsaljningar/utrangeringar -458 411
Omklassificeringar 4 478 4 206
Genom Fusion 0 32 145
Fusionsvarde 0 19 449
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 102 560 98 540
ngaende avskrivningar -12 284 -5 239
~orsdljningar/utrangeringar 243 214
Arets avskrivningar -3976 3397
Genom Fusion 0 -3 862
Utgaende ackumulerade avskrivningar -16 017 -12 284
Utgaende redovisat varde 86 543 86 256

Det verkliga vardet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 205 868 Tkr (212 347 Tkr). Vid virdebedémningen

tilldmpas en diskonterad kassaflédesanalys (discounted cash flow, "DCF”) och utférs i enlighet med kraven i IAS 40 |
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kombination med IFRS 13. Kassaflodesanalysen utgar ifran prognostiserade intakter och kostnader over en
tioarsperiod dar intdkterna och kostnaderna sedan diskonteras till varderingstidpunkten som ett nuvarde. Vid
slutet av tioarsperioden beddms ett fastighetsvdrde (terminalvardet) baserat pa ett prognostiserat och stabiliserat
driftnetto som aven det diskonteras till varderingstidpunkten som ett nuvarde. Fastigheternas marknadsvédrde
bedoms separat utifran fastigheten och ortens specifika forutsattningar. Savills Sverige har utfort en extern
vardering av fastigheterna for att verifiera den interna varderingen.

Varderingen sker enligt niva 3 inom vérderingshierarkin inom IFRS 13. Det har inte férekommit nagon forflyttning

av fastigheter mellan olika varderingshierarkier.

Beddmt direktavkastningskrav uppgick per balansdagen till 4,15% (3,75%).

utgaende redovisat varde ingar mark till ett vdrde om 10 445 tkr.
~astigheternas namn ar Myran 30, Haren 10 samt Valfisken Storre 28.
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Victoriahem Trelleborg AB 9 (10)
Org.nr 556881-0658

Not 6 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstiligangar
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2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 1371 379
Arets iInvesteringar 4 058 4 994
Forsdljningar/utrangeringar 0 -78
Omklassificeringar -4 478 -4 206
Genom Fusion 0 283
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 951 1371
Utgaende redovisat varde 951 1371
Not 7 Andelar i koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 0 22 600
Fusion 0 -22 600
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 0
Utgaende redovisat virde 0 0
Not 8 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31.
Forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen 0 430

0 430
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Victoriahem Trelleborg AB 10 (10)
Org.nr 556881-0658

Not 9 Tillgangar, avsattningar och skulder som avser flera poster
Bolagets banklan om 0 tkr redovisas under féljande poster i balansrakningen:
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2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut 0 430
0 430

Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 0 0
0 0

Not 10 Koncernférhallanden
Bolaget dr ett heldgt dotterforetag till Victoriahem Vivaldi | AB, org nr: 559140-0717 med sate i Malm®. Vonovia SE,
orgnr HRB 16879, med sédte | Bochum, Tyskland dr moderféretag i den minsta koncern som foretaget ingar i.

Not 11 Visentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut
Inga vasentliga hdandelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Malmo den 19 mars 2024

Per Ekelund ‘—4‘_—;—-\ Eddie Juhlin

Ordforande

(e

Peter Ullmark

Var revisionsberittelse har ldmnats den 20 mars 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

e

ats Akerlund
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Victoriahem Trelleborg AB, org.nr 556881-0658 m—
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Rapport om arsredovisningen

Uittalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Victoriahem Trelleborg AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av Victorishem Trelleborg ABs finansiella stallining per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens 6vriga delar,

Vi tillstyrker d&rfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Victoriahem
Trelleborg AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar aberoende i férhallande till
Victoriahem Trelleborg AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uitalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2022 har utférts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberattelse daterad 19 mars 2023 med omodifierade uttalanden | Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovishingslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bed&mer &r nédvéndig fér att
upprétta en arsredovishing som inte innehaller hagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovishingen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovishingen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [Bmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden, Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ylterligare beskrivning av vart ansvar {ér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

1av?2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning f6r Victoriahem
Trelleborg AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | fOrvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi dr oberoende i férhallande till Victoriahem Trelleborg AB enligt god revisorssed | Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stalining 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeladgenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvalthingen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www. revisorsinspektionen,se/revisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Malmad den 20 mars 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

7

Mats Akerlund
Auktoriserad revisor
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