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Ukrainian Investment AB

356657-6699

Réakenskapsaret
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Faststillelseintyg

balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 19 april 2023. Arsstimman
beslutade att godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

originalen.

Kalmar den 19 april 2023
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Ukrainian [ nvestment AB 1(7)
Org.nr 556657-6699

Styrelsen for Ukrainian Investment AB, med séte i Kalmar, far hdrmed avge arstedovisning for
rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Forvaltningsberiittelse
'Infm m.a'?tiuﬂ om verks*’imheten

'fmenhg velksamhet Bolage'ts ‘I‘forvalmmghaz skm:ts av _per,sm__lal anstallda i kencelnfﬂretaget

Byggnadsiirma Claesson & Anderzen HB.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Den 24 februari 2022 drabbades Ukraina av ytterligare en rysk militir invasion. 1 stort sett hela Ukraina

utsattes for militdra angrepp men markstrider var inledningsvis koncentrerade till omraden kring stdderna

Kylv och Charkw samt la 1dets ostxa delar De ryskft tmppema kunde efter en tid dJ. 1vas bc::ar[: ﬁ an

_Donetsk Krl G‘et hal mnebuut -ett stort manskhgt hdande ech en enorm farodelse Aven den verksamhet

CA-koncernen bedriver har givetvis paverkats pd ménga sétt. Ledningens prmntet har varit att skydda

och hjélpa véra medarbetare och @ven civilbefolkningen i de omraden dér vi verkar. Medarbetarna har
trots mycket svara forhallanden genomfort fantastiska insatser for att savél skydda och hjélpa

medarbetare och civilbefolkning som att sikerstilla att verksamheten har kunnat drivas vidare. De

materiella skadorna for CA-koncernens dotterbolag har i sammanhanget varit begriinsade.

Sakerheten for vara medarbetare har varit viktigast av allt. Trots det mycket besviirliga laget kunde dock

cirka 95 % av sédden genamfm as under 2022, Skdrden fick ett ndgot simre utfall En 2021 men detta

mestadels beroende pé att det kom mycket nederbérd under den normala -skmrdeperxoden Kriget dndrade

for utsattnmgal na for logistiken radikalt da de normala skeppningsvégarna via Svarta havet i princip
sténgdes ner. Under varen 2022 forvirvades darfor en siloanldggning i staden Cierna nad Tisou i

_'Slovaklen Staden llgger pl ems Vld g1 ansen mellan Uk1 aina c:u::h Slavakwn Tack vare fUrvax vet aV denna

mot bakgrund av effektema av den ryska mvasmnen my::;ket bra Pnsema pa spannmal har vamt fortsatt

goda men insatsvaror har stigit kraftigt i pris liksom transportkostnaderna. Resultatet 1 verksamheten

uppgar till 295 Mkr och &r det nést bésta i verksamhetens historia. Det pagéende kriget gor dock att
framtidsutsikterna dr osékra.

ﬁgarfﬁrhiﬁ':lfla-nfd_en

Namn Antal aktier Antal réster

CA Agroinvest AB , (Stéllforetr. ) 1 000 1 000
Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 0 0 0 0
Driftsdverskott 0 0 0 0 _
Resultat efter finansiella poster -4 068 152 -2 647 -3 293 »3 114

Soliditet (%) 35.4 36.4 41,7 2.6 34,7
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Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resaltat resultaf
Belopp vid érets ingdng 100 142929 -2 751 140 277
Disposition enligt beslut
av arsstimman: -2 751 2751 0
Avrets resultat -4 068 -4 068
Belopp vid irets utgang 100 140177 -4 068 136209

Villkorade, &nnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 194 193 kkr.

balanserad vinst 140 177 378
arets forlust -4 068 266
136 109 112

disponeras si att
i ny rdkning 6verfores 136 109 112

Foretagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Tkr

Driftsoverskott

Bruttoresuliat

Forvaltnings- och administrationskostnader
Rorvelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Resultat fran Ovriga vérdepapper och fordringar som
dr anldggningstillgangar

Ovriga rédnteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Arets resultat

Not

2022-01- 01
-2022-12-31

3(7)

-2021-12-31

91
-3 497
-2 751

=2 751

-2 751
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Balansriakning
Tkr

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdangar

Andelar i dotterforetag
Reversfordran koncernféretag

Summa anliggningstiligdngar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Fordringar koncernforetag
Summa omsittningstiligangar

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernf6retag

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Not

2022-12-31

1354

384 254

384 254

974
974

974

385 228

136 109
136 209

17 524
17 524

228 106
3 389
231 495

385228

382 900

1354
384 254
384 254

883
383

883

385 137

100
100

142 929

-2 751
140 178
140278

20124
20124

224 735
§
224 735

385137
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(Tkr)

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar , _ _ ,
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning K3.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dir inget annat anges.
Redovishingsprinciperna dr oforindrade jimfort med foregiende Ar.

Anlaggningstillgangar __ _
Materietla anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Koncernforhallanden

Foretaget &r ett heldgt dotterforetag till CA Agroinvest AB, org nr 556776-1944 med séte i Kalmar, CA
Agroinvest AB ingét i en koncern dir Claesson & Anderzén AB, org nr 556395-3701 med site i Kalmar
upprittar koncernredovisning for den storsta koncernen.

Foretaget dr moderforetag men med hinvisning till undantagsreglerna i drsredovisningslagen 7 kap 2§
uppréttas ingen egen koncernredovisning,

Nyckeltalsdefinitioner
Netoomséttning - -
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Driftséverskott
Med bruttovinst avses nettoomséttning minus kostnad sdld vara.

Resultat efter finansiella poster _ _ -
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fre bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 1 Resultat frin dvriga viirdepapper och fordringar som ér anlidggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
~2022-12-31 -2021-12-31
Rénteintékter 91 91
91 91

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31

Rintekostnad till koncernfSretag, 4 160 3 488
Ovriga finansiella poster 0 10

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Erhallna koncernbidrag 0 1

0 1

Not 4 Aktier och andelar i dotterforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 382 900 292 900
Inkop 0 90 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 382 900 382 900

Utgdende redovisat viirde 382 900 382 900

Not 5 Specifikation aktier och andelar i koncernféretag
- Kapital- Rostriitis- Antal Bokfort
Namn andel ande] andelar varde
Agro Ukraina AB 100 500 047 500 468 382 900
Orgﬁm‘ Site
Agro Ukraina AB 559040-4157  Kalmar
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707
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5, Not 6 Reversfordringar hos koncernforetag

) 2022-12-31 2021-12-31

7 Ingéende anskaffningsvirden [ 354

1354
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 1354

1354

Utgaende redovisat viirde 1354

1354

Kalmar den 24 mars 2023

\ Johgh Claesson

Min revisionsberiitelse har limnats den 24 mars 2023
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Revisionsherdttelse

Tiil bolagsstamman i Ukrainian investment AB, org.nr 556657-6699

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen far Ukrainian

investment AB for &r 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredwlsnmgen upprattats i enlig-
het med arsredovisningstagen och ger enialla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Ukrainian Investment ABs finansiella
stallning: per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-

beréttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-

rédkningen och balansrékningen.

Grund f6r uitalanden

Jag har utfoért revisionen enligt International Standards on
Auditing (I5A) och god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar enligh

dessa standarder beskrivs ndrfmare i1 avshnittet Revisorns

ansvar. Jag &r oberoende 1 forhallande till Ukrainian
Investment AB-enligt god revisorssed I Sverige och har | vrigt

.qull-giﬂ_rti mitt vr’k-as&e.tiﬁszlia ansvar .e;njligt' dessa Krav.

ﬂc_h andamalsenls_,a som grur}d for mlna utl:alande_n
Styralzess-ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen

uppratias och ait den ger en rdtivisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar n@dvandrg far att upprétta en
arsredovisning som inte innehalier nagra vdsentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
heddmningen-av balagets frmaga att fortsatta verksamheten.

'_Den upplyser nar sa ar titlamphgt @.m farhallanden sam kan

a_ntaganﬁet o_m .fmrtsatt _drlft: Antagandeb Qm f.ortsatt .drlft.
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har ndagot realistiskt

alternativ till att géra nagot av detta..
Revisorns ansvar

aktlgheter vare sag dessa berc}r pé oegenthgheter elier'

misstag, och att |dmna en revisionsherittelse som innehaller

mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av sdkerhet,

men dr ingen garanti for att en revision som utiors enligt iISA
och god revisignssed | Sverige alltid kommer-att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekenomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i drsredovisningen..

emdame, @c_h har eﬂ_ pmf&ssu:mell_t ske;:attsk mstallnmg under
hela revistonen, Dessutom::

R L €L S T A WL A SUETIY L0 0% S T B

o jdentifierar och hedomer jag riskerna for vidsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, ubformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som & tillrdckliga  och
andamalsenliga for att utgdra en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en védsentlig
felakt:ghet tlll f{3|jd av aegenthgheter ar hagre an f{}r en
Ge@.entllg_heter kan mnefatta a@era_nde i .ma_skw.
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en {orstaelse avden delav bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
.gransknmgsatga rder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standfghetema men infe for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrolien.

anvaﬂds mch rfmhgheten i styreiseﬂs u_ppskattnmgar i
redovisningen och tilthgrande upplysningar.

s drar jag en slutsats om [Empligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredowsmngen Jag dras‘ acksa en s!utsats med Q%’Uﬂd %‘
vasenthq @sakerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatﬁen att det fmns en vas}entllq osakerhetsfaktmr.

'ﬁsakei‘hetsfaktam eller om Eadana upplysnmgar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdifelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten,

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen,

strukturen och innehdllet 1 arsredovisriingen, dartbland
upplysningarna, och om Arsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt
som geren rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

'planerade amfattnmg och inrikining samt tidpunkten for den,

Jag maste ocksd informera om betydelsefulla zakttagels&r
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligl lagar och andra
fortatiningar
Ytislanden

irewsmm av Styr‘elsem fc}rvaltnmq av Ukramtan lnvestment AB
for ar 2022-01-01 ~ 2022-12-31 samt av forslaget tifl
dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust.

_Jag tills‘l:‘grrket'r at‘t 'arsstamman d’i'&.ﬂﬁ'ﬁ&i‘ar vinst"e‘n enligf

Ieda mot ansvarsfrlhet for rakenskapsaret
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Grund §8r utétalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Jag @r oberoende i forhallande tilt Ukrainian
Investment AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenl:qa som grund f6r mina uttalanden.,

ﬂf}f'ﬁ?ﬁb@ﬂﬁ snsvar

tianer betraffande bolagets vmst e!ler forlusi: Vld f@rsiag isll
utdeming innefattar detta bland annat en bedomning av om

utdelningen dr forsvarlig med hansyo till de krav som bolagets.
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av

b@lagets egna kapltal konsolideringsbehov, likviditet och

Styrelsen ansvararfor bolagets organisation och forvaltningen

av' bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska sutuatmn och att

tilise att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

i gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisatis ensver

m;tt uttalande f:::m ansvarsfrfhet ar att mhamta rewsmnsbews

ft:}r att rned en rimhq grad av sakerhe’i kunna beddma om

& f@retaqat ndgon 3dtgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon

forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot

belaqet eller

érsredovtsmngsiagen aller belagsarﬁnmgen

Mitt ma! betraffande revisionen av forstaget till dispositioner?

av bolagets vinst eller foriust, och ddrmed mitt uttalande om

detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

i - | - o : i
R T o I TR b el I LN L A e,
i i‘d TK b i '... ka: !‘ ' .z i S LT J v i.r.rl.{' :. I"Fr;.t }!F:j

fér atl: en rews:an Som Utf()FS enligt chd rewsmnssed I Sverlge

alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

férslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enlfigt god revisionssed i Sverige

anvander jag professionellt omdéme och har en profassioneglit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvattningen och farslaget till d;spamtmner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pd revisionen av réken-
skaperna. Vt{ka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa min professionella bedmmnmg med utgangspunkt i
rlsk och vasentllghet Det mnebar att Jag f{}kuaerar gransk~
vasentllga for verksamheten och dar avsteg ach overtradelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, besiuts&nﬂerfag. vidtagna

atgdrder och andra forhdllanden som dr relevanta for miti

uttalande om ansvarsfritet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets

vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt
med aktiebolagslagen.

Kalmar den 24 mars 2023
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Franz Lindsirom..~”
JAuktorisérad revisor
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CLAESSON & AN

DERZEN AB 556395-3701

FORVALTNINGS]

Information om verksamheten
Koncernen bedriver investmentbolagsverksamhet inom olika branscher och pé olika geografiska

marknader Under aret har dessa verksamheter omfattat fash ghets anknuten verksamhet sasam

ﬁnansverksamhct samt Verksmnheter inom energisektorn. Verksamheten bedrivs genom sl helagda
som deldgda bolag vilka omfattar bade onoterade och noterade bolag i ﬂera, ldnder. De bolag som

konsolideras 1 koncernen ér fastighetsbolaget CA Fast
verksamma jordbruksbolaget BZK Gram Alhance AB

- samt det 1 Ukraina
mad dotterbolag. AV de innehav som inte
konsehdems ar koncemens agalde 1det n@terade bolaget Catella AB (p 'bl) det storsta Innehavet upp gar

'Verksamhet i Sverl ge och Tyskland Totalt omfattar koncemens fasughetsportfolj mrka 6 85 OOO m?

uthyrningsbar yta samt dérutover ett stort antal fastighetsutvecklingsprojekt som &r under uppforande.

Utléindska filialer
Verksamheten i Berlin bedrivs via ett svenskt dotterforetag. De tjinster som behdver upphandlas for
verksamheten k6ps lokalt.

Resultat och stillning for koncernen
DriftsOverskottet 1 fastighetsrorelsen har fortsatt att 6ka under 2022. Resultatforbittringarna beror dels pa

fastighetsforviry men dven substantiella investeringar i befintligt bestdnd avseende energibesparande
atghrder. Dirutdver har ett frar

ngangsrikt uthyrningsarbete inneburit en kad uthyrningsgrad i

- kombination med hdgre hyresnivaer. Kostnadskningar under 2022 har generellt varit hoga och
- naturligtvis paverkat koncernens bolag negativt. Koncernens resultat fran projektverksamheten har

minskat jamfort med fGregaende dr men &r, sett Gver tid, pa en relativt hog niva. Resultatet i
projektverksamheten avser enbart projekt for forséljning och inkluderar séledes inte virdeskapande—

‘projekt i befintlig fastighetsportfolj. Proj ektverksamhetens resultat avser pmJ jekt i Stockholm, Malmé och

Kalmar

Den 24 febman 2022 drabbades Ukrama av ytterh gare en rysk militér 1 1nvas1on I stort sett hela Ukrama

Kyw och Charkw samt landets Ostra de];m: De ryska, tmppema, kunde efter en t1d dmvas bort fran
omridena kring Kyiv och Charkiv och striderna koncentrerades alltmer mot regmnema Luhansk och

‘Donetsk. Kriget har inneburit ett stort ménskligt lidande och en enorm forddelse. Aven den verksamhet

CA-koncernen bedriver har givetvis paverkats pa méanga sitt. Ledningens prioritet har varit att skydda
och hjélpa vara medarbetare och dven civilbefolkningen i de omréden dir vi verkar, Medarbetarna har
trots mycket svira forhéllanden genomfort fantastiska insatser for att savil skydda och hjélpa
medarbetare och civilbefolkning som att sikerstiilla att verksamheten har kunnat drivas vidare. De

materiella skadorna for CA-koncernens dotterbolag har i sammanhanget varit begrinsade.

L T
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c1rk:.a 95 % av sadzden. genomfbras. un_dcr ..20.22_., Sk_orden ﬂck efi_:t_ _n_agot sdmre utfall an 2.02_1 men ;d_ctta.
mestadels beroende pa att det kom mycket nederbord under den normala skérdeperioden. Kriget andrade
forutsatiningarna for logistiken radikalt da de normala skeppningsvégarna via Svarta havet i princip
stangdes net, Under varen 2.22 fbrvarvades da:rf‘m en siloanlédggning i staden Cierna nad Tisou i

ot 1 Ukraina och Slovakien. Tack vare forvirvet av denna
anlagmg _kund.a lev;erans_er atempptas ) ch., dﬁ‘t stora lager som fanns vid krigsutbrottet kunde sé
sméningom levereras till kund via anldggningen i Slovakien. Resultatet for verksamheten ir, inte minst
mot bakgrund av effekterna av den ryska invasionen, mycket bra. Priserna pa spannmal har varit fortsatt
goda men insatsvaror har stigit kraftigt i pris liksom transportkostnaderna. Resultatet i verksamheten

uppgér till 295 Mkr och dr det nést bésta 1 verksamhetens historia. Det pagiende kriget gor dock att
framtidsutgikterna dr osikra.

Koncernens innehav i Catella AB (publ) redovisas som ett intressebolag. Catella AB:s resultat har under
2022 fortsatt att 6ka jamf{ort med tidigare ar och renodlingen av verksamheten har fortsatt under aret som
gatt. Marknadsrintorna har stigit kraftigt under 2022 vilket ocksd fatt __g;enomslaga CA-koncernens
genomsnittliga lanerdnta och koncernens réntekostnader.

Flerdrsoversikt Koncernen - _ -
— —0m 202 2020 2019 3018
Hyresintikter ' 776 557 710037 669025 625952 586627
Driftsoverskott fastighetsrorelse 492 999 456 008 434699 392314 360328
Resultat fastighetsrorelse = .. - _ . 337947 314202 315487 273362 259326
Resultat forsiljningar och projekt T T7168 186348 37418 ~ 296525 314952
Resultat jordbruksverksamhet 2905 866 361 463 68 412 560 114969
Resultat frén andelar i-intressebolag -~ - 257 874 92 971 190 622 30223  -48 004
Resultat efter finansiella poster. - - 749 566 794082 342690 402816 296719
Soliditet, % (=eget / totalt kapltal) * 44 8% 42 .2% 40.2% 40,6% 42.3%
Kassaflode -64 554 420 021 54 571 o 198 . 1442
Uthyrningsgrad - yta % per 31/12 . 93 8% 93,2% 92,6% 93,7%  92,6%
Genomsnittlig lanerdnta per 31/ 12 - 2,86% 1,99% 2,15% 2,30% 2,75%
Antal drsanstéllda 1198 1148 1185 1277 1301

* Synlig soliditet exklusive bvervirden i fastlghetsbestandet

Flerarsovers lkt M{)derf‘o retaget

2021 2020 2019 2018
17456  -10452 89588  -10475
19,7% 37.8%  37.,5% 35.8%
28 -4 27 149

3 3 3 3

Resultat efter finansiella poster
Soliditet, % (eget / totalt kapital) *
Kassaflode

Antal anstallda
* Synlig soliditet exklusive 6vervirden i fastichetsbestdndet
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CLAESSON & ANDERZEN AB 356395-3701

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Inflationen har ¢kat kraftfullt under 2022 vilket paverkar sévil driftskostnader som kostnader for
reparation och underhall. Okade marknadsriintor och byggkostnader har ocksa inneburit en ligre takt
avseende nyproduktion. Transaktionsmarknaden har varit avvaktande. Sammantaget har detta for CA -
koncernen inneburit ett Skat fokus pa kostnadsbesparande atgérder inom séval drift som upphandlingar av
byggnationer samt en betydligt ligre aktivitet gillande kop och forsiljning av forvaltnings- och
proiektfastigheter.

Den ryska invasionen av Ukraina har inneburit stort ménskligt lidande och materiell forstorelse.
Produktionen inom jordbruksverksamheten har kunnat bedrivas i nédra nog normal omfattning men
logistik och elforstrjning har inneburit stora utmaningar, Stora insatser har gjorts for att hitta nya
transportvigar och nya kunder. Av den anledningen forvirvade dotterbolaget BZK Grain Alliance AB
under varen 2022 en sﬂoanlaggmng 1 Slov_ | _:;'-_fen, som mo; hggor ]amvagstranspert till den slovakiska

Framtida utvaesckling .
Koncernens huvudsakli ga Verksamhet kommnar frtsatt at‘t vara att f'drvalta och férﬁdla beﬁntli g
fastighetsportfolj, fastighet
fastighetsbestdndet genom bade ﬁ)waw som a j nngar Hamtover ko wmer fi
verksambhet att fortgd savil genom noterade som onoterade foretag. J ordbruksverksamhetens ﬁ)rutsattmng
ar pa grund av krigsinvasionen fortsatt oséker. Langsiktigt torde det dock inte rdda ndgon tvekan om att
Ukraina dven 1 framtiden kommer spela en viktig roll i den globala produktionen av spannmal.

Agarfbrhallanden

Namn - Antal aktier Antal rdster
Johan Claesson 204 750 - 294750
Wellsford S.A | 294 750 . 294750

 Fastighets AB Bremia - - 69471 69471

- 658 971 658971
Personal -
Koncernens personalstyrka har uppgatt till 1 198 &rsanstéllda (1 148), varav merparten dr anstillda i
jordbruksverksamheten. '

Miljo

Koncernens malsittning &r att miljékonsekvenser alltid ska beaktas i det dagliga arbetet. For
_fast1_ghetsmrelsen mnebar det bland. anna,t a.tt Vi konhnuerllgt arb eta:r med a‘tt mmska energlanvﬁndningen
genom sdvil drifts
CAF astlgheter AB ett gmnt ramvark och med det SOm g 'nd emﬁterades en gmn obhgatmn Under 2022
erholls en certifiering enligt ISO 14001, For jordbruksverksamheten ir en hallbar produktion en
_ferutsattnmg for att uppratthalla en langmku: ot 'Qlonsam Verks Am t En vil awagd blandmng av griidor
uppnds genom véxelbruk
laboratorium 1 egen regi och med egna .anstaﬂda agronomer har vi stera mO_] hgheter att uppna geda

'resultat Vart mtema, pmduktmnssystem ger 088 mujh .5 }._;et att i detalj folja upp alla led 1 produktionen f¢
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Risk

paen my@ket 1_ag_ niva. Ib@stadsb estandet var Vakansgraden w.d utgangﬁn av 2.022 2 6% I .det
kommersiella bestdndet dr diversifieringen bland hyresgésterna god och riskerna dérmed vil spridda.

Anvindandet av finansiella instrument
Ett fastighetsbolags storsta enskilda kostnad &r rintekostnaden och nivan pa marknadsréntorna kan
forandras snabbt, Koncernen har en fastlagd finanspolicy som reglerar forhallandet mellan helt rorllga

rantor och bundna réntor. Policyn reglerar ocksa fordelningen mellan olika langivare och forfallostruktt

i skuldportfoljen. All derivathandel sker mot den underliggande skuldportfoljen.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fOreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst 53 449 068

Arets resultat - -1726 679
- 51722389

disponeras sd att

till aktiedigarna utdelas 40 000 000

i ny rakning overfores 11722 389

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt da utbetalning skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 §

-« aktiebolagslagen enligt foljande redogérelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen ar

forsvarlig med héinsyn till de krav verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken
pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

framgar av 6ﬁ€.13f01_] ande resultat— och balansraknmg samt upplysmnar .1..n0tferm




CLAESSON & ANDERZEN
KONCERNENS RESULTATRAKNING

Not
Hyres mtakter f”orvaltmngsmtakter 1
Driftskostnader 2
Underhallskostnader
Fastighetsskatt
Driftsoverskott fastighetsrorelse

Avskrivaingar, nedskrivningar 3
Bruttoresultat fastighetsrorelse

Forsdliningar och projektverksamhet
Fastighetsforsaljningar 4
Projektverksamhet 5
Resultat forsiljningar och projektverksamhet

Jordbruksverksamhet 6
Nettoomsétining
Kostnader for verksamheten 9,10
Avskrivningar verksamheten 3
Resultat jordbruksverksamhet

Annan verksanﬁet

.mg verk - sk
Resultat annan verks amhet

_Forvaltmngs- och admlmstratlonskostnader 9 10
Rirelseresultat

Fmansmlla po ster

gemensamt styrda f‘oretag 11
Resultat frén §vriga vérdepapper och fordringar
som ir anldggningstillgdngar 12
Rénteintdkter och liknande poster 13
Rintekostnader

Ovriga finansiella poster 14
Summa finansiella poster |

jResultat efter finansiella poster

Aktuell skatt 16

UPPSkJuten skatt %

Arets resultat -

Arols rosulfat hanforlig 61
Moderforetagets aktiefigare

_ Minoritetsintresse

2022
776 557
-180 038

-73 558

- =29 962
492999

679
76489
77 168

653 631
-313 814

43951

295 866
-] 524
-1 :*5?524 _ -

504697

257 874

12 800
34 058
-146 575

=3 288

154 869

20 352

556395-3701

2021
~710037

159 110
-69 807
-25 112
456 008

-141 806
314 202

24 844
161 504
186 348

568 112
-178 905
_=27744

361 463

- 218
5194

-97 732"
759 087

18 886
61113

-133 564

4411
34995

794082

-18 310
24973

— _. :._ 7:

716 776
83 969




CLAESSON & ANDERZEN AB

KONCERNENS BALANSRAKNING

Anlaggnmgstlllgangar
Immateriella anldgeingstillgdngar
Ovriga immateriella tillgdngar 17

Materiella anldgeningstilleangar
Bygguader, mark, markanléggning 18 36
Maskiner och inventarier 19

Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda

fOretag 21 38
Andra aktier och andelar 22
Reversfordran intresseforetag 24
Reversfordringar 25
Uppskjuten skattefordran 31

Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgingar
Varulager

Férdiga varor och handelsvaror 26

Omsdttningsfastigheter ,.
Exploateringsfastigheter 27 39

Korifristiga fordringar
Kundfordringar
Fordnngar hos mntress eforetag_och gemensamt

' 'iella, skaﬁefordnngar
Ovri ga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 28

Kortfristiga placeringar 29
Kassa och bank 29

Summa omsittningtillgangar

_ Not

20221231

1314 799
464 113

147 695
226 631
2 333

496571
2,206 228

297965

11 797

13 345
3.
160 187

237 116

539 889

2 588 923

811 537

364 507

556395-3701

_2021-12:31

846

7215170

1 041 5 87

163 067

3 243

- 64 675
1879013

614 469

11346

7216

3

165 858
286416
603 984

2 404 742

803 020




] 2022-1231  2021-12-31

Eget kapital 30

Aktiekapital (658.971 aktier)

Ovrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital inklusive arets resulfat
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktietigare

Minoritetsiniresse

Lget kapital

Avsattmn gar
Uppskjuten skatt

Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder =
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

33

34

35

65 897
49 731
5 540 549

5 551 760
497 250

- 161 768
6210778

80 341
124 440
13 511
382 085
161 683

635 897
53 701
4 969 684

4 982 731

— 0788

5 428 637
495 417

62 294
160918
18 060

-_— ke [ S
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Ingiende eget kapital

bundet eget kapital

Poster redovisade 1
totalresultatet 1 intressebolag
som tillimpar IFRS

Aktiedgartillskott minoritet

Justering forvérv minoritet

" Utdelning

Arets resultat

Utgdende eget kapital

2021-12-31

Forskjutning mellan fritt och
bundet eget kapital

Poster redovisade i
totalresultatet i intressebolag

Aktiedgartillskott minoritet

Foérvirv med minoritet

Omrakningsdifferens

2 Utdelning

Arets resultat

Utgaende eget kapital
2022-12-31

Ovrigt eget kapital

Aktie- tillskjutet inkl &rets Minoritets-

kapital  kapital

65897 57556 4000015

-3 855 3 855

51 854

20316

97 269
-40 Q00

716 776

65897 53701 4850085

-3 969 3 969

31 979
-40 000
706 121

65897 49731 5540549

resulfat

intresse

9 534

10 064
-110 316
20 546
=750

83 969

13 047

36 000
38 107
1701
=750
962

556395-3701

Totalt

51854
10 064
-90 000
117 815
-40 750
8 OO 745

4982 731

52353
36 000
38 107
30278
-40 750

5745 245

") P4 arsstimmman den 10 mars 2021 beslutades om en utdelning om 40 Nkr.

?) P4 arsstammman den 8 mars 2022 beslutades om en utdelning om 40 Mkr.




KONCERNENS KASSAFLODESANALYS

Ben lopande e

Rorelseresultat fore finansiella poster
Resultat fran intressebolagsandelar
Resultat dvriga vérdepapper
Rinteintikter
Réntekostnader
Ovriga finansiella kostnader
Ej kassaflodespdverkande poster
Resultat forsdljning anldggningstillgdngar
Avskrivningar
Betald inkomstskatt
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av riorelsekapitalet

Férdndringar av rorelsekapitalet
Okning/minskning varulager
Gknmg/ﬁunsj ning kortfristiga fordringar
Okmng/mmskmng kortfristiga placéringar

Okmng/mlnshnng kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode frin den lipande Verksamheten . I

Investeringsverksamheten -

Investeringar i materiella aiﬂaggnmgstﬂl gangar
Foridndring intressebolagsandelar

- TForvirv minoritetsandel

Salda materiella anldggningstillgingar
Tillskott fran minoritet
Forindring langfristiga fordringar

Ovrig forindring finansiella anldggningstillgdngar

Kassaﬂode fran mvestermgsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foriandring 1angfristiga skulder
Utbetald utdelning

Kassaflode fran ﬁnanswrmgsverksamheten s

Arets kassaflode .
Kursdifferens 1 likvida medel

LikvidamedelviddretsbOjan =

lewda medel wd arets slut

257 874

12 800

34058
-146 575
-3 288

12 464
199 440
-24 901

936 569

49 048
-81 895

_ 149186

-598 088
- =220 859

7333 |
74 107
-9 297’

_ -791 4205 B

-17 611

-64 554
459
603 984

356395-3701

759 087
92 971
23 706
61113

-133 565

-26 884
170 005

-223 663

-100 052
-121 130
53 483

-75 41.2?

- -96 068
- 41 850

168 762
50 670
713304

642 703
40 750

9508

S8,
_ 603984




556395-3701
MODERFORETAGETS

Nettoomséttning ' | 2 74;

‘Férvaltnings- och adrmmstratmnsk@stnader | 9 10  -18322 12315
Rorelseresultat - o -18 320 -12 241

Finansiella poster

Resultat frin 6vriga virdepapper och

fordringar som dr anldggningstillgangar 12 5819 5819
Riénteintdkter och liknande poster 13 5674 1787
Ovrlga finansiella poster 14 o o=12289  ~12821
Summa finansiella poster S T - 11
Resultat efter finansiellaposter ~ .19116 - -17456

Bokslutsdispositioner 15 17 392 10 982
Aktuell skatt 16 -3
Uppskjutenskatt 16 00

Aretsvesultat 6474

10
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CLAESSON & ANDERZEN AB

MODERFORETAGETS BALANSRAKNING

Anliggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar

Aktier/andelar 1 dotterfOretag 20 37
Reversfordran dotterforetag 23
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos dotterforetag

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank 29

Summa omsittningtiligingar .

. 'Of . -

20221231

9665

520 977

273
66

1003 631

556395-3701

317 346
193 966
8796

520 108

520 108

249

383577

383 781
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Fget kapital 30
Bundet eget kapital

Aktiekapital (658.971 akiier)

Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till dotterforetag
Aktuella gkatteskulder __ 34

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 35

65 897
19 103

53 449

_ 136722

196
1 366 929

_2021-12.31

65 897

19103
85000

260

716 644

556395-3701
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CLAESSON & ANDERZEN AB 556395-3701

Aktie- Resery- Balanserade Totalt
= - _ kapital fond vinstmedel
= Ingiende eget kapital

%% 2021-01-01 65 897 19 103 139 923 224 923
Lo
G _
c%% Y Utdelning -40 000 -40 000

Arets resultat -6 474 -6 474

Utgiende eget kapital
2021-12-31 65 897 19103 93 449 178 449

2 Utdelning -40 000 -40 000
Arets resultat -1 727 -5 4y

Utgiende eget kapital
2022-12-31 65 897 19 103 51 722 136 722

-~ Y pa arsstsmmman den 10 mars 2021 beslutades om en utdelning om 40 Mkr.

2) pa arsstimmman den 8 mars 2022 beslutades om en utdelning om 40 Mkr.
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MODERFORETAGETS KASSAFLODESANALYS

Resultat oma vardepapper
Rénteintakter
Ovnga finansiella poster

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapitalet

Famrzdrmgar av rorelsekapitalet
Okni g kortfristiga fordringar

ning/minsknit

Okning/minskning kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode frin den I5pande- varksamheten .

Investeringsverksamheten

Forvéry dotterbolagsandelar
. Oknmg/mmskmng langfristiga fordringar
Kassaflode frin mvestermgsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring 18ngfristiga skalder - -
Erhallet / 1dmnat koncembidmg

Utbetald utdelmng 5
| _Kassaﬂode frin finanswrmgsverksamheten |

Arets kassaflode

. 2... 121 .

-18 320
5819
5674

-12 289

-3

-19 119

-619 491

661577
BoeT

. 869
17392
_-40000

21739

339

563

-—12 241

354 231

-17
-1255
1272

10 982
-40 000

| 176

20211231

29063

27763

14




CLAESSON & ANDERZEN AB

556395-3701

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Allmiinna upplysningar

a2 Arsredovisningen har uppréttats enligt rsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR
- 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

) Koncernredovisning

o8 Koncernredovisningen har uppréttats enligt férvarvsmetoden. Det innebér att {6rvérvade
dotterbolags tillgangar och skulder upptagits till det marknadsvérde, som legat till grund
for faststillande av kdpeskillingen pa aktierna, Resterande skillnad mellan k@peskﬂhngen
och de férvdrvade bolagens egna kapital redovisas som goodwill. Om bolaget vid
elimineringen erhéller ett kvarstdende undervérde, har detta bokats upp som badwill, I de

fall det inte finns ndgon anledning till badwill har denna intsktsforts. I koncernens egna
.kap1ta1 mgar mdast den dc]. a'v dotterbalagens ogna kapltal som tﬂll«:omnut efter f@wawet .

bestaﬂunande mﬂy‘tande Uﬂandska dotterbolags arsred;c;wl_smngar _hal mkn_a,ts e;m__tﬂl_
svenska kronor enligt dagskursmetoden. Det inncbér att resultatrakningen omréknats till
drets genomsnittskurs medan balansrikningen till balansdagens kurs.

Under aret forvirvade/sélda foretag inkluderas 1 koncernredovisningen med belopp
avseende tiden efter/fére forvarvet/forséljningen.

_for avslmvmngar enllgt plan F asﬁghetema redowsas i balansr'-‘- j gen som
nldggningstiligangar, da avsikten &r att 18ngsiktigt dga och f6rvalta fastigheterna.

' F srvéry av fastigheter redovisas vid tilltradesdagen. Nedlagda utgifter vid ny-, till- eller
ombyggnader av fastigheter redovisas i balansrdkningen som pagiende arbeten i
fastigheter till dess att de tas i drift. I nedlagda utgifter inkluderas samtliga direkta utgifter
héinforliga till respektive objekt samt utgifter f6r egen personal. Réanteutgifter under
byggtiden aktiveras. Arbeten avseende 16pande underhall och underhallsatgérder 1
samband med ombyggnation kostnadsfors 1 sin helhet 16pande. Underhallsatgdrder som 4r
virdehdjande aktiveras. En glng om &ret gbrs en intern virdering av koncernens
fastigheter, se vidare not angaende byggnad och mark, Fastigheterna redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag {0r gjorda avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Finansiella anldggningstillgdngar redovisas till ursprungligt anskaffningsvirde med
beaktande av eventuellt nedskrivningsbehov.

15




CLAESSON & ANDERZEN AB

AvsKkrivningar

Anldgeningstillgdngar skrivs av enligt plan Gver den férvintade nyttjandeperioden med
hinsyn till visentliga restvirden. Beroende pa tilldmplighet i det enskilda fallet har
folijande avskrivningsprocent anvints.

Stomme, grund och dvervirde 1,0%
Stomkomplettering / innerviggar, fasad, fonster, virme, sanitet 2 0%
Yitertak, el, inre ytskikt bad (viigg och golv) 2,_5%-
Kﬁksinmdﬂing 3,3%

4 0%

5,0%

6 _ 7%_.
2 5-10%
Immateneila tﬂlgangar 10-20%
Maskiner, inventarier 20,0%
Hyresgistanpassningar Kontraktstiden

Finansiella instrument
"Samtliga: finansiella instrument véirderas och redovisas utifrd anskaffmﬂgsvardm i

.derwat.uppgar _11_:1_1 4 825 I\zﬂ{r pﬁr _2.022 -12- 31 I_ d_e .fall mg;angna_avtal _mlas_;a_s innan

avtalstidens u‘t-ga‘-’;ng 'resultatrs -int*aikter altemativt k@stﬂader direkt. Om ett 6ver- eller
VY fe‘r ffﬁn 'marbaadsvﬁrdet i ett

resultatfers enh gt ovan och slqlmaden mellan det som erhélls/beta],as for det nya avtalet
periodiseras Over det nya avtalets 16ptid.

Virdering och redovisning av omsittningstillgingar

Omsitiningstillgdngar redovisas enligt 1igsta vardets prineip till det lagsta av
anskaffningsvirdet och verkligt viirde. Fordringar upp till det belopp som efter individuell
beddmning véntas inflyta.

Intiktsredovisning

Hyresintikter periodiseras i enlighet med hyresavtal. Detta innebér att forskottshyror

redovisas som fbrutbetalda hyresintikter. Intikter vid fastighetsforséljningar tas upp vid

kontraktstidpunk

Ersittningar till anstillda efter avslutad anstiillning

I foretaget finns endast avgiftsbestimda pensionsplaner. Som avgiftsbestimda planer
klassificeras planer dir faststallda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att
betala nagot ytterligare, utéver dessa avgifter. Utgifter for avgifisbestimda planer
redovisas som en kostnad under den period de anstillda utfor de tjdnster som ligger till
grund fOr forpliktelsen.

556395-3701
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Uppskjuten skatt pﬁ sklllnader mellan b@k:fbrda Varden och skattemass1ga Vaxden beaktas _

'- g har uppskjutna skatteskulder Hnnskats
med beaktande av koncernens skattemass1ga underskottsavdrag. Koncernens totala

skatteméssiga underskottsavdrag uppgar till 288,6 Mkr,

Fordringar och skulder 1 utliindsk valuta

Fordringar och skulder 1 utlindsk valuta har omréknats till balansdagens kurs. Kursvinster

och kursforluster pa rorelsens fordri

forluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Successiv vinstavrikning
Koncernen tillimpar successiv vinstavrikning vid entreprenad och projektutveckling av
bostider. Intikter baseras pa upparbetningsgrad och resultat beriknas utifrén

upparbetningsgrad multiplicerat med forsaljningsgrad. Graden av upparbetning bestams

av de i den enskilda entreprenaden nedlagda kostnaderna i forhallande till de i

entreprenaden totala berdknade kostnaderna. Med forséljning avses salda bostéder i form
av bindande kontrakt.

Utlindska filialer

Resultat- och balansr} vingen for koncamens filial i Betlin har riknats om till svenska

kronor..Omrikningen av balansrikningen gors till balansdagskurs och resultatrikningen

till genomsnittskurs. Omrakningsdifferensen redovisas mot eget kapital.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar
endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificeras
kassa- och banktillgodohavanden.

ingar och skulder tillf6rs rérelseresultatet. Vinster och

556395-3701
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CLAESSON & ANDERZEN AB

Koncern  Moderforetag
2022 2021 2022 2021
Lokaler" 384314 340203
Bostider 375453 355709 -
Garaga och P-plats 10 555 3 973
._Vﬁgt e . 35 515‘2 2 74

1/ Intema hyresmtakter fran Kalmarsalen Konferens- och Evﬂneman AB fil Byggnadsf‘mna Claessun & Anderzen HE
elimineras inte-dd de bedtiver olika verksamhetsgrenar,

Not 2 Driftskostnader

Kance'_rn. - Moderforetag
. __ 2022 2020 2022 2021
Energig bf&llSlﬁ vatten avfall ' 10’7 417 "~ 93586 -
Fastlghetsdnﬁ‘ 69 137 62 461

__Tcrmtrattsavgald - o '3 '-48_4 3 063

1 Fa st1 ghetsdﬂﬁ Gmfattal i humdsak pﬂrsmalkn smadm, matenal ech emreprenadtj Anster 1 form av markskﬁtsel Sﬂ'{}rﬁj mng, ”
stidning med mera.

Not 3 Avskrivningar

L . 2622_ 2021 2022 2021
Bomamador S ST 1 AT I T AR
Byggnadsmventarier o 14 09 2136 -
Delsumm . 152690 139649 O
2362. 2157 -
2362 2157 - @
155052 141806 O

Jordruksverksamher
Tmmateriella tillgdngar | 16 17 o
-"Maskmer och inventarier  ~ 43935 27727 '

. wzferens-—cEvenemaﬁgverksamker —  —— —
_Maslmler ochinventarier 437 455'

Not 4 Fﬂstwtmah“ﬂr _

G
2022 2021 2022 2021

Bokf@rt varde _ - | -6 654 -17 006 o

5 Projektverksamet

Koncern = Moderforetag
. 2022 2021 0 2022 200 2021
Forsaljmngspns S 265 144 1069409 -
Pojodlostiader 88655 907908

.

556395-3701
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DERZEN AB 556395-3701
Not 6 Jt}rdibmksvefrksamhet

Baﬁshevska GramT raldmg Cﬁmpany LLC bedrwer Jordbmksverksamhet i Ukmma Verk.s : .n' efen
bedrivs i landets centrala delar i regionerna, Kyiv, Poltava, Cherkasy och Chernigov. De ukrainska
dotterbolagens resultat redovisas i enlighet med IFRS med undantag av effekterna av IFRS 16 som
avser redovisning av hyresavial gallande mark for odlingsdndamal.

Not 7 Resultat av konferens- och evenemangsverksamhet
Datterﬁ}retaget Kahnarsalen Konferens och Evenemang AB bedriver

t.'-alll - lla al I

5022 2021

1/ Kostnader for verksamheten 20050  -10179
Avskrivningar varksamheten _ -437  -455

Summa R vy E— T

1/ Den mtema hyresmtakten/hyresk@smaden mellan Byggnadsf"uma Clagsson & Anderzén HB och

hyresgisten Kalmarsalen Konferens- och Evenemang AB elimineras inte da de bedriver olika
verkeamhetserenar

Not 8 Resuliat av 6vrig verksamhet
Verksamheten dgdes via det deldgda dotterbolaget Ango Incorporation. Den operativa verksamheten
mom energmektom bedrevs av d.et delagda detterbolaget Koda Expleratmn LLC Uﬂder

koncemen. ........
Kosmader for Verksamhaten - o -5 412

Not 9 [Forvaltnings- och administrationskostnader

2022 2021 2022 2021

'r'sﬁ.lk{j”s;a;de' R 03] 2538 ~57aT5 i

Ersittning till revisorer' 2759 2700

Marknadsforing | 3 361 3292 322 134
Ovrigakostnader = 25609 21442 783 1078
Summa - - _ 114760 97732 ~ 18322 = 12315

-.Med rﬂwsmnsuppdrag avses. gransknmg av. ﬁ-rsredowsnmgen 0(:11 bolcﬁ)rmgan samt styrelsens oeh verkstillande direktorens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pd bolagets revisor att utfora samt ridgivning eller annat bitriide som
foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller gettomforandet av sidana 6vriga arbetsuppgifier.

" Konecern _ Moderforetag
2022 2021 0 2022 2021

Capella Audit OU ..2 6i 29 - -
Grant Thornton Baltic QU 36 12 .
KB Mihailova 9 10 -
Kaijser Konsult AB 29 . - -
Revisionsuppdrag utbver revisionsuppdra;

EY 177 81 = -
Skatterddgivning
Baker T111y 140 161 . -

.E?Yf” - 32 e -
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Not 10 Personal, personalkostnader och andra ersiitiningar
‘Medelantal anstiillda

—————
Antal Varay Antal Varay
anstilidda  kvinnor  amstillda  kvinnor

_r' _ . _ — 5 —— _

S Koncernen

:(r Boras 8 1 7 1
i Jonkdping 7 1 9 2
& Malmd 14
Stockholm 11
Viixjs 15
Estland 8
Ryssland '3 2 :3: 2
Ukraita 108 220 104 = 219
'Summa - 1198 262 1-1-4-8-' 260

B W
-
(3

Loner och andra ersittningar __ _ , .
Koncernen Moderforetag
2022 2021 2022 2021

Stymlsar och verkstillande direkttrer T 433 6518 4 308 4 540
.Omga anstallda_ 125850 '10'7 '13'8' 7123 1977

Sociala kostnader

~ Koncernen ~Moderioretag
2022 2021 2022 2021

Verkstallande d:lrektorer 1961 2 137 1352 1730

Pensionskostnader f8r dvriga anstilida 20 588 19 537 816 | 819

Ovriga sociala kostnader enligt lag och

avl 25574 21462 3775 2218 -
.'

mlcernen ' T Mﬂderforetag T
_29;22 2(521 2022 2021

Konsfordelning bland ledande befattnmgshavre

Koncernen ~ Moderforetag
2022 2021 2022 2021

Andel mén i styrelser * - 70% 78% 100% ?100%
Andel kvinnor bland dvriga ledande

befattningshavare 0% 0% 0% 0%
Andel mén bland &vriga ledande

befattningshavare 100%  100%  100% 100%
# Andelen for koneernen avser Claessm & Anderzén AB och CA Fasughater AB ' - - :

20




CLAESSON & ANDERZEN A

556395-3701

Not 11 Resultat frin andelar i intresseféretag och gemensamt styrda fovetag =~~~
Koncern Moderforetag

2022 2021 2022 2:@2?-:

Summa

T " .
257874

92911

Not 12 Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som ir anliggningstillgngar =~
e RS —W bl _ Moderfretag

2022 2021 2022 2021
Utdelning frin aktier och andelar 926 12928 -
Rénteintikter 6 723 5741
Rinteintikter frén koncernforetag - . 5819
Réntemtakter fran intresseforetag 5451 5337 . "
Nedskrivning av aktier och andelar - -4 820 -
Nedskrivning fordran -300 300 0000 0~ -
Summa 12800 18836 5819 5819

Not 13 Rénteintakter och liknande poster -
— 2022 2021 0 2022 2@ 2021
Rinteintdkter 1204 . 1037 - - —
. Valutakursdifferens, Svrigt 27 804 4 628 - .
Riénteintikter fran koncernféretag - - _
Nettoresultat forsdljning virdepapper -4 890 52967 -
Virdereglering aktier och 6vriga |

vérdepapper : 21715 &
Utdelning aktier 9934 4450 .

Not 14 Ovriga finansiclla poster

A T
2032 2031

.. - 2021
Ovriga finansiella kostnader 3288 4411 6 3

21



Not 15 Bokslutsdispositioner

2022 2021

Erhaﬂetkencembﬁmg . . . — . ._ o Tl ﬁ1-29-8-

Swwwa 0000000000173 1098

Not 16 Skatt pa arets resultat
Skil]nad@n meﬂ'aﬂ’bﬁlag?ets s;kattekestnad oCh Skaﬁak@'smad_bas_gradg

Kancern - Moderf‘aretag
o - 2022 2021 2022 2021
P T T I YT 5
Skatt enligt gdllande skattesats -154 411  -163 581 355 1334

Omvirdering av underskottsavdrag , 51 523 "

Skatteeffekt av poster redovisade direkt mot

eget kapital 24 694 5299 - .
Resultat frdn ej skattepliktig |

verksamhet i utlandet 60 952 73 347 - -
Resultat fran intresseforetag 51 212 19 152 -
Bolagsforsaljningar 331 34 811 - -
E_] avdrags gilla rantekos tnader -16 ’? 63 -12 920 -163 -1 073
L — -8 4¢ 968  -196 =260

'Den gallande skattesatsen ir i belaget 20 6% (20, 6%)

Not 17 Immatericlla tillgdngar

Kﬁucem - Mﬂderf'ﬂretag
2022 2021 2022 0 2021

Ovriga immateriella til]gﬁngar

~ Ingéende anskaffningsvirde 16 369 16 378 -
-Omraknmgsdlﬁbrans -438 440 -
tgaenie ackfﬁmgsvardeﬂ 15931 16369 0_ 0
.'Ingé.ende_ avskrivningar ~15 522 -15 623 - -
Onrikningsdifferens 323 -332 .
Arets avskrivningar -16 17
Forsdljpingar 0000~ 449 000O00- 0000 -
Utgdende ack. Avskrivningar ~ ~ -15215  -15522 Q0 Q@
Ttgende planenligi restvirde 716 846 0 0

336395-3701
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IDERZEN AB 556395-3701

Not 18 Byggnmaderochmark ==~~~ -
| Koncern  Moderforetag
2022 2021 @~ 2022 2021

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviirde 8444 851 7778224 . s

IﬂkﬁP‘ 68032 358671 - -

i Pagiende och fiardigstilida projekt 333007 289425 - -
=P Omrékningsdifferens 183326 39098
) Omnkiassificering 92 538 603
L2 Forséljningar _ 65 2110 000 0- -
b Utgaende ack. anskafﬁlmgsvarden 8930229 8444851 0o 0

P Ingdende avskrivaingar - -1288426 -1137511 - -
Forvirvade ack avskrivningar -1 515 -15 647 - -
Forsiljningar . 5357 " _
Omrdkningsdifferens =17 933 3112 % -
Arets avskrivningar 138 581  -137513 - .

Utgdende ackumulerade avskrivningar __ -1446455 -1288426 0 0
Utgende planeoligtrestvirde 7483774 7156424 0 0

Byggnadsmventaner

Ingdende anskaffningsvérde 147075 145874 . -
Inkdp 28 577 1 137 . -
Oﬂﬁdassiﬁcering 94 108 - 5 ”
Omrikningsdifferens 34 64 -

Utga@ﬂde ack, anskaffningsvirden 270074 147075 0 0
Ingdende avskrivningar -88330  -86143 -~ =
Férvirvade ack avskrivaingar - -3 - -
Omrikningsdifferens ~246 -49 - 5
Acsavioivaingr 1410 2135

'Utgaendeplaehgt resarde _ - _.167_389- _ 53 746: 0
0

Totalt | laehgt ese .' T 7651163 7215170

Totalt skattemdissigt restvirde 5150239 4923320 - -

I enlighet med K35 redovisningsregler, skall verkligt virde {6r koncernens samtliga
-anldggningsfastigheter anges. Foretagsledningen har dirfor genomfort externa vérderingar av
koncernens fastighetsbestind. Det som inte viirderats #r den potential som finns i koncernens
bmtadsfastlgheter wd ombﬂdmng tﬂl bostadsratter Da denna, petennal till del ar avhanglg vﬂjan ﬁ'an

'Vardermgar maste alltld anvandas m.ed farsﬂcughet och ses som. ett nannevarda Totalt varde for
koncemens fasughetsportfalj beddms per balansdagen uppga till 14,5 miljarder kronor (14,1

Not 19 Maskiner och inventarier - L
Koncern  Moderforetag
2022 2021 2022 2021

o o et T T B T T A
Inkop 169 897 68 183 - ;
.mrak:mngsdtffemns <71 803 58 597 - )
Forséljningar Gchutrangenngar . -13416 -880 - -

Utgaee aﬁk wnskaffs gsifarden ” , 505597 520918 - I

Ingende avski i-:'_vnmgar ' 2217668  -161 513
Inkdp -4 446 ; 5 .
Forsaljmngaroah utrangeringar 273 785 - -
Omrikningsdifferens 27 485 226 601 .
Amts avskrivningar -1876 2 612 - ;
Arefs avskrivningar i annan verksamhet 44858 27727 - .

Ut Aende ac_ﬁ':.*'_J_;_”ule;rada avskmmm sar 241090 217668 2 0 0

Utgfende planenligt restvirde 364507 303249
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Not 20 Aktier och andelar i dotterforetag

Not 21

Not 22

Not 23

Not 25

CLABSSON & ANDERZEN A

Inkop

Valutafdrindring
Virdeforiandring andelar
Insittning / Uttag
Nedskrivning

Utgdende anskaffningsvirde

Andm aktler ﬂCh andelar

2021
373 646

Tngiende bokfort virde
Inkép

Omklassificering
Nedskmvnmg

___________________________________.____________________ fende planenlig restvirde “‘“‘“W“““"“"

Reversfﬁrdran hos dﬂtterf"@reta' B

TN

Utgaande Planenligt restvarde —

Uﬂmng..
Valutakursdifferens

Nedskrmung/ Aterforing nedskrivning

Tnghends anskalfuingsvarde

Utlaning

Omklassificering

Valutakursdifferens

Nedskrivning/ Aterféring nedskeivning
Amorteringar

Komern

2022
1041 587
13244
716

305 834
-45 748
833

1314799

2022

419497

50 630
_..56-5015

2021
917 811'

Utgdende planenligt restviirde 1 314799

:1_ .641_ '_3598;7

50 671

-4 820;__ o
419;%;71--.m_

~ 464113 _

Reversfordringar hos intresseforetag

2022

~ 186944

67 776
10066
&552

116538
147695
147695

Koncern

2022

163067

107 482
5740
9

300

26631

- Koncern

2021

186 515
58

-6 OOI

o ':;nd;rfﬁre."g'i s o

2021

526 298::' —

1 364
-300
456 798

6372

186 944

163 06‘7 ———

536395-3701

- Mﬂderf@retag

317 346

317 345- —

317329

17

“Moderforetag

2022

_ - 2021
Ingaende anskaffnmgsvarde

~Foderforelng

2022
193966
— 153566

N

2021

L

Moderforetag

2021

Tngdende anskaffnis fe 193 966

193 966

-y

Utgaende amkafﬁnngsvarde




DERZEN AB

Not 26 Varulager
Varulagret bestar av varor i jordbruks- och i konferens- och evenemangverksamheten, Varulagret, i
form av spannmal och insatsvaror i jordbruksverksamheten, har per balansdagen upptagits till ett
virde av 8§12 Mkr.

Not 27 Exploateringsfastigheter

Koncern Moderforetag
. L , 2022 2021 2022 2021
'Pégaende pmjekt 266 504 464327 - .
Omrikningsdifferens 10 910 1166 -
Omklassificering 4 444 - . .
Forsiljningar och utrangeringar - -"264’ 34_1 -557 703 -
Utgaen 3o ack. anska fﬁnngsvarden . 557055 7
_ tg enepanen lgtres ﬁre - 5 7 5 5 0447 0

| =l

fard1gstallas Vardermgar mﬁste alltld anvandas med fbrsﬂctighet mh.ses som ett nannevarda Tm:alt varde fer kﬁmamens

portfolj av exploateringsfastigheter bedms per balansdagen uppgd till 1,0 miljarder kronor (1,1 miljarder).

Koncern _
2022 2021 2022 2021
Forutbetalda rantekosinader | o 2750 A58 ° = &

Pertodiserade leverantdrsfakiuror 1141 1700 -
Upplupna hyresintdkter 6 709 ’ -
"Upplupna ranteintdkter 10 616 5 917 4 5

'Ovnga forutbetalda kostnader 1 553 1 490 - E
88 303 A _
10193 0 0

. --mga mtenmsfordrgar o

51784

- Koncern Moderforetag
o - 2022 2021 2022 2021
Kortfristiga placeringar i aktier - 441321 338202 00000 - . ™
Rantebamnde vardapa,pper " 219224 - T
Kassa och bank 3539 889 603 884 __ 563 204
T T A —RII0 OGA g
"Utbver ovanstiende likviditet finns e a_; utnyttjad cheokkredit om 200 Mkr(ZGO Mkr) i koncemm T

Not 30 Antal aktier och kvotviirde

_ Kvotviirde (krnmr)_

“Antal aktier

Not 30 Disposition av vinst eller férlust

Farslag tl". wnstdzsposnmn
Sty

2022-12-31

2021-12-31

| Mderf'ﬁrt —

balanserad vinst
areis vinst

disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 60,70 kronor per aktie (60,70)

1ny rikning dverfores

53 449
-1 727
51 722

40 000
11 722
51 722

99 023

6 474

93 449

40 000
53 449
93 449

556395-3701
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“Koncern ___ Moderforetag
B - 202 200 2022 2021
Uppoiuien skatt bforiig Tl — I i
forlustavdrag . 59458 99711

Uppskjuten skatt hinforlig till

obeskattade reserver -7 691 -8 792 "

Uppskjuten skatt hinforlig till

‘byggnad ochmark - -141888  -158 464

Skatteskuld -  -149579  -167 256
T T _ ST GTEE

i
I

f

Not 32 Skulder till kreditinstitut och Obligationslin
Léneportfoljen har foljande utseende: Totala lan 6 129 351 kkr (5 986 348).

Amorteringar for 2023 80 341 kkr (62 294), redovisas som kortfristig skuld.
Koncernen "~ 2022  Genomsnitts- ~ 2021 Genomsnitts-
ranta ranta
Omsittes ar ~ Belopp 22-12-31  Belopp 21-12-31
v . DR e e S T e T 163%
2023 2 410 351 3,69% 591375 1,44%
2024 615 000 2,08% 583466 2,06%
2025 400 000 1,82% 300 000 1,72%
2026 325000 1,75% 525 00 1.84%
2027 629 000 1,81% 500 00 2.23%
2028 600 000 2.85% 600 000 2.79%
2029 500 000 2,32% 500 000 2,32%
2030 350000 2,69% 350000 2,79%
2031 100 000 3.,73%
2032 200 000 3,60%

S 613 I 86% 5986348 —7 99%

| Hansy‘n har taglts for mgﬁngma denvat wd berakmng av smttranta och amsattmngsér Tecknade
rintederivat finns pa balansdagen med ett underlipgande belopp uppgdende till 4 825 Mkr (5 325).

Anskaffningsviirdet for dessa derivat uppgér till 0 Mkr (0) och marknadsvirdet pd balansdagen &r
302,8,0 Mkr (-60,0).

ﬁnanmmg ay wrksamheten Dm bev 113 ade checkrakmngskred}ten uppgﬁr tﬂl 200 Mkr varay 0 Mkr
(0) drutnyttiad och ingdir i den totala laneskulden,

Not 33 Ovriga lngfristiga skulder
' I - Konecern - Moderforetag
2022 2021 2022 2021

O langfnsugaskuwer. N X [ 7

Not 34 Skatter
Koncernen har sparade férlustavdrag med 288,6 Mk

(484,1).

Not 35 Upplupna kﬁsmader och ﬁ)rutbetalda mtakter o o
Koncern ~ Moderforetag
2022 2021 2022 2021

Upplupna rintekostnader 8183 16776 -
Upplupna personalkostnader 22 755 15 501 10 845 4100
Omga upplupna kostnader 62208 61 378_.

Not 36 Anliggningsfastigheter
Firetag / o Yeorm'

1
|5E

' @. 1

CLAESSON & ANDERZEN AB 556395-3701
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CLAESSON & ANDERZEN AB 556395-3701

Fastighet Adress ~  Ort  Totalt  Bostider

Lokaler

'CA Fastigheter AB. )
Hevea 4 Sddra Dicksvigen2,8  Boxds 15500 - 15 500

Plétslagaren 5 Verkstadsgatan 3

Vaglingden 9 Vretavigen 13

Fastighets AB Sergeanten _
Klickeberga 10:10 Chokladvigen 2-4
Startmotorn t Chokladviigen 1

KB CA i Upplands-Visby

Gladjen 1:1 Endast mark
Hammarby-Smedby  Endast mark
Kapellet 1:21 Endast mark

Fastighets AB Fanjunkaren
Antilopen 12 Dahléngatan 3
Antilopen 26

KB Majo 5
Linet 8 Lybecksvigen 2-36

KB Majo 7 .
Gravoren 17 Verkstadsgatan 14 A

HB Forvaltarna-
Kajan 1 Sméalandsgatan 15

Juvelen 3 Brunnsgatan 20

Notskrikan 8 Formkullegatan 3 A-B

Overdraget 1 Bangardsgatan 2

CA i Viixj AB

Tyinnaren 3 Arabygatan 13
Tvinnaren 4 Arabygatan 9
Tvinnaren 5 Arabygatan 11

Svetsaren 3 Smedjegatan 4
Svetsaren 5 Storgatan 70

Kombinationsbygg Kalmar KB

Pumpen 5 Grinddngsviigen 2

CA Elekéronen AB |
Elektronen 4 Datorgatan 4

Linet 6 Wismarsvigen 8-10

Varvsholmens Fastighets AB

Mallvinden T Bredbandet 2

Adelmetallen 3 Kabelviigen 12

Flundrahillen i Kalmar HB
Furan 5 (1/2) Vegagatan 9
Hilleflundran 1 (2/3)  Erik Dahlbergs vig 9

Simpan 10 Magistratsgatan 1
Simpan 11 Magistratsgatan 3
Spattan 1 (2/3) '

Kémnirsgatan 8 A-B.

Vixjo

Kalmar
Kalmar

Upplands-Visby
Upplands-Visby

Kalmar
Kaimar

Kalmar
Kalmar
Kalmar

JonkOping
Jﬁﬁkﬁpﬁhg,
Jonkdping

Vixjo

Vixjo

Viixjo
Vixjo
Vixjo

Kalmar

Jonkdping

Kalmar

Kalmar

3 560
3070

1532
2253

733

900

1 486

058

946

8 400

9573
2642
3 500
2713

665

3212

1737

1345

2827

899
1923
718
638
1579

733

1486

931

333

899

1832

568

6338

{579

3 500
5 070

1532
2253

900

058

8400
9573
2 642
3 500
2713

665
2879
1737
1345

2827

91
150
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Not 36 Foretag/
forts Fastighet

Adress  Ort

_ Ymr mz_

" Tokalor

CA i Jonkdping AB.
Finland 22

Hymnen 4

Hirolden 4

Klingan I

Knapen 1

Myran 12

Miéckeln 2.1 Sjﬂbt)gatan 10 12/Braheg ?Iﬁnkéiping
Méckeln 23 Brahegatan 59-61 Jonk6pino
Orsd 6 Birkedalspatan 1-5

‘Mellangatan 34
Tridgardsgatan 14 A-E
Oxtorgsgatan 14
Schelegatan 1-5
--Klﬂstergataﬂ 41;43

Jonképing
Jonkoping
Jonképing
Jonkdping
_J enkapmg

Jonkbpings Industrifastigheter 1 AB
Flahult21:13 Kylvigen 7
Attlmgen 2 Verktygsvigen §
Attlingen 3 "Verngsvagen 13
Attlingen 4 Verktygsvigen
Oronlappen 2 Bangirdsgatan 7

Jonkoping
Jonkdping
Jonkdping
Jonképing
Jonkoping

Jonkdpings Industrifastigheter Adelkorallen 6 AB
Adelkorallen 6 Bultvégen 1 Jonkoping
Jonkopings Industrifastigheter Adelkorallen 6 AB
Oronskyddet 6 Granitviigen 3
Oronskyddet 7 Bangdrdsgatan 11

JonkOping:
Jonkoping

J tinktipmgs Industrifastigheter Fridhem AB

Ambaret 4 Fridhemsvigen 25 Jonképing
CA i Huskvarna AB
Kiman 7

- Raststéllet 1
Orten 7

Myntgatan 11-13
Dalviksringen 20
Herkulesvigen 16

_I Unkﬂpmg

Jﬁﬂkﬁplug;;

CA Tremurare AB

Higern 1 Brunnsgatan 9 Jinkdping

Spﬂlapengslyckan 13 :Strﬁmgatm 12-16 Malmg
CA Ugnen Fem AB
Usnen'5 Agneslundsvigen 26 Malmg
Industrigatan 23

CA Bostider i Viixjo AB

Blinda 11 Sandgirdsg 16 Vixjo
Flodhiisten 4 Rédjursvigen 9 Vaxjo
Fries 9 Storg 25-27 Viixjo
Klockbojen 7 Systratorpsvigen 14 Vaxjo
Stenbock 1 Bickg 22 A-C Vaxjé
Torven 5 Sandv 2 Vixj6
Tullen 8 Storg 30 Vixjo
Odman 10,12 13 V:a Esplanaden 1 Viixjo

Spetsamossen KB
Bjbrmen 10 V:a Esplanaden 19-27  Vixjé
CA Sankt Petersburg LLC

Skp-11. Korabselki Mark

St Petersburg

1385

862
2531
4663
6 743
3239
3164
1758

6318
7620
2537
1773
1318

2355

2 936

1393

4678
2706
1668

2 655

9 586

2089

1 865

2 361

5213

2328

4064

3 158

8 359

1236

862
2 531
2985

2517

6 728
3109
2955
1440

4 391

814

140

T12
2.304
1124
2934

8359

149

1678
473
15
130
209
318

6318
7620
2 537
1773
1318

2 355

2936
27172

139

287
- 2706
1 668

1841
.9 586

2089

1125
4307
1 649
5213

110
2328
2940

224
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Not 36 Foretag/
forts Rastighet

__ Totalt _ Bostider

CA Real Estate AB

Albrecht Strasse 115
Bozener Strasse 2
Clauertstrasse 67-77
Detmolder Str, 56
Driesener Strasse 27

Diisseldorfer Str./Wiiritembergische Str./Zdhringer

TFregestrasse 35

Friedrichshagener Strasse 58

Handjerystrasse 14

Handjerystrasse 15/Samazinsstrasse

Heimstrasse 10
Helmholtzstr, 26
Hildegardstr, 16a

Kaiser ~Friedrich-Strasse

Kaiserin-Augusta-Allee 102/103

Kluckstrasse 25
Lanterstrasse 28
Markstr, 20 - 24
Mehringdamm 64

Rittérstr 95-99/Prinzenstr 93/Lobeckstr 17-23

Wilmersdorfer Str. 22/ Thrasoltstr, 15

Bygonadsfirnia Claesson & Anderzén HB

Byxelkrok 1:1
Dryaden 1.
Fallskdrmen 2
Furan 5, 50%
“Fartickan 1
Fartickan 4
Guldsmeden 11
Gdsen 11
Hattmakaren 13
Herden 1

Kajan 6
Klyvaren 6
Klyvaren 12
Kvatnen 12
Landshbvdingen 15
Miistaren 26
Rockan 10
Safiven 1

Sillen 1
Spantirutan 2
Stadstrddgdrden 2.
Stadstridgirden 5
Termiten 13
Termiten 18
“Trosgen 1
Orontofsen 10

Borgehage by
Endast mark
Tullbron 1
Flygplatsviigen 21
Vegagatan 9

Tegelviksvigen 9

Nyslottsgatan 1-3
Storgatan 9

Storgatan 10
Larmgatan 14

Arvid Vistgotesg 1-3
Banérgatan 3-5
Riddaregatan 12,14,16
Linnégatan 16 A-C
Spatregatan 11

Gripgatan 6-12

Skeppsbrogatan 49

Olandsgatan 9-11

Fiskaregatan 18

Norra viigen 40-42

Dr Kristianas v 2-4
Borgmistareg, 12
Fartygsgatan 1-3 /
Kungsgardsv, 7-13

Kungsgdrdsy, 15-19

Timmermansgatan 33

Bredbandet 6-8

Gnejsvigen 4

Viistregdrdsbostider AB

Hov Vastregard 3

Kungsvagen 87-89

Berlin
Berlin
Bexlin
Berlin
Berlin
Berlin
Berlin
Betlin
Bedlin
Berlin
Berlin
Berlin
Betlin
Berlin
Berlin
Berlin

Berlin
Berlin

Borgholin
Boigholm.
Kalmar

Kalmar

Kalmar

Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmat
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar

Kalmar
Kalimar

© Kalmar

Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
1onkdping

Viixj

4 157
1550

5009
2404
1099

10752
1456

1290

1485

1204

2143

2446

2911
3089

4025

2444

4704

2447
20822

1385
1219

75

552
1352
899
2295

3071

370
1273

1002

1 852
3 805
2779

3 687
1 428

2186

5 404
1 091
945
3441
7250
282

- 4985

6 040
4 665
765
657
2 148
2957

4128

355

CA Arabybestider AB
Viaxjo 6:69, Gamla Bokelundsv 1-19 /
| Nvdalav 26-64

Bokelundsy 2-8 Vixjo

Viixjo 42 679 39 679 3 000

Viixj6 6:69, Nya 7292 7292 -

Jordsldta 3:6 - 3:9 Endast mark Borgholm ’ .

29




Not 36 Foretag/
forts Fastighet
“CA Xlingan 4 AB
Klingan 4

CA Klippan Jkpng AB

Klippan 3

Bellvi Spiittan AB
‘Spiiftan 1 (1/3)
Hilleflundran 1 (1/3)

CA Odonet Kalmar AB

Odonet 2

Svenska Bra AB
Flahult 21:40

CA Nordskogen 1 AB
Hevea 6

Adress

Klostergatan 44

Gronagatan 19

Kiémn#rsgatan 8 A-B

Erik Dalilbergs vig 9

Prastkiagevigen 13

Kylviagen 6

Endast mark

Grone man Fastighets AB

Grepen 1

Skjutbanegatan 31-35

LGjtnanten Fastighets AB.

Inredningsarkitekten 1

CA i Skine AB
Hermodsdal 8
Kanslibitrddet 1
Proferssom 8
Stacken 3

. - ‘Taxeringrevisorn L -
Taxeringsintendenten 1

Letona Properties OU

Paneeli 2

Pirnu Maantee 4
Suur sbjamée tn 35
Vana-Posti 4

Narva Gate OU
Joala 18
Joala 20
Joala 23
Joala 24
Joala 40
Joala 42

Kulgu 8
Spordi 2
Spordi 6
Tehiage 3
Tehase 4

Stadiongatan 24, 26, 30

Erikfaltsgatan 101
Thomsons vag 9
Erikfaltsg 195/Professorsg 153

Nydalavigen SA-B

Thomsons vig 58-98

Vougts viig 18-46

%)

*)?

Y

*) Avdraget for ej uthyringsbar yta

HB Solbacken 13
Solbacken 13

CA Solbacken 22 AB
Solbacken 22

CA Smiirbollen 52 AB.
Smorbollen. 52

John Ericssonsvig

John Ericssonsvig

Pinjegatan 5

Ort

JonkoOping

Jonkoping

Kalmar
Kalmar

Kalmar

Jonkoping

Borés

Bords

Malmé

Malm

Malmé

‘Totalt

2325

2037

790
962

9300

2 656

1 358

2669

1726

1759

790
916

6 702

556395-3701

— 'me.;? P

Bostdder Lo

kai T _

599

278

46
9300

2 656

9819
410

- 1292
2114

12463

7027
264
3770

500

1452

|5
148
3696
3348

68
272

?1': 490
4 503
12 500

1918
1358

2 669

30
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Not 36 Foret _ ; . ..'tﬁ . __

Ty e —
Rockan 7 Lind6lundsgatan 3-11

H8 Reningshuset 1 Stockholm AB
Reningshuset 1 Norra Dijurgardsstaden

F10 Glasklockorna 3 Stockholm AB
Gasklockoma 3 Notra Dyjurgdrdsstaden:

14 Verkstadshuset 1 Stockholm AB
Verkstadshuset 1 Norra Djurgdrdsstaden

H20 Gasverket AB: _
Maskinhuset 1 Bobeiggatan 50-

S4/Tengelinsgatan 11-15

H 27 Augpannchuset 1 AB .
Angpannchuset 1 Nora Djurghrdsstaden

H7 Miitarhuset 1 AB
Mitarhuset 1 Bobiergsgatan 40-

42/Gasverksvigen 15

Sigkiiaiin E;asﬁghﬁfer-ﬁﬁ o |
Sicklaén 40:10 Sickla alié 2-4

Specialistkliniken AB
Byggnad ofri grund pd  Stor#ingsvigen 10
del av Stockholm Norra

Diuredrden 1;1

Fastighets AB Storiingshotten

Byggnad ofri grund pd  Stordngsvagen 8
del av Stockholm Norta

Diuredrden 1:1

HB Semele 5
Semele 5 Allegatan 66
Bords City Fastighets AB

Luna7 .. Hallbergsgatan8
Ottar 3 - Allégata 37
Allégatan 43
Endast mark

Fristad-skogen 1:1
Sleipner 4

HB Sadelett

Korsbirstriidet 1 Katrinebergsg 21

HB Jungfrulinet

Korshirstridet 3 Furegatan 5

HE Triitrean

Korshirstridet 5 Katrinebergsg 22

HB Vivan
Jimvégen §:5

Alvestagatan 20-32
Alvestagatan 20-32.

HB Marelden
Medea 1 Stora Brogatan 15
HB Jaken _
Pegasus 3 Asbogatan 3-5
HB Resexan
Resedan 23

Resedan 33

Elindalsgatan 2
Elindalsgatan 6

Fastighets AB Alen

Algirdséngen 2 Getingsvigen 40

Kalmar

Stockholm

stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholin

Stockholn

Stockholm

Stockholm

Bords:

Boras
Boras
Borls
Bords
Bords

Bords

Boras

Bords

Bords

Bords

Boras

Bmﬁs

Boris
Boras

Boras

4 699

2 500

987

1 637

1410

50075

4 442

1100

2325

2834
2931

2143

4 100
1056
1225

10 239

3598

3191

5 961

4 9255

4 699

1673

1241

1901
2 497

9842

2217

2015

2524

3490

2500

50075

4442

652

1593

1030
1403

2143

4100

1056

1225

397

1381

1176

3 437

4 255

31




Not 36 Foretag/
focis Fastighat
HB Getbocken _ _ o
Getéingen 26 Getéingsvigen 29 Bords

Ytorm”

Adress __ Totalt Bostider

1585 . 1 385

Ulvarboett AB
Sexdalern 6 Trandaredsgatan 202 Bords . 6482 6 482

HB Torparen
Trud 4&8 Kungsgatan 50 Borids 1535 1161 374

KB Nettoviigen 2-4
Veddesta 2:18 Nettovigen 2-4 Jarfalla 16 328 - 16 328

Veddesta 2:38 Nettovégen 2-4. Jarfalla 13580 13 580

Stderkvarteret Fastighets AB.
Tobaksmonopolet 14  Geténgsvigen 40 Stockholm 1600 - 1600
Hantverkscentrum AB

LaxGringen 15 Sita Gertruds gata 3 Kalmar

Laxtingen 28 Tridgrdsgatan 1620 Kalmar 4192 : 4192

Avdrag har gjotts for ¢j uthyrningsbar yia

Not 37 Aktier och andelar i dotterfiretag

Organr Shte andel aktier

Fastighets AB Sergeanten 556130-8932  Kalmar
KB CA i Upplands Visby 969667-1040  Kalman 1%

CA iTyskland AB 556727-4880  Kalmar
CA Real Estate AB 556657-6707 Kalmar

Lopema Fastigheis AB: 556923-8032  Kalmar

- CA Radjursvigen AB 556127-9661 Kalmar
Systratorpsviigens Fastighets AB ,_ 556748-7151  Kalmar
HBLea s ﬂ 916434-1761  Kalmor 1%
Altner & Co Fastighetsforvaltning HB 016433-6001  Kalmar 1%
KB Histbacken. 916561-0412  Kalmar | 0%
KB Kéngurun - 916445-6213  Kalmar 1%

Bokladan Fastighets AB 556740-6201  Kalmar
CA Sméland AB 556837-4713 Kalmar

Varvsholinens Trygghets och Virdboende AB 556845-6270  Kalmar
Piojektbostad i Kalmar AB 556845-6130  Kalmar

Spantrutan 1 Kalmar AB 556845-6148  Kalmar

Mastfoten 3 Kalmar AB. 556942-4343  Kalmar
Klara Fardiga Kalmar AB 556920-4018  Kalmar
CA Ugnen Fem AB 556451-0286 Kalmar
I Gjtnantens Fastighets AB 556891-578% Kalmar
CA iSkine AB 556913-7713  Kalmar

HB Spillepengslyckan 969676-9158  Kalmar 10%
‘Nyttab Fastigheter Kvarnholmen AB 556924-7611  XKalnar
Malrac Holding AB 559074-5955  Kalmar

Malrac Boprojekt 1 AB 559076-1614  Kalmar

Malrac Boprojekt 2 AB - 559076-1622  Kalmar

Malrac Boprojekt 3 AB 559076-1630  Kalmar
Specialistklinikerna Stockholm AB 5563512408  Stockhobm
Fastighets AB Storfingsbotten 556591-7308  Stockholm
KB Filtherren 2 916831-5100  Kalmar 1%
KB Filtherren 9 916832-0860  Kalmar 1%
KB Faltherren 10 916564-5418  Kalmar 1%
KB Filtherren 11 916832-9549  Kalmar 1%
HB Nornan 916408-0526  Kalmar 1%

_ Lokaler

556395-3701

Bokfort
_viarde
84 022

32

e =)

24

869

10
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CLAESSON & ANDERZEN AB

Not 37 Aktier och andelar i dotterforetag

Fastighets AB Fanjunkaren.
KB -M‘&jﬁ-'Bﬁ'
KB Majo 5
KB Majo 7
HB Forvaltamna
HB Jagaren2
Fastighets AB Juvelen
CA Elektronien Fastighets AB
Handels AB i Ousby
Fastighetsbolaget Sétra HB
CA Hotellfastighets AB
CA i Vixjo AB
Vemo Industri AB
CA 1 Huskvarna AB
CA Treinurare AB
CA Bostider1 Vixjo AB
KB Spetsamossen
Vistregirdsbostdder AB
CA Arabybostider AB
Strandfuruskogens Fastighets AB
Strandfuruskogen 1 Lomma AB
Strandfuruskogen 2 Lomma AB
Strandfuruskogen 3 Lomma AB
Lomma Hamnallé Fastighets AB
Lomma Hamnallé ] AB
% Lomma Hamnallé 2 AB
Lomma Hamuallé 3 AB
Qkolner Pro J ekthus 1 AB
Okoluer Projekthiis 2 AB
Okoluer Projekthus 3 AB
CA Estland AB
Narva Gate Ou
Fastighets AB Félungen
KB Folungen
KB Majo 8
KB Majo 9
KB Majo 10
Fajobo Fastighets AB
Clania Byggtjanst HB
CA Industrifastigheter i Jonkgping AB
CA i Karlskrona AB
Wallbe Fastighets HB
CAiQOsby AB
Flundrahillen i Kalmar HB
KB Sillesund Fastigheter
Bremerhus & Co KB
CA Property Holding AB
Kombinationsbygg Kalmar KB
CA Progress Kalmar AB
CA Progress Kalmar December I AB
KB Nettovigen 2-4
CA pd Norrmalm KB
CA Progress Kalmar December I AB
CA Progress 3D AB
Ulvarboett AB
Kurorten 3 1 Varberg KB
Kurorten 7 1 Varberg KB

- Org.nr

556215-7387
916528-3442
916528-3467
016529-4035

916423-3174

916527-7303
3561426122
556780-3977

556007-5557
916513-2110

556028-0637
556203-7852

556063-8677
556596-9556

556642-2357

969621-9386
556025-5555
556035-8086

556867-4476

356942-5795
556942-5803

556942-5811

5356960-7095
556962-0858

5590582309

559058-2317
559058-2325
556727-4914

11301360
11417217

556273-3856

9165645244

016529-4043
916529-4050
916529-4063
556299-9325
916423-3687
556310-5120
556579-8005
916428-3625
556578-2926
069717-3194
969655-0756

916421-0537

556555-7922
969700-5537
556730-4273
556742-9633
916529-7103
069673-1414
556742-9658

556710-6918

556528-3917
9168225812

556962-0890
339056-5825

Kalm

Sdte
~ Kalmar
Kalmar

Kalmar

Kalmar

Kalmar

Kalmar

Kalmar

Kalmar
Kalmar

Estland
Estland

Kalmar

Kalmar
Kalmar

Kalmar

Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalimar
Kalmar
Kalmar
Kalmar

Kalmar

Stockholn
Kalmar

Kalmar

Bords

Boras

__andel

1%
1%
1%
0%
0%

1%

1%
1%
1%

1%.

0%

1%

1%

1%

1%

1%

1%

356395-3701

Antal  Bokiort
Jithy v

= = =
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Not 37 “Aktier och andelar i dotterforetag

forts _

__ . 1 a e s e

Fastighetsbolaget Brunnshotellet KB
HB Harren.
CA i Jonkdping AB
Jonkspings Indusirifastigheter 1 AB.
Jkpg Ind Fast Adelkorallen 6 AB
Ykpg Ind Fast Oronskyddet 6 AB
Jkpg Ind Fast Fridhem AB
Ortenhus i Jonkoping AB
CA Fastighetsservice AB
CA iRyssland AB
CA St Petersburg LLC
TREB Propetties Holding AB
Ladoga Holding AB
CA&DR Holding AB
Ernir Holding AB
Movetvi Fastigheter AB
Gasverket Holding AB
Gasverket Holding 2 AB.
Gasverket Projektering AB
Gasklockorna 3 Stockholm AB
H14 Verkstadshuset 1 Stockholm AB
H20 Gasverket AB
Gasverket Holding 3 AR
Gasklockorna 1 AB
H27 Angpansehnset 1 AB
Gasklockoma 5 AB
Hermodd 2 Fastigheter AB
Sickladn Fastigheter AB
H7 Mitarhuset 1 Stockholm AB
Kalmarsalen Konferens & Evenemang AB
Byggnadsfia Classson & Anderzén HB

. Gerdéns Bypgpads AB

Gerdéns Fastighets KB
KB Brynis 18:6 Giivle
KB ArconaTrumman 8
CA i Lomma Hamn KB
Philipson Bil AB
Philipson Stockholm Bil AB
Philipson Syd Bil AB
Philipson Trollhéittan Bil AB
Evidentia Consult AB
KB Hemsta 9;6 Givle
Fastighetsbolaget Strandhotellet KB
CA Hotels KB
Smilandsbyggen AB
HB Jordslita 3:9
Kappi Holding AB
Bellvi Spittan AB
Kalmarfem Stock AB
Kalmarsju Stock AB
CA Odonet Kalmar AB
Svenska Bra AB
CA bolaget nr4 AB
CA Smbrbollen 52
Amarea Bostider AB
CA bolaget nr 6 AB
HB Solbacken 13
Solbacken 22 AB

Org.ny

916822-5846
916550-6172

016623-5391

556458-0743

556450-2929
556450-8272
556500-9288
556692-9633
556071-7844
556318-4016

5067847118367

556524-4745
556528-3891
556749-6269

559056-9470
559093-9314

556834-9459
556940-7470

556940-7488

539122-1139

559122-1204

559138-1677
559047-6163

559141-4189

559093-9855
5560237611
559000-4247
556730-4265
532400-2618
556122-5896
916432-5897
916586-8440
916614-4445

556034-2171
556065-7321
556026-5646

556064-7181

556106-4832

916586-8382

916751-5304

556247-6001
916431-1061

559145-2445

556953-3747
559206-9297
559207-5302
359207-2820
556711-2478
559276-7155
559149-1054
559276-7379
559276-7387
916549-05%91
559321-2664

Site
Boids
Boras
Boras
Kalmar
Kalmar

Kalmar

Kalmar

Kalmar
Kalimar

Kalmiar
Kalmar
St Petersburg
Kalmar
Kalmar
Kalmar

Kalmar
Kalinar
Kalmar
_—
Kalmar
Kalmar

Kalmar

Kalmar

Kalmar
‘Nacka
Nacka.
Kalmar

Stockholm.
Stockholm
Stockholm.
Stockholm
Stockholin
Nacka
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kaimar
Kabmar

Kapital-
andel

1%

1%
1%

1%

0,1%

556395-3701
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I

vt ¥ Tl
fols 0~ Orgmr  Site
 Sodetkvarteret Fastighets AB 559209557  Kalmar

Kapital-
andel

e L)

CAKavatenanr 1 AB
CAKlingan 4 AB
CA Klippan Jkpng AB
CA Nordskogen L AB
CA Kavatenanr 3 AB
CA Kavatenanr4 AB
CA Kavatena nt 5 AB
CA Kavatena nr 6 AB
CA Kavatenanr 7 AB:
CA Kavatenanr § AB
Kalroma Holding AB
Kalroina Bo 1 AB
Kalroma Bo 3 AB
AB Mbllstorp 2:3 AB
Molistorp 2:3 KB-
Kattrumpan Fastighets AB
Oversten Fastighets AB
Grdne Man Fastighets AB
Styltenvik Fastighets AB
ﬁSfalﬁ’tﬁn_g:_Fa’stighefEs.AE
CA Fastighetsutveckling AB
Varysholmens Fastighets AB
CA Entreprenad AB
KB Trummenis
KB Rockan 7
KB Majo 6
Fastighets AB Ankarjirnet
Ulvarboett Fastighets AB
HB Semele 5 -
Bords City Fastigheter AB
Fastighéts AB Gashojden
KB Sadelett
HB Jungfrulinet
HB Tiiitrean
HB Vivan
HB Torparen.
Fastighets AB Sadeltaket

Majoplus AB

Ulvarboett Management AB
HB Marelden

HB Jaken

HB Resexan

Fastighets AB Alén

HB Getbocken

CA Management AB
Hantverkscenttuim AB

CA Investment AB

CA Agroinvest AB.
Ukrainien Investment AB

559319-4839

559220-8747
555220-8689
339319-4854

559403-9736

559403-2744
359403-9751

359414-6499

359414-6507

559321-6939

559327-7220
559327-7238

559327-7246
556701-8386

969721-4584

556891-7909
556891-7008

556892-8161
556914-2820
556915-0005
556149-3189
556208-0878

916529-7111

556659-7364

916529-7095

916529-4027

556529-4609

556529-2140

9696243816

556485-2225

556475-8109
969625-0340

96962.5-2874

969625-0308

916623-5151

556529-1696

556606-6972

556529-2280
969625-8111
969625-9309
969624-9391

556341-4340
969663-5482

556556-3185
556078-0024
556794-8459
- 556776-1944
' 556657-6699

Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar

Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kahnar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar

Stockholm

Kalmar
Kalmar
Borés
Kalmar
Kalmar
Bords
Bords
Bords
Bords.
Boras
Boras
Kalmar
Kalmar
Boras
Bords
Boras
Kalmar
Botas
Kalmar
Kalmar

Kalmar

Kalmar

100%

1600

232 100

Agro Ukraina AB

BZK Grain Alliance AB
Khmelnitska Grain Company, LLC
Barishevka Grain Company TOV
Ukraine L1LC
Ukraine LLC
Transped s.x.0.

CA Plusinvest AB

Ukraina
Stockholm
Ukraina
Ukraing
Ukraina,
Ukraina,
Slovakien,
Kalmar

559040-4157
556754-1056
39843554
32886518
03772950
03771896
36216739
556769-1588
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Not 37 Aklier och andelar 1 dotterforetag _ Kapital- ____ Antal _ Bokiori
forts Org.nr  Siite ande)  aktier  virde
R T R T R RPN i <.
Movesex Fastigheter AB 559138-1669 Kalmar
Fastighets AB Korpralen 556034-6032 Kalmar
Claesson & Press AB 556068-1016 Kalmar
Cretestate Hotel and Tourist Ent S.A 16246/01/B/87/ Grekland
) Ierapetra SA 4078/01/B/86/4 Grekland
f Movesju Fastigheter AB 559144-9433  Kalmar
) Movedita Fastigheter AB 559144-9466  Kalmar
A Movenio Fastigheter AB 55%144-9508 Kalmar
& Kalmarett Stock AB 559165-8108  Kalmar
b Classic Living CL AB 559091-1052  Stockholm
Classic Living Development SL .~ B-93479758 Malaga,

pra— - i e i | ._ 3.:.:

Dotterforeta g #r markerade med fEtStll resterande for atag ags av andra foretag mgéende i koncemen.

Not 38 Andelar i mtressefaretag m:h och gemensamt styrda fé‘)retag

 Bokfért  Bokfért

Kapital- viirde viirde
| Org.nr Site andel 2022 2021

i B T — Tt

* CPC NP1 GmbH 106/5719/3343 Dusseldorf 40% 94 209 84 632

** Grand Central Gmbh 106/5710/2756 Dusseldorf 40% -390

* Glashbin2 AB 556924-7504  Stockholm 50% 4 224 1937

* Almarken HB 969780-0515  Kalmar S50% 3755 4 463

* Glaskullen LinkSping 969787-9725  Kalmar 50% 5201 5241

* Glasskirvan HB 969795-0203  Kalmar 50% 16 037 11899

e B T . .. % AJODom Shvetsii ma . P-4401.164  StPetersburg . 49,0% . 59085 . 55297
T T e * Kuldi Bolding’ AB | 559058-5195  Kalmar =- 37,0% S ' A |
Catella AB (publ) 356079-1419  Solna 48,7% 1121282 867 140

PCH Investment AB - 5567257679  Kalmar 37,0% . 813

* Classw meg Las Memedes B 'B02772754  Malaga, | 50,0% _ 17 N

Summa . . _— S — — 1314 o 1041 537

De bolag sgm markerats med ¥ ovan avser bal&g sof humdsa.khgen ager ach ﬁ:}rvaltar fastlgheter och fashghetsutveekhugspmj ekt.

-~ = Foretagsledningens bedomning dr-att virdet av innehavet i dessa bolag vid en markuadsvirdering av bolagens tillgingar, har ett
marknadsviirde om 0,3 miljarder (0,3).

Not 39 Exploateringsfastigheter

,’_Faretag/FastlghetAdress S - Ort

| CA Fastigheter AB | . ” |
Mirdspiken 1 Endast mark Kalmar
Splitsen 1 Endast mark Kalmar
Tampen 1 Endast mark Kalmar
‘Varvsholmens Fastighets AB

Lager i entreprenadverksamhet

CA 'Entz’*eprenad AB’

Gasverket I’:.r._ 0j ektermg_ AB_

Lager i entreprenadverksambet

B{J’ggna'dsffé Claesson & Anderzén HB

Allarp 4:1 Bromdélla
Lomma 25:1, 25:2 Lomma
Lilla Habo'2:1,2:4, 3:1, 3.2, 3:3, 324

Amarea Bostiider AB

2 st lokaler BrfMaria Skolgata Stockholm
1 st lokal Brf Strato Stockholm
Lopema Fastighets AB.

Wassettorsstrassse 20,21 Berliti

KB Trummenis

Siby 4:14 Karlskrona
Crete Estate SA

Markomréde pa syddstra Kreta Grekland
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CLAESSON & ANDERZEN AB

Not 40 Stilldasikerheter =~~~

Not 41

Not 42

Fastighetsinteckningar
Féretagsinteckningar

Aktier och andelar i dotterforetag

Varulager

For vriga langfristiga skulder:
Kapitalforsikring for framtida pensioner

Summa

Eventualforpliktelser

'-org_ahsfﬁrb;iﬁdels-er'
Borgensforbindelser till formén for dotterforetag

Ansvar som bolagsman 1 handelsbolag for dess skulder
Spirrade bankmedel for dvriga ansvarsforbindelser
Kapitalviirde pensionsitagande utover upptagna skulder
'_.iju:a” — i — 2 T

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets utging

1 borjan av ar 2023 forvirvades fastigheterna Krafien 9, Kraften 10, Rapsfjirilen 9, Hofjérilen 1 och Fotogenen 7 i

Nortképing.

Koncern
2022 2021

3 500 3 500
135 258 87 669

6328448 6059 575

404915 402898
88 133 97 924

ceﬁ P
2022 (2021
128 671 118816

17 061 15 490

4482 5168

556395-3701

2022 2021

9665 8796

— ggerﬁrtg_ e,

2022 2021
223369 221476
702772 711 845

434 5102
930 - 938423

37




{:}H:
)
Loy

.Ft.: L)
prd
()
fred

(ry
£

f."_"""-}:'

CLAESSON & ANDERZEN AR

Kalmar den 6 mars 2023

Styrelsens ordBrande

frad revisor

Aukto;s

" Verkstillande direktsr

Anders Ek

Min revisionsberitielse har avgivits den 7 mars 2023

556395-3701




Eausidmg & patter
working worid

B—"&wisiﬂfm-&wréifteE‘-ﬁ-ﬁ%

?ﬁﬁam@m ﬁm é‘m-a‘-@jw’ﬁﬁm%‘ﬁgg_cﬁa&ﬁa och

wsnm_q_en for Claessﬂn & Anderzen Aktretmlag fnr rakenskaps~-

aret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsrednwsmnqen och koncern-
radewsnmqen upprattats P enhghet med arsredﬁwsmngslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande bild av moder-
bolagets och koncernens finansielfa stalining per den

31 december 2022 och av dessas finansiella resultat och kassa-

fioden f6r aret enlig arsredamanmqa!agen Farva!tmnga"-

ber&ttelsen dr forenlig med arsredovisningens och Kencernredo-
visningens dvriga delar.

raknmqﬂ_n ach balansraknmgen fer mﬁdarbalaget m:h kﬂncernen

Gr’um‘ f{ir :fii‘f‘&!{r-ﬁdéﬂﬂ

.Jaf; anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tlllrackhga
och dndamaisenliga som grund {6r mina uttalanden.

Stvrelsens ochverkstéllande direkitirens ansvar
Det &r styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret

for att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas:

ﬂtfh att de GEI* en l‘ﬁttb‘isa‘ﬂdﬁ b'iid' Eﬁliﬁt §r“srtmwisiningslagen

'arsredwlsmng_ach kanc&mrednwsmng som ke mne'h'a'll_er nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

elfer misstag..

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen

ansvarar  styrelsen  och  verkstdllande  direktéren  for

bedémningen av holagets och kancemens férmaga att fortsitta

verksamheten. De upplyser, narsa art:l’lémpllgt om forhdllanden
_sam kan paverka fwmaqan at’t fartsatta verksamheten ach a‘tt

-drn‘t tnllampas dock mte ::am styrelsen aoch verkstallande

direktéren avser att likvidera bolaget, upphtra med verk-

samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora

nagot av detta.

Roylagras ansvar

Mina mal 8r att uppna en rimlig grad av sdkerhet omatt arsredo~
wsnmgen ﬂch koncernredmismngen som helhet mte mnehal!er'

Ilghet@r elier mlsstag, .m::h att Iamna en rewsmnsherattelse som-
innehalier mina uttalanden. Rimiig sakerhet & en hog grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som uifors
entigt ISA och god revisionssed i Sverige alftid kommer att

upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns,

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentllga om de-enskilt elfer tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncern-
redovisningen.

AR e e Ty LB T A A iy Gl it

Som del av en revision enligt 1SA anvander jag professionelit
omdome och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna f&r vésentliga felaktig-
heter i arsredawsnmg&n och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa c:egenthgheter eller m:sstag, utformar och
utfor granskningsatgarder bland anriat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionshevis som & tillrdckliga och
andamalsenlsga for att utgora en grund for mina uttalanden.
R:sken for att :nte upptacka en uagenthg felaktzghet i::ll' fofjdﬂ
som bemr pa mlsstaq. eftersam aegenthgheter kan mnefatta.
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktia information eller asidosatiande av intern kontroil,

kﬂntrﬂll sam har betydelse far min revision l‘c:r att utfarma-
granskningsatgdrder som &r [Empliga med hdnsyn till om-
stand:qheterna men inte foér att uttala mig om effektiviteten
i deninterna kontrollen.

» utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstiilande
direkitrens uppskattningar i redovisningen och filthérande
upplysningar.

s drarjagen slutsats omidmopligheten | att styrelsenoch verks
stailande direktbren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredwlsmngen och koncernredovis-
ningen, Jag drar ocksa en slutsats, meﬂ grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om det finns ndgon visentlig osaker-
hetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens férmaga att fortsitta verksamheten. Om _;ag.drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsiaktor, masta
jag 1 revisionsberdttelsen fista uppmdrksamheten pa upp-
lysringarna i arsredovisningen och knncemredwismngen om
den vasenthga osakerhetsfaklorn eller, om sadana
upplysningar ir -otilirdckliga, modifiera uttalandet om 3rs-
red{msmngen och koncernredovisningen, Mina sfutsatser
paseras pa de revisionsbevis sofm inh&mtas fram fill datumet
for revisionsberatteisen, Dock kan framtida héndelser elfer
forhallanden gora att ett bolag 6ch en koncern inte langre

kan fortsdtta verksamheten.

o utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen

och innehallet t arsredovisningen och kamemredwlsnmgan,
daribland upplysnmgarna; och om arsredmtsmngen och
Koncernredovisningen aterger de underliggande trans-
aktmnema {;ch h._andelsema pa ett sétt som ger en

» inhdmtar jag tilirdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis

avseende den finansielta informationen f6r enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen fér att goraett uttalande
avseende kancernredawsmngen Jaq ansvarar far styrmng,

;;alanerade amfattmng @ch mrmtmnq s;:amt t:dpunkten fcr den Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den

inferna koniroilen som jag identifierat.
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Bapport om andra kray enligt lagar och andra
{orfattningar

Yttelanden

Uttver wmin revision av arsredovisningen och koncern-
redovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och
verkstallande direktdrens forvaltning for Claesson & Anderzén.
Aktiebolag for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt

av forslaget tiil dispositioner betraffande bolagets vinst elter
foriust.

Jag ttllstvrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget t farvait:}mgsberatteisen ach beviljar styrelsens leda-

mbter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for raken-
.s.kapsaret .

Grund for uitalanidesn

Jag har utfért revisionen enhgt.gad revisionssed i Sverige, Mitt
ansvar enhgt denna beskrws narmare 1 avsmttet Rewsarns

-kancernen enhgt god rewsarased i Svange ach har i wngt:

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhAmitat &r tillréckiiga
och dndamalsenliga sem grund f6r mina uttalanden.

D.et A1 sty.r-el-sen som har ansvaret {or fc;.rszi'agetfﬁil dispositionef '

betréffande bolagets vinst elfer foctust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarfig med hdnsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av
moder’bai'aqets och kanf:emens eqna kapital; konsofiderings-

Styrelsen ansvarar fér bolagets f}rgarn;iisa.teian: och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedoma bolagets och koncernens ekmam;ska'
satuatmn @f:h att tal[se att halaqets nrgamsatmn ar utfﬁrmad sa.

-_g_nras i_ werens&t_a_mmelse _med la_g ac;h_ _fpr a_tt mede_l_s-'

f&rvaltningen ska skdtas pa ett betryggande satt.

Rovlsorns prsvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, & att inhdmta revisionsbevis
fr att med en rimlig grad av sidkerhet kunna béddma om nigon
styreiseledamot eller verkstillande direktdren i ndgot visentligt
avseende:

s fdretagzt nagan atgard eller gjort sig. skyldlg till nagon for-
summelse som- kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot:

bolaget; eller

» 'r.ta nagot annat sitt handlat | strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningsiagen eller balagsardnmgen

Mitt mal betraffande revisionen av. {orslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttatande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forstaget &r
férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimflg sdkerhet & en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptécka atgdrder eller férsummelser som kan
toranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, elier att etl forslag
il dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte ar forentigt

med akt:emlagslﬂgen

B rpren e e v P Ler R ek (ARETL o L B 0

ranz Lm
A Auktori /5 ad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen, Gransknmg&n av
forvaltningen: och farslaget till dgspas:tmner av holagets vinst

eller foriust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna,

Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa
min professioneila bedémning med utgangspunk’t i risk och
-vasentliqhet Det innebar att jag fokuserar granskmnqen o]
sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
'verksamheten ﬂc‘n dér avsteg Qch overtradelsar skulie ha sarskildf

-fattade beslut bes!utsunderiag, wdtagna atgarder OCh andra;
'farhailanden som ar relevanta for mrtt uttalande om BHS\JEFS'-

-dtspmtmner betraffa;nde btal'ag'e;ts vmst eller farlust har jag

granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av

underlagen for detta for att kunna beddma om férslaget &r
forenligt med akiiebolagsiagen.

Kalmar den 7 mars 2023
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