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Arsredovisning

for

Ullus Fastigheter AB

556638-0662

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Ullus Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststilts pa drsstimma den 17 oktober 2023. Arsstinman beslutade att godkéna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i rsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer verens med
originalen.

Lund den 17 oktober 2023
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Inger Olsson
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Ullus Fastigheter AB
Org.nr 556638-0662

Styrelsen for Ullus Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.
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Arsredovisningen 4r uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr), Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bolaget skall forvalta fastigheter dérmed forenlig verksamhet,

Agarfiorhéllanden

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Ulluseus AB, org. nr 556606-7806.

Bolaget dger 50% av andelarna 1 Windsun Fastigheter HB, org nr 916774-5588 och

Aalten Fastigheter HB, org nr 969621-2548.
Foretaget har sitt sdte 1 Lund.

Flexarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomsédttning 0 0
Resultat efter finansiella poster 14 315
Soliditet (%) 25,4 16,9

Forindringar 1 eget kapital

Akfie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingéang 100 000 213 311
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning 1 249 930
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 100 000 1463 241

Resultatdisposition
Styrelsen foresldr att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sd att
1 ny rikning overfores

2020

~854
4,0

Arets
resultat
1 249 930

-1 249 930
797 625
797 625

1 463 241
797 625
2 260 866

2 260 866
2 260 866

2019

906
12,2

Totalt

1563 241

0
797 625
2 360 866

Foretagets resultat och stéllning 1 Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.



Ullus Fastigheter AB

Org.nr 556638-0662

Resultatrikning Not e
-2022-12-31

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 0

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -13 400

Personalkostnader 2 0

Summa rorelsekostnader -13 400

Rorelseresultat -13 400

Finansiella poster

Resultat fran §vriga finansiella anldggningstillgéngar 27 403

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 1

Summa finansiella poster 27 404

Resultat efter finansiella poster 14 004

Bokslutsdispositioner 3

Erhéllna koncernbidrag 790 000

Summa bokslutsdispositioner 790 000

Resultat fiore skatt 804 004

Skatter

Skatt pd arets resultat -6 379

Arets resultat 797 625
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2021-01-01
-2021-12~31

-13 563

0
-13 563
~13 563

328 493
0

328 493
314 930

935 000
935 000
1249 930

0
1249 930
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 4 0 286 440 9 259 037
Summa finansiella anléiggningstillgangar 0 286 440 9 259 037
Summa anldggningstillgangar 9 286 440 9 259 037
Omsittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Ovriga fordringar 1 209 1208
Summa kortfristiga fordringar 1209 1208
Summa omsiittningstillgangax 1209 1208

SUMMA TILLGANGAR 9 287 649 9 260 245



Ullus Fastigheter AB
Org.nr 556638-0662

Balansriakning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt egef kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncemforetag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda mtékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

100 000
100 000

1 463 241

797 625
2 260 866
2 360 866

3 636 056
3282 727
8 000

6 926 783

9 287 649
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2021-12-31

100 000
100 000

213 311
1249 930
1463 241
1563 241

4412 656
3 276 348
8 000

7 697 004

9260 245



Ullus Fastigheter AB
Org.nr 556638-0662

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
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Axsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdkiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstillda och ndgra 16ner har ej utbetalats. Erséttningar till styrelsen har e;

utgatt.

Not 3 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag

Not 4 Resultat fran andelar i Handelsbolag

Resultat fran andelar 1 handelsbolag
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 5 Ansvarsforbindelser

Ansvar for skulder i 4gda handelsbolag

2022

790 000
790 000

2022-12-31

277 403
27 403

27 403

2022-12~31

41 514 000
41 514 000

2021

935 000
935 000

2021-12-31

328 493
328 493

328 493

2021-12-31

41 514 000
41 514 000
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Org.nr 556638-0662

Not 6 Stillda sidkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Stillda panter och sdkerheter 0 0
0 0

Lund den 17 oktober 2023
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Inger Olsson

Min revisionsberittelse har limnats den 17 oktober 2023
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David Eskilsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstiamman 1 Ullus Fastigheter AB
Org.nr. 556638-0662

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Ullus Fastigheter
AB f6r ar 2022.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Ullus Fastigheter ABs finansiella stdllning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisoms ansvar". Jag dr
oberoende i férhallande till Ullus Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrdckliga och
dndamadlsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansyar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rdttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen {or
beddmningen av bolagets formaga att fortsédtta verksamheten. Den
upplyser, nér sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra védsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Idmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdtme och har en professionellt skeptisk mstillning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran

@ bakertilly

dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr higre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision {&r att utiforma
granskningsatgirder som ér 1dmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

o utvirderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhérande upplysningar.

 drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som mhémtas fram till
datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hi#ndelser eller
foérhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta

verksambheten.

» utvidrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Utialanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfrt en
revision av styrelsens forvaltning fér Ullus Fastigheter AB for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for vittalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar'.
Jag dr oberoende i forhallande till Ullus Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

JTag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f0r forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid f6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta imnefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse ait
bolagets organisation dr utformad sa att bokftringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeléigenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaliningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget,
eller

» pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eiler f6rlust, och dirmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om f6rslaget ér forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller {Grsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med

aktiebolagslagen,

@ bakertilly

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bed6mning med utgangspunkt 1 risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ér forenligt

med aktiebolagslagen.

Anmdrkning

Arsredovisningen har inte upprittats i sidan tid att det varit mojligt
att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen, hélla arsstimma inom sex
manader efter rdkenskapsarets utgang.

- l awd Eskilsson
Auktoriserad revisor

R,.mvf@pﬂ IS Cur ot

¥ rsEEE“&ﬁm e
wed £ @E’e&ﬂéﬁm: et L "ﬁifﬂnﬂ:

2 (2)



