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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foretaget har sitt sate i Goteborg, Vastra Gotalands lan.
Foretaget ager och forvaltar fastigheten Kalleback 18:2, Goteborg.

| Kalleback bygger Wallenstam ett helt nytt omrade med bostader, arbetsplatser, restauranger, kaféer, skola och férskolor.
Hela omradet beraknas vara fullt utbyggt 2027. Foretaget har ingatt avtal om att vara med och utveckla detta omrade.
Projektet bedrivs inom ramen for ett koncerninternt enkelt bolag (konsortium).

Foretaget ar ett helagt dotterforetag till Wallenstam Fastigheter 187 AB, 559080-2533.

Fran och med 2023 ingar foretaget i inkomstskatterattslig kommission och dven i en mervardesskattegrupp. Som en foljd av
detta redovisas och beskattas kommissionarsforetagens resultat hos moderféretaget Wallenstam AB, i egenskap av
kommittent for den inkomstskatterattsliga kommissionen.

Inga anstallda har funnits under aret och nagra léner eller andra ersattningar har inte utbetalats.

Visentliga hindelser under rakenskapsadret

Under foregaende ar fardigstallde foretaget sista delen av nyproduktionen av 270 stycken hyresratter i Kv 11 i Kalleback. 2023
ar darfor forsta helaret med fullt inflyttade bostader, vilket bland annat visar sig i hogre rorelseresultat jamfort med
foregdende ar.

Flerarsoversikt
2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01 2020-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31 -2020-12-31
Nettoomsattning (tkr) 34 486 27 519 2386 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) 5617 5972 -7 389 -3 600

Soliditet (%) 0,1 0,7 0,0 0,0
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Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Utdelning

Balanseras i ny rakning
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star féljande medel (kr):

Balanserat resultat
Arets resultat
Medel att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):

Balanseras i ny rékning
Summa

Aktie-
kapital
50 000

50 000

Balanserat
resultat

56

-4 556 500
4556 451
7

Arets
resultat

4556 451

-4 556 451
0

3(9)

Summa

4 606 507
-4 556 500
0

50 007
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Resultatrakning

Rérelseintdkter, lagerférdndringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6évriga finansiella anlaggningstillgangar
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Forandring av éveravskrivningar
Ovriga bokslutsdispositioner

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
12 2023-12-31

34 486 146
1925 050
36 411 196

-8 451 640
-8 806 704
-183 684
-17 442 028

18 969 168

3 14 944 415
7883

4 -28 304 465
-13 352 167

5617 001

0

-767 704
-4 849 297
-5617 001

4(9)

2022-01-01
2022-12-31

27 519 209
37583
27 556 792

-6 501 349
-6 874 355
-19 883

-13 395 587

14 161 205

0

22

-8 189 298
-8 189 276

5971929

-1415 478

0

0

-1415 478

4556 451

4556 451
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

425 100 295
1892158
229121

33900 654
461 122 228

178 055413
178 055 413
639 177 641

52 065
39701
74412
166 178

166 178

639 343 819

5(9)

2022-12-31

433775714
1965 658
286 906

27 820 830
463 849 108

172185 357
172 185 357
636 034 465

62 651
6 794 605
48 836
6 906 092

6 906 092

642 940 557
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ovriga obeskattade reserver
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

50 000
50 000

50 007

767 704
767 704

635 000 000
503 998

0

3022110
638 526 108

10 639 343 819

6(9)

2022-12-31

50 000
50 000

56
4556 451
4556 507
4 606 507

635 000 000
635 000 000

0

224 357
255418
2854275
3334050

642 940 557
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Allménna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivning

Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 50ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 15 0ch 50ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Not 2. Upplysning om moderforetag

Overordnat moderbolag i den koncern dar bolaget ingdr och koncernredovisning uppréttas &r Wallenstam AB (publ), 556072-
1523, vilket ar ett svenskt publikt aktiebolag, med sate i Goteborg.

Not 3. Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
- 2023-12-31 - 2022-12-31
Ranteintakter och liknande resultatposter som avser langfristiga fordringar pa
koncernforetag 14944 415 0
Not 4. Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
- 2023-12-31 - 2022-12-31

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till koncernforetag 0 -1276 619
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Not 5. Byggnader och mark

2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 441 269 805
Inkdp 0
Omklassificeringar 0
Utgaende anskaffningsvarden 441 269 805
Ingdende avskrivningar -7 494 091
Arets avskrivningar -8 675419
Utgaende avskrivningar -16 169 510
Redovisat virde 425 100 295
Not 6. Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 1967 033
Omklassificeringar 0
Utgaende anskaffningsvarden 1967 033
Ingdende avskrivningar -1375
Arets avskrivningar -73 500
Utgaende avskrivningar -74 875
Redovisat virde 1892 158
Not 7. Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 288 925
Omklassificeringar 0
Utgaende anskaffningsvarden 288 925
Ingdende avskrivningar -2019
Arets avskrivningar -57 785
Utgaende avskrivningar -59 804

Redovisat virde 229 121

8(9)

2022-12-31
128 034 434
6881573
306 353 798
441 269 805

-623 130
-6 870 961
-7 494 091

433775714

2022-12-31
0

1967 033
1967 033

0
-1375
-1375

1965 658

2022-12-31
0

288 925
288 925

0
-2019

-2019

286 906
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Not 8. Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarden
Nedlagda utgifter
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat virde

Not 9. Fordringar hos koncernféretag
Ingdende anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar

Reglerade fordringar

Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat virde

Not 10. Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar
Summa stallda sakerheter

Goteborg

Marina Fritsche
Marina Fritsche
Styrelseordférande
2024-04-24

Martina Wass
Martina Wass
2024-04-24

2023-12-31
27 820 830
6 079 824
0

33900 654

33900 654

2023-12-31

172185 357

76 475 260

-70 605 204

178 055 413

178 055 413

2023-12-31

635 000 000
635 000 000

9(9)

2022-12-31
311212 882
32037389
-315 429 441
27 820 830

27 820 830
2022-12-31

0
1301138383
-1 128 953 026

172 185 357

172 185 357

2022-12-31

635 000 000
635 000 000
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