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Styrelsen for Ostergardsgatan 7 Fastighets AB avger foljande &rsredovisning for ridkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget, med séte 1 Goteborg, forvérvar, dger, utvecklar och forvaltar fast egendom samt upplater
nyttjanderdtt till fast egendom.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Moderbolaget har stéllt ut en kapitaltdckningsgaranti om 2 000 tkr géllande till och med 2024-03-31 for
sékerstillande av bolagets fortsatta drift.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Bolagets framtida utveckling forvéntas fortsétta som tidigare enligt den huvudinriktning som dgarna och
styrelsen beslutat. De risker som frimst kan komma att paverka bolaget &r allménna konjunkturberoende
risker, utveckling p& rantemarknaden, marknadens avkastningskrav och efterfrdgan pa lokaler.

Agarforhillanden
Bolaget ér heldgt dotterbolag till Vétterledens Fastigheter AB, 556282-4762.

Moderforetag i den storsta koncern dér Ostergardsgatan 7 Fastighets AB ir dotterforetag och
koncernredovisning uppréttas &r AB N. O. Jonsson, 556399-2519, Hiarryda. Moderforetag i den minsta
koncern dir Ostergardsgatan 7 Fastighets AB dotterforetag och koncernredovisning upprittas dr
Vitterledens Fastigheter AB, 556282-4762, Goteborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Hyresintékter 4389 4622 4215 3954
Driftsnetto 3051 3455 2469 2351
Resultat efter finansiella poster 386 1079 -64 186
Balansomslutning 33423 34 528 44 682 38167
Soliditet (%) 8,3 7,6 2,7 3,6

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
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Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingang 50 299 194
Disposition enligt beslut
av arsstaimman:
Balanseras i ny rakning 194 -194
Arets resultat -426
Belopp vid érets utging 50 493 -426

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 493 012
arets forlust -426 035
66 977

disponeras sé att
i ny rékning dverfores 66 977
66 977

3 (12)

Totalt

543

-426
117
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
Tkr -2022-12-31 -2021-12-31
Hyresintékter 4389 4622
Fastighetskostnader 2 -1 338 -1 167
Driftsnetto 3051 3 455
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 097 -1 959
Resultat efter avskrivningar 954 1496
Central administration och marknadsforing -50 -36
Rorelseresultat 904 1460

Resultat fran finansiella poster

Rénteintdkter, kortfristiga fran koncernforetag 1 0
Réntekostnader koncernforetag -6 -46
Réntekostnader -513 -335

-518 -381
Resultat efter finansiella poster 386 1079
Bokslutsdispositioner 3 -923 -1 082
Resultat fore skatt -537 -3
Skatt pé arets resultat 111 197

Arets resultat -426 194
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Byggnadsinventarier

Pégéaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

27792
5000

242
33034

76
76
33110

277

33
313

313

33 423
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2021-12-31

28 601
5878

34479

34479

49
49

49

34 528
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50
50 50

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 493 299

Arets resultat -426 194
67 493

Summa eget kapital 117 543

Obeskattade reserver 8 3367 2599

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 0 34

Summa avsittningar 0 34

Langfristiga skulder 9,10

Skulder till kreditinstitut 28 350 28 950

Summa langfristiga skulder 28 350 28 950

Kortfristiga skulder 10

Skulder till kreditinstitut 600 600

Leverantorsskulder 195 67

Skulder till koncernforetag 0 187

Aktuella skatteskulder 0 23

Ovriga skulder 79 315

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11 715 1210

Summa kortfristiga skulder 1589 2 402

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33423 34528
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jaimfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Nettoomséttningen i bolaget bestar av hyresintékter samt intékter fran laddstolpar. Uthyrningen
klassificeras som operationell leasing eftersom den avser hyresavtal dir de ekonomiska fordelar och
risker som dr hénforliga till leasingobjektet i allt védsentligt kvarstar hos leasegivaren. Hyresintékterna
redovisas i den period uthyrningen avser. Betalningar enligt dessa avtal redovisas linjért 6ver
leasingperioden.

Rénteintikter redovisas i den period de avser.

Fastighetskostnader

I fastighetskostnader ingér kostnader for drift och underhéll, fastighetsforsakring, fastighetskatt samt all
administration som avser den I6pande driften i fastighetsforvaltningen till exempel kostnader for 16pande
redovisning, hyresdebitering, hyresforhandling, hyreskontrakt och hyreskrav. Kostnader for 6vrig
administration klassificeras som Central administration.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvérvet av tillgangen.

Niér en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvérdet om de beréknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens
prestanda okar i forhéllande till tillgdngens varde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rérelseintiikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvirde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvénds for
Ovriga typer av materiella tillgangar.
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Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Industribyggnader .
Stomme och grund 50 ar
Fasad, yttertak och installationer 30 &r
Invindig stomkomplettering 25 ar
Rumskomplettering 15 &r

Hyresgéstanpassningar Hyreskontraktets 16ptid

Byggnadsinventarier 10 &r

Inventarier 5ar

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrékningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort frén balansrékningen
nér ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har Sverfort i
stort sett alla risker och forméner som dr forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort frén
balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller p& annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad Gver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska &terbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen
endast da legal kvittningsrétt foreligger samt d& en reglering med ett nettobelopp avses ske eller d& en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Leasingavtal
Foretagets uthyrning av lokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintéikterna redovisas linjért
under leasingperioden.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, samt
fordndringar i uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som &r beslutade eller som ar aviserade och med stor sdkerhet kommer att faststillas.
For poster som redovisas i resultatrikningen, redovisas dven dirmed sammanhingande skatteeffekter i
resultatrakningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital redovisas mot eget
kapital.
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Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrédkningsmetoden pa alla temporéra skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skatteméssiga vérden pé tillgangar och skulder. De temporéra skillnaderna har
uppkommit genom skillnad mellan bokforda och skatteméssiga avskrivningar av fastigheter.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Fastighetskostnader

2022 2021
Drift inkl fastighetsadministration 721 789
Reparation och underhall 287 48
Fastighetsskatt 330 330
1338 1167

Not 3 Bokslutsdispositioner
2022 2021
Mottagna koncernbidrag 0 408
Lamnade koncernbidrag -154 0
Foréndring av 6veravskrivningar -768 -1 490
-923 -1 082

Not 4 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 31670 31382
Inkop 410 287
Forséljningar/utrangeringar -150 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 31929 31670
Ingaende avskrivningar -3 068 -1 991
Forséljningar/utrangeringar 150 0
Arets avskrivningar -1219 -1 077
Utgiende ackumulerade avskrivningar -4 137 -3 068

Utgdende redovisat virde 27792 28 601
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Not 5 Byggnadsinventarier

Ingaende anskaffningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2022-12-31

8 683
8 683

-2 805
-878
-3 682

5000
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2021-12-31

8 683
8 683

-1923
-881
-2 805

5878

Not 6 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingaende nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnader
Utgiende nedlagda kostnader

Utgdende redovisat virde

Not 7 Uppskjuten skattefordran

Ingaende anskaffningsvérde
Tillkommande fordringar
Utgiende virde

Not 8 Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar

2022-12-31

242
242

242

2022-12-31

76
76

2022-12-31

3367
3367

2021-12-31

S

2021-12-31

(e}

2021-12-31

2599
2599
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Not 9 Langfristiga skulder

Den del av lingfristiga skulder som forfaller till
betalning senare iin fem ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut

2022-12-31

11 (12)

2021-12-31

Lanens forfallostruktur redovisas enligt de formella lanevillkoren. Avtalad arlig amorteringstakt uppgér

till 600 tkr (600 tkr) da refinansiering planerades i takt med forfall.

Not 10 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan redovisas under foljande poster i balansrékningen.

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintdkter
Upplupna riantekostnader lan
Upplupna kostnader

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2022-12-31

28 350
28 350

600
600

2022-12-31

473
196

45
715

2021-12-31

28 950
28 950

600
600

2021-12-31

993
80
137
1210

Moderbolaget har stéllt ut en kapitaltdckningsgaranti om 2 000 tkr géllande till och med 2024-03-31 for

sékerstillande av bolagets fortsatta drift.
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Not 13 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31

Stiillda sékerheter till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 32 000 32 000
32 000 32 000

Goteborg, den dag som framgér av min elektroniska signatur, 2023-03-10

Daniel Utbult
Daniel Utbult

Var revisionsberittelse har lamnats 2023-03-14
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Gunilla Lonnbratt

Gunilla Lonnbratt
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdimman i Ostergardsgatan 7 Fastighets AB, org.nr 559092-0087

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Ostergardsgatan 7 Fastighets AB for rakenskapsaret 1 januari 2022 till 31 december 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av
Ostergardsgatan 7 Fastighets ABs finansiella stallning per 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande till Ostergardsgatan 7 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven
for den interna kontroll som den bedomer ar nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt,
om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upph6ra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Ostergardsgatan 7 Fastighets AB for rakenskapsaret 1
januari 2022 till 31 december 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande
till Ostergardsgatan 7 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande bedoma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.



2(2)

pwec

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av foérvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den 14 mars 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Gunilla Lénnbratt
Gunilla Lonnbratt
Auktoriserad revisor
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