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Arsredovisning

for

Wistbygg Projektutveckling AB

556943-4870

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Wastbygg Projektutveckling AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 31 maj 2023. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Boras den 31 maj 2023

L

Jonas Jonehall
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Wistbygg Projektutveckling AB 1 (15)
Org.nr 556943-4870

Styrelsen och verkstillande direktdren for Wistbygg Projektutveckling AB avger f6ljande arsredovisning
for rakenskapsaret 2022.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, Tkr.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget bildades under 2013 och skall bedriva projektutveckling av bostéder, kommersiella lokaler och
samhéllsfastigheter 1 Sverige.

Bolagets affirsmodell bygger pa utveckling 1 samarbete med finansiella partners och langsiktiga
fastighetsdgare, endast under kortare 6vergangsperioder innehas fastigheter.

Foretaget har sitt sdte 1 Goteborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Det finns flera osidkerhetsfaktorer 1 var omvirld som paverkar verksamheten. Rysslands invasion av
Ukraina, Energi- och materialkostnader liksom stigande réntor och inflation som &r allmént spridd 1
samhéllet. Till £6ljd av omvérldssituationen ser vi en vikande bostadsmarknad under 2022.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Den nedatgaende trenden mom de omraden vi identifierade under 2022 fortsitter att hélla 1 sig och
paverka verksamheten in pa det nya aret. Ett intensivt arbete pagar [6pande med att analysera
marknadsldget och folja utvecklingen 1 syfte att minimera de risker som foreligger kopplat till
omvirldssituationen. Med vart starka varumérke och kompetenta medarbetare arbetar vi fortsatt med
tydlig inriktning mot affdrer dir 16nsam tillvixt &r prioriterat for att kunna fortsétta forbéttra ménniskors
livsmiljGer.

For att kunna aterskapa lonsamhet pa de nivaer som Wistbygg Gruppen historiskt levererat, har
bedémningen gjorts att kostnadsmassan for koncernen maste anpassas.

Den 4 maj lades darfor ett varsel pa totalt 70 personer 1 koncernen detta for att sdkerstilla och aterskapa
koncernens langsiktiga 16nsamhet utifran de nya marknadsforutsidttningar. Hur effekterna av detta beslut
paverkar bolaget dr dnnu ej klart.

Tillstands- eller anmélningspliktig verksamhet enhgt miljobalken

Bolaget bedriver ingen anmélningspliktig/tillstandspliktig verksamhet enligt miljobalken. Koncernen har
utarbetat en miljdpolicy och arbetar aktivt med miljdfragor bade ute pa byggarbetsplatser och 1
administrationen.




Wistbygg Projektutveckling AB
Org.nr 556943-4870

Agarforhillanden

Wistbygg Projektutveckling AB &r ett heldgt dotterbolag till Wastbygeg AB, org nr 556943-4847,

2 (15)

Goteborg, ingaende 1 Wiastbygg koncernen, med yttersta moderforetag Wastbygg Gruppen AB, org nr

5363878-5538, Goteborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 99 108 58 063 32761 30 279
Resultat efter finansiella poster 60 141 98 839 -4751 -23 537
Balansomslutning 6435 150 631 149 740 137 331 327
Antal ansté]lda 26 29 23 26
Forandringar i eget kapital (Tkr)
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 39 709 115 367
Disposition enligt beslut
av arsstdmman: 115 367 -115 367
Utdelning -120 000
Arets resultat 70 834
Belopp vid arets utgang 50 35 076 70 834
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 35 075 958
arets vinst 70 833 585
105 909 543
disponeras sa att
till aktiedigarna utdelas 38 000 kr per aktie, totalt 38 000 000
1 ny rédkning 6verfores 67 909 543
105 909 543

Styrelsen foresldas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

2018
17 510
32 759

171 340
24

Totalt

155 126

0

-120 000
70 834
105 960

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen dr férsvarlig med hansyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
Tir -2022-12-31 -2021-12-31
o
S Nettoomsittning 99 108 58 063
e Ovriga rorelseintikter - 2 115 2 603
gi 99 223 60 666
&3
e Rorelsens kostnader
:':E Projektkostnader ~75 144 -38 010
L Ovriga externa kostnader 3 -43 720 -33 335
ﬂ'[] Personalkostnader 4 -32 519 -40 767
i -151 383 112 112
| Rorelseresultat 5} -32 160 -51 446
Resultat fran finansiella poster
Resultat {fran andelar i koncernforetag 6 120 450 158 000
Ovriga ranteintéikter och liknande resultatposter 7 7 049 16 896
Riéntekostnader och liknande resultatposter 3 -15 198 -24 611
112 301 150 285
Resultat efter finansiella poster 60 141 98 839
Bokslutsdispositioner 9 0 7523
Resultat fore skatt 60 141 106 362
Aktuell och uppskjuten skatt 10 10 693 9 005

Arets resultat 70 834 115 367
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Wiistbygg Projektutveckling AB
Org.nr 556943-4870

Balansrikning
Tk

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangay
Projektrattigheter

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Uppskjutna skattefordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager
Exploateringsfastigheter m.m.

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12, 13
14

15

2022-12-31

4750
4 750

11 389
46 299
57 689
62 439

99 029
99 029

22221
236 449

174
223 6238

1210
483 682

582 711

645 150

4 (15)

2021-12-31

4750
4 750

9 189
35 606
44796
49 546

122 760
122 760

36 018
289 3818
1213
130 352
1 443
458 843

581 603

631 149
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Wistbygg Projektutveckling AB
Org.nr 556943-48770

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Ovriga avsdttningar
Summa avsittningar

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16

17

18

2022-12-31

50
50

35076
70 834
105 910
105 960

4 634
4 634

8 286
509 799
6 756
9715
534 556

645 150

5 (15)

2021-12-31

S0
50

39 709
115367
155 076
155 126

5 433
5 433

35818
410 521

9 640
14 610

470 590

631 149
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oforindrade jamf{ort med féregaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Pagaende entreprenadavtal och liknande
Inkomster fran uppdrag pa 16pande rikning redovisas som intékt 1 takt med att arbetet utférs och material

levereras eller forbrukas innebérande att vinsten fran uppdragen avréknas successivt.

Om det inte dr sannolikt att betalning kommer att erhallas for belopp som redan har redovisats som intékt
redovisas det belopp som sannolikt inte kommer att erhallas som en kostnad.

I balansrikningen jamfors redovisade intidkter med de belopp som fakturerats bestéllaren under samma
period. Om de fakturerade beloppen 6verstiger den redovisade intdkten utgdér mellanskillnaden en skuld,
vilken redovisas som fakturerad men ej upparbetad intékt. Om intékten dverstiger de fakturerade
beloppen utgér mellanskilinaden en fordran vilken redovisas som upparbetad men ej fakturerad intékt.

Inkomster fran uppdrag till fast pris redovisas som ntékt enligt uppdragens respektive
fardigstillandegrad, sa kallad successiv vinstavrakning. Féardigstdllandegraden faststills huvudsakiigen

genom att jimfora nedlagda uppdragsutgifter med totala uppdragsutgifter.

Nir utfallet kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt redovisas uppdragsinkomsten och hénforliga
uppdragsutgifter 1 resultatrakningen med utgangspunkt fran fardigstdllandegraden av aktiviteterna pa
balansdagen.

Om det ekonomiska utfallet av ett uppdrag inte kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt redovisas en intékt
endast med ett belopp som motsvarar de uppkomna uppdragsutgifter som sannolikt kommer att ersittas
av bestillaren. Om det &r sannolikt att de totala uppdragsutgifterna kommer att 6verstiga den totala
uppdragsinkomsten fran ett uppdrag redovisas den befarade f6rlusten som en kostnad omgaende 1

resultatrikningen.
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Wistbygg Projektutveckling AB 7 (15)
Org.nr 556943-4870

Immateriella tiligangar

Foretaget redovisar internt upparbetade immateriella anldggningstillgangar enligt aktiveringsmodellen.
Det innebér att samtliga utgifter som avser framtagandet av en internt upparbetad immateriell
anlageningstiligang aktiveras och skrivs av under tillgangens beréknade nyttjandeperiod, under

forutséttningarna att kriteriena 1t BENAR 2012:1 &r uppiyllda.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vasenthigt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Immateriella anliggningstillgangar
Balanserade utgifter f6r utvecklingsarbeten ) ar

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrdkningen nér
bolaget blir part i instrtumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrékningen
nér rétten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har Gverfort 1
stort sett alla risker och formaner som ar forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran

balansriakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andelar i dotterforetag
Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. 1
anskaffningsviérdet ingér kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt {orvirvskostnader. Eventuella

kapitaltillskott 1aggs till anskaffningsvirdet nér de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstiligangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag {6r individuellt bedomda os#kra fordringar.

Exploateringsfastigheter
Nedlagda kostnader aktiveras 16pande och avrdknas vid f6rséljning av projekten eller kostnadstors vid

konstaterade uteblivna projekt.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frén det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rédntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta. Harigenom dverensstdmmer vid fértallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Leasingavtal

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért 6ver leasingperioden.
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Wistbygg Projektutveckling AB 8 (15)
Org.nr 556943-4870

Inkomstskatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f61)d av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokiérda respektive
skattemadssiga virden for tillgdngar och skulder samt for vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
férandringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period foréndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsétining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemédssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
6verskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som #r hanforlig till obeskattade reserver.

Avsattningar

Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hénforliga till rikenskapsaret
eller tidigare rikenskapsar och som pa balansdagen antingen ér séikra eller sannolika till sin forekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt d& de ska infrias.

Ersiattningar till anstillda

Erséttningar till anstillda avser alla former av erséttningar som foretaget ldmnar till de anstéllda.
Kortfristiga erséttningar utgoérs av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersittning efter avsiutad anstéllning (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till f6]jd av en tidigare
héndelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

I foretaget finns endast avgiftsbestdmda pensionsplaner. Som avgiftsbestimda planer klassificeras planer
dir faststidllda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala nagot ytterligare, utéver dessa
avgifter.

Utgifter for avgiftsbestimnda planer redovisas som en kostnad under den period de anstéllda utfor de
tjénster som ligger till grund {6r forpliktelsen.

Koncernbidrag
Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Koncernférhallanden

Moderforetag 1 den storsta koncernen dédr Wistbygg Projektutvekling AB ér dotterforetag och
koncenredovisning upprittas 4r Wistbygg Gruppen AB, org nr 5568789-5538, Goteborg. Moderforetag 1
den minsta koncernen diar Wistbygg Projektutveckling AB &r dotterforetag och koncernredovisning

upprittas dr Wiastbygg AB, org 556940-4847.

Uppskattningar och bedémningar

Upprittandet av bokslut och tilldmpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den fidpunkt da beddmningen
gors. Uppskattningar och bedomningar r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstdndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds {6r att bedoma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses Over regelbundet.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

2022 2021

Forsakringsersittning 43 0
Ovrigt 67 2 603
115 2 603

Not 3 Leasingavtal
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 792 tkr (1 104).

Framtida leasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:

2022 2021
Inom ett ar 1 187 1376
Senare dn ett ar men mom fem ar 742 1153

1929 2 529
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Not 4 Anstillda och personalkostnader

iy

: 2022 2021
o
o
}E Medelantalet anstélida
&2 Kvinnor 12 13
%: Min 14 16
.’“'"’i 26 29
5
. Loner och andra ersittningar
&3 Styrelse och verkstéllande direktor 0 516
:'3 Ovriga anstéllda 17 360 24 769
" 17 360 25 285
Sociala kostnader
Pensionskostnader {6r styrelse och verkstéllande direktor 0 172
Pensionskostnader for 6vriga anstillda 4 2380 5 085
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 8 105 9218
12 385 14 474
Totala Ioner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 29 745 39 739

I beloppet for l6ner och pensionskostnader ingéar en berdknad bonus f6r 2022 (inkl. sociala avgifter) med
1 236 tkr. Utbetald bonus under 2022 som avsag 2021 uppgick till 2 316 tkr dessa var reserverade
foregaende ar till 4 785 tkr (inkl sociala avgifter). Foregdende ar uppgick motsvarande belopp netto till 3

126 tkr.

Koénsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor 1 styrelsen 0 % 0 %
Andel mén 1 styrelsen 100 % 100 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 33 % 67 %o
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare 67 % 33 %

Not 5 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

120 430

2022 2021
Andel av arets totala ink6p som skett fran andra féretag 1
koncernen | 26,00 % 22,00 %
Andel av arets totala forsdljningar som skett till andra foretag 1
koncernen 25,00 % 6,00 %

Not 6 Resultat fran andelar i koncernforetag

2022 2021
Erhallna utdelningar 121 950 158 000
Nedskrivningar -1 500 0

158 000
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Wistbygg Projektutveckling AB
Org.nr 556943-43870

Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran koncernfGretag
Ovriga rinteintikter

Not 8 Riéintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rintekostnader

Not 9 Bokslutsdispositioner

Erhallet koncernbidrag
Limmnat koncernbidrag

Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Fordndring av uppskjuten skatt avseende underskott

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter
Redovisad effektiv skatt

Not 11 Projektrittigheter

Ingaende vérde
Arets forindring

Procent

20,60

-17,78

11 (15)

2022 2021

L3S 16 728

5270 168

7 048 16 896

2022 2021

-15 197 -24 604

-1 -7

-15 198 -24 611

2022 2021

0 7 744

0 -221

0 7523

2022 2021

0 0

10 693 9 005

10 693 9 005
2022 2021
Belopp Procent Belopp
60 141 106 362
-12 389 20,60 -21 911
-2 040 -1 632
25 122 32 548
10 693 -8,47 9 005

2022-12-31 2021-12-31

4750 5 000

0 -250

4 750 4 7350
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Wistbygg Projektutveckling AB

Org.nr 556943-4870

Not 12 Andelar 1 koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop
Aktiedgartiliskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Namn

Havbund AB

Hyresbo Holding AB
Sddertérn Holding AB
Retail Utveckling 1 Holding
AB

WBPST Utveckling Holding

AB

WB Projektutveckling
Entreprenad AB

WBPST Samhaille Holding
AB

WBPSV Holding AB
WBPSV Holding 1 AB
WBPSV Holding 2 AB
WBPU Holding AB
WBPU Bostéder Holding 1
AB

WBPU Bostidder Holding 2
AB

WBPU Bostédder Holding 3
AB

Retail Utveckling 2 Holding
AB

Not 13 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital-
andel

67
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

100

Rostratts-
andel

67
100
100
100
100
100

100
100
100
100
100
100
100
100

100

12 (15)

2021-12-31

5 814

235
3 350
9189

0
0
0

2022-12-31

9 189

0

3 700

12 889

. 0

-1 500

-1 500

11 389
Antal Bokfort
andelar viarde
335 33
500 50
50 000 155
50 000 852
30 000 50
50 000 550
50 000 4 150
50 000 3 609
50 000 1 065
50 000 50
50 000 50
50 000 50
50 000 50
50 000 50
25 000 625

11 389

9189
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Wistbygg Projektutveckling AB
Org.nr 556943-4870

Havbund AB

Hyresbo Holding AB

Sddertorn Holding AB

Retail Utveckling 1 Holding AB
WBPST Utveckling Holding AB
WB Projektutveckling
Entreprenad AB

WBPST Samhélle Holding AB
WBPSV Holding AB

WBPSV Holding 1 AB
WBPSV Holding 2 AB

WBPU Holding AB

WBPU Bostidder Holding 1 AB
WBPU Bostdder Holding 2 AB
WBPU Bostdder Holding 3 AB
Retail Utveckling 2 Holding AB

Org.nr

356966-0227
556931-8578
5356981-3131
556942-6611
559047-9720

559058-0949
559109-8735
559008-8372
559082-2507
239113-2641
559147-1478
559256-7498
259267-8485
259267-8477
559349-7752

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

2022-12-31
Temporira skillnader

Skattemissiga underskottsavdrag

2021-12-31
Temporira skillnader

Skattemdssiga underskottsavdrag

Forindring av uppskjuten skatt

Skattemissiga underskottsavdrag

Upplupna intékter
Ovriga poster

Siite

Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg

Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg

Not 14 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Uppskjuten
skattefordran
46 299

46 299

Uppskjuten
skattefordran
35 606

35 606

Belopp vid
arets ingang
35 606

35 606

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Uppskjuten
skatteskuld

0
0

Uppskjuten
skatteskuld

Redovisas 1

0
0

resultatrik.
10 693

10 693

2022-12-31

1 150
60
1210

13 (15)

Netto

46 299
46 299

Netto

35 606
35 606

Belopp vid
arets utgang
46 299

46 299

2021-12-31

1396
47
1443



Wistbygg Projektutveckling AB
Org.nr 556943-4870

14 (15)

- Not 16 Avsattningar
E?; 2022-12-31 2021-12-31
e
;
E%} Belopp Vld 5,1:6’[3 ingang > 433 3 940
= Arets avsittningar 100 1993
F};;i“ Under aret ianspraktagna belopp -899 0
2 Under éret aterforda belopp 0 ~-500
Ej 4 634 S 433
)
i
- Specifikation dvriga avsittningar
i Garantiataganden 4 634 5 433
4 634 5433
Not 17 Skulder hos koncernforetag
Av beloppet avser 502 062 tkr (404 736 tkr) andel 1 koncernkonto
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna l6ner 2 957 5 403
Upplupna semesterloner 2 920 3 1438
Upplupna sociala avgifter 1086 3019
Upplupna projektkostnader 2 382 2790
Ovrigt 370 250
9 715 14 610

Upplupna arbetsgivaravgifter avseende 16n december 2022 har omklassificerats till Gvriga skulder.

Sirskild 1onskatt har under 2022 omklassificerats till skatteskulder.

Not 19 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Den nedatgaende trenden inom de omraden vi identifierade under 2022 fortsétter att halla 1 sig och
paverka verksamheten in pa det nya aret. Ett intensivt arbete pagar 16pande med att analysera
marknadsldget och f6lja utvecklingen 1 syfte att minimera de risker som foreligger kopplat till
omvarldssituationen. Med vart starka varumairke och kompetenta medarbetare arbetar v1 fortsatt med
efter var tydliga inriktning mot affarer dér 16nsam tillvixt &r prioriterat f6r att kunna fortsétta forbéttra

méanniskors livsmiljéer.

For att kunna aterskapa lonsamhet pa de nivaer som Wistbygg Gruppen historiskt levererat, har

bedomningen gjorts att kostnadsmassan f6r koncernen maste anpassas.

Den 4 maj lades dirf6r ett varsel pa totalt 70 personer 1 koncernen detta for att sdkerstélla och aterskapa
koncernens langsiktiga lonsamhet utifrén de nya marknadsforutséttningar. Hur effekterna av detta beslut
paverkar bolaget dr dnnu ej klart.
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Wistbygg Projektutveckling AB
Org.nr 556943-4870

Goteborg den 31 majy 2023

e

Joakim Efraimsson
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats den 31 maj 2023

Grant Thornton Sweden AB

b

Lars Kjellgren
Auktoriserad revisor

Jonas Jonehall

15 (15)
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Till bolagsstamman i Wastbygg Projektutveckling AB
Org.nr. 556943 - 4870

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen f6r Wastbygg Projekt-
utveckling AB f&r ar 2022.

Enligt vé&r uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Wastbygg Projektutveckling ABs finansiello
stdlining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
fér aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r

férenlig med Grsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststdller resultatrdk-

ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till Wastbygg Projektutveckling AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

dndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktdren som har ansvaret for
att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direkts-
ren ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddmer &r nod-
vandig for att upprdtta en arsredovisning som inte innehdller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-

heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stdllande direktdren fér bedémningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om or-
héllanden som kan paverka férmdgan att fortsdtta verksamheten

och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstdllande direk-
téren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller
inte har n&got realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara maél &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nGgra vdsentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att

amna en revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Lid

Revisionsberattelse

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garant;
fér att en revision som utfdrs enligt [SA och god revisionssed i Sve-
rige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sa-
dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter el-

ler misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela re-
visionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inh&dmtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och andamalsenliga fér att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f5ljd av ce-
gentligheter Gr hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler dsidosdattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgdrder som ar l[dmpliga med hdnsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktorens

uppskattningar i redovisningen och tilihérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om l&dmpligheten i att styrelsen och verkstal-
lande direktoren anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns na-
gon vdasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig os&kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmdrksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram

till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser

eller férhallanden géra att ett bolag inte l&ngre kan fortsdtta verk-
samheten.

» utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om

arsredovisningen Gterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sdtt som ger en rdttvisande bild.
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Grant Thornton

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revis-
lon av styrelsens och verkstdllande direktérens forvaltning for
Wastbygg Projektutveckling AB for ar 2022 samt av férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot och verk-
stdllande direktdren ansvarsfrihet for rédkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i férhallande till Wastbygg Projektutveckling AB en-
ligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkese-

tiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det Gr styrelsen som har ansvaret 1or forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller f5rlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r f6r-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdlining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
nolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-

agets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
hingen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt. Verkstdllande direktéren ska skdta
den |6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-

ningar och bland annat vidta de atgdrder som &r nédvandiga for
att bolagets bokfdring ska fullgéras | overensstimmelse med lag

Stockholm den 31 maj 2023,
Grant Thornton Sweden AB

Lars Kjellgren
Auktoriserad revisor

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sGkerhet kunna bedéma om négon styrelse-
ledamot eller verkstdllande direktéren i ndgot vésentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nGdgon férsums-

melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
* pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, érs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av stkerhet bedéma om f&rslaget &r férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet Gr en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdarder eller férsummelser som kan féran-

leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte Gr férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvédn-
der vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller friust grun-
dar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pd var professionella be-
ddmning med utgdngspunkti risk och vésentlighet. Det innebdar att
vi fokuserar granskningen pad sadana atgdrder, omrdden och f&r-
hallanden som dr vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgdrder och andra férhéllanden som ar relevanta f8r vért utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrel-

sens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen f6r detta
for att kunna beddma om forslaget ar féreniigt med aktiebolagsla-

gen.



