Arsredovisning
for

CREAG Scandinavia Holding AB

559006-0876

Réakenskapsaret

2023

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i CREAG Scandinavia Holding AB intygar att resultatrikningen och

balansridkningen i arsredovisningen faststilldes pa arsstimman den 16 maj 2024, Arsstimman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur vinsten ska disponeras.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med

originalen.

Stockholm den 22 maj 2024
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Styrelsen for CREAG Scandinavia Holding AB avger f6ljande arsredovisning f6r rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Bolaget bildades 2015-02-27 och registrerades hos bolagsverket 2015-03-03. Bolaget har sitt séte i
Stockholms [dn 1 Sverige.

Py

Bolaget skall dga och férvalta aktier och fastigheter och bedriva ddirmed férenlig verksamhet.

V- ZESELT WA SH

Den 9 april 2015 bildade bolaget det danska bolaget Vermlandsgade 51 ApS vilket senare t6rvérvade
fastigheten Vermlandsgade 51 1 Képenhamn.

VIV
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Den 18 juni 2015 forvirvade det danska bolaget Ny Ostergade Ejendomme ApS, dgare till fastigheterna
Ny Ostergade 14, 16 och 20 i Képenhamn.

.....

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

[nga visentliga hdndelser har dgt rum under aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 13413 -192 4775 6 983 '""“
Balansomslutning 42 334 62 222 67 114 69 451 :
Soliditet (%) 99,9 99,9 99,9 99,9 |

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid drets ingang 50 62 305 -192 62 163
Utdelning -33 300 -33 300
Omforing fg ars resultat -192 192 0
Arets resultat 13412 13 412

Belopp vid arets utgang 50 28 813 13 412 42 275
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 28 812 122
arets vinst 13412 240
42 224 362

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 4 800 000
| ny rakning dverfores 37 424 362
42 224 362

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen ska utbetalas.
Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3§ aktiebolagslagen enligt
féljande redogorelse:

Bolaget har en stark finansiell stdllning per den 31 december 2023, vilket ger utrymme f6r foéreslagen ,
utdelning. 5
Styrelsens forslag till utdelning har skett med hénsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och :3*
risk stéiller pa det egna kapitalet samt med hédnsyn till bolagets konsolieringsbehov, likviditet och >
stidllning 1 6vrigt och bed6ms inte kunna innebéra en férsvagning av bolagets framtida f6rméaga att .?

fullgdra sina térpliktelser.

Foretagets resultat och stilining 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not
Tkr

Summa rorelseintikter, lagertforidndringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar t koncerntoretag 3
Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter 2

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

-243
-243
-243

8318
5337
13 655
13 412

13 412

13 412

3 (7)

2022-01-01
-2022-12-31

-235
=233
-233

43

43
-192
-192

-192
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CREAG Scandinavia Holding AB
Org.nr 559006-0876

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

36 845
36 845
36 845

5 489
S 489
5 489

42 334

4 (7)

2022-12-31

61 975
61 975
61 975

247
2477
247

62 222
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50

Summa bundet eget kapital S0 50

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 28 812 62 304

Arets resultat 13412 -192

Summa fritt eget kapital 42 224 62 112

Summa eget kapital 42 274 62 162
Kortfristiga skulder i
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 60 60 =
Summa Kortfristiga skulder 60 60 ;:\d
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 334 62 222 :

Ao
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Fordringar, skulder och avsiittningar

Om inget annat anges ovan vdrderas kortfristiga fordringar till det ldgsta av dess anskaffningsvarde och
det belopp varmed de beridknas bli reglerade. Langfristiga fordri Ingar och [angfristiga skulder virderas
efter det forsta virderingstillfillet till upplupet anskaffnmgsvatde Ovriga skulder och avsittningar

virderas till de belopp varmed de beriiknas bli reglerade. Ovriga tillgadngar redovisas till
anskaffningsvirde om inget annat anges ovan.

iiiiii

N A -y
S000 Vs

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter \;

2023 2022 S

Valutakursdifferenser 5 280 43

Rénteintdkter bank 57 0

5 337 43 %

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag g

2023 2022 v

Erhallna utdelningar 8318 0 -

8318 0 5

Not 4 Andelar i1 koncernforetag i
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaftningsvirden 80 530 80 330
Nedsittning av aktiekapital -25 130 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 55 400 80 530
[ngaende nedskrivningar -18 555 -18 555
Arets nedskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -18 555 -18 555

Utgaende redovisat virde 36 845 61 975
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Not 5 Uppgifter om moderforetag

Creag Scandinavia Holding AB, 559006-0876, dr ett helagt dotterbolag till Catella Real Estate AG org.nr
502068-5946, och ingér i fonden Catella Scandia Chances.

Not 6 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hidndelser har intrdffat efter rikenskapsarets utgang.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
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‘Med min signatur bekraftar jog innehailet och alfo dotum | detta dokumeniet.”

Johan Gustavsson (sSN-validerad)

Styrelseordférande
Serienummer: d01ddcOf4bbibcl...]7d3d305d01648
IP: 62.63.XXX.XXX [Q]
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Aukt. Revisor / Godkand revisor

Serienummer: b1731460f9c6c7]...]7051695af49dd
IP: 147.161.xxXX.XXX [j r,

2024-05-14 13:56;40 UTC

ﬁ'}:"
ﬁ:‘ -*'Iig
Bankli} ~&-

Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
sigheringsdatan i dokumentet 4r sdkrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar 1ast
och ndsstamplat med ett certifikat fran en betrndd tredje part. All kryptografisi
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Hur man verifierar orviginaliteten hos dokumentet
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Anja Lindstrém (ssN-validerad)
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Building a betler
working world

Revisionsbherattelse

Till bolagsstamman | CREAG Scandinavia Holding AB, org.nr 559006-0876

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for CREAG Scan-
dinavia Holding AB for rékenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdasentliga av-
seenden rattvisande bild av CREAG Scandinavia Holding AB:s
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess fi-
nansiella resuitat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-
ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga de-
lar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststalier resultatrak-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till CREAG Scandinavia Hol-
ding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6ér vara uttalanden.

styreisens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock infe om beslut har fattais om att avveckla verk-
samheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [@mna en revisionsberattelse som innehaller vara utta-
landen. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pa-
verka de ekonomiska besiut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

e dentifierar och bedomer viriskerna to6r vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revis-
jonsbevis som ar tillrackliga och andamaisenliga for att ut-
g6ra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upp-
tacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivite-
ten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osa-
kerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallan-
den som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga
atf fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsbe-
rattelsen fasta uppmadrksamheten pa upplysningarna i ars-
redovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de re-
visionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisions-
berattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallan-
den gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksam-
heten.

« utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplyshing-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
woriting world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av CREAG Scandinavia Hol-
ding AB for rékenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispo-
sitioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt tor-
slaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamo-
ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi ar oberoende i forhallande till CREAG Scandinavia Hol-
ding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid térslag tiil ut-
delning innefattar detta bland annat en beddmning av om ut-
delningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stall-
ning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dar att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som Kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pad nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dar en hiig grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander vi professionellt omddéme och har en professionelit
skeptisk instailning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskap-
erna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfoérs bas-
eras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta foér vart uttalande om an-
svarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens fér-
slag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval
av underlagen for detta for att kunna beddéma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Anders Linusson
Auktoriserad revisor
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