AB Chalmersska huset

AY sredvisnin

for

halmersska huset

Rékenskapsaret

Faststillelseintyg

i arsredovisningen har faststillts pd drsstimma den 12 april 2024. Arsstimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med
originalen.
Goteborg den 3 juni 2024

Nicklas Arfvidsson
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AB Chalmersska huset
Org.nr 556547-8996

Styrelsen och verkstéllande direktoren for AB Chalmersska huset avger foljande drsredovisning for

réakenskapsaret 2023.

[ (10)

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

AB Chalmersska Huset 4r ett heldgt dotterbolag till Chalmersfastigheter AB, organisationsnummer

556487-9764.

AB Chalmersska Huset dger och forvaltar fastigheten Goteborg inom Vallgraven 16:14 med adress Sodra

+4

Hamngatan 11, Bo _
huset hyrs av Chalmers tekniska hogskola AB.

Foretaget har sitt sdte 1 Vastra Gotalands lan, Goteborg kommun.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022

Nettoomsattning 7057 6343

Resultat efter finansiella poster 242 533

Soliditet (%) 14,5 L33

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérdermgsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Akftie- Balanserat
kapital resultat

Belopp vid arets inging 230 2110

Disposition enligt beslut
av drsstimman:

- Balanseras 1 ny rdkning 3

Arets resultat

Belopp vid rets utging 230 2507

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning overfores.

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.
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2 566 661

2021
4458
577
10,9

Arets
resultat

397

-397
60

2 506 898

59 763

2566 661

aget bedriver ocksé konferensverksamhet i huset. Samtliga lokaler och bostédder i

20290
4 602
8
7,4

.59

2019
6 331
507
2.1

Totalt
0

60
2797




AB Chalmersska huset
Org.nt 556547-8996

Resultatrakning Not

Rérelsens
Nettoomsattning
Ovriga réreiseintikter
Summa intikter

Rérelsens kostnader

Drift- och forvaltningskostnader
Avskrivningar av anldgeningstillgdngar 6
Summa kostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster , .

Resultat efter finansiella poster

Skatt 7
Arets resultat
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-2022-12-31

6 343
6 343

4133
901
.5 034
1 309
776
-776

397
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AB Chalmersska huset
Org.nr 556547-8996

Balansrakning
Tkr B

TILLGANGAR
Anliggningstillgngar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anlidggningstiligangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa kortfristica fordringar

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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23 696
7162
24 458

571
177
212
960

960

25 418
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AB Chalmersska huset 4 (10)
Org.ar 556547-8996
Tkr .

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 230 230
Summa bundet eget kapital 230 230

Balanserat resultat 2 507 2110
Arets resultat 60 397
Summa fritt eget kapital 2 567 2 507

Summa eget kapital 2797 2737
Avsittningar for uppskjutna skatter 992 810

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 385 417
Skulder till koncernforetag 19 712 20910
Ovriga skulder '” 362 189
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 537 361
Summa kKortfristiga skulder 20 996 21 871

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 785 25 418
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AB Chalmersska huset
Org.nr 556547-8996

Kassaflodesanalys
Thkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Avrets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

242
865

1107

-73
159

-159
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2022-01-01
-2022-12-31

533
9501

1434
595

-1 392
637

-637
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Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar otorandrade jamiort med foregaende ar.

Intdktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlithigt sétt.

Anlﬁggnin g-sﬁllgz‘in--gar

ackumulel adc avskrwmngal enhgt plan @ch eventuella nedsk;t wmngar

Avskrivning sker linjart 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hinsyn till vasentligt restvirde.
Féljande avskrivningstid tillimpas:

Komponentindelning

Materiella anliggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna dr betydande och nir
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgdng byts
'ut thL ange:i. as eventuell kvarval ande del av den gamla kemponenten GCh den nya komponen ens

Féljande avskrivningstider tillimpas:

- Stomme och grund 100 ar
- Yttertak 45 ar
- Fasad 50 ar
- Fonster 50 ar
- Hiss 25 ar
- El 40 ar
- Virme, sanitet, ventilation och kyla 4() ar
- Styr- och dvervakning 10 ar
- Lokalanpassningar 3-10 ar
- Qvrigt/r estpost 40-50 ar
- Inventarier och installationer 5-10 ar

Kundfordringar/korifristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséattningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Leasingavtal _ o .
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, siavil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad hinjirt 6ver leasingperioden.

= TeamEngine Dacument E-Sign 10: 2898D592-DE64-4CE5-A74D-ASBEB2D38I43. Page 6 0f 11, s e s st s e
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AB Chalmersska huset
Org.nr 556547-8996

Inkomstskatter

7 ¢

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skart

Aktuell skatt avser inkomstskatt £or innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

balansdagen.

Offentliga bidrag

inkomstskatt som #nnu inte redovisats. Aktuell skatt beriiknas utifrdn den skattesats som géller pet

I de fall ingen framtida prestation for att erhilla bidraget kriivs, intiktsredovisas offentliga bidrag da

erhallits eller lcommer att erhallas.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bciks‘?lutsdfisrpos-iti'oiner och skatter.

Soliditet (%)

10)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

Not 2 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Mién

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Ldner och andra ersittningar

Sociala kostnader och pensionskostnader

(varav pensionskostnader)

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel mién i styrelsen

Andel médn bland dvriga ledande befattningshavare

Till styrelsens ledaméter och VD utgar inget arvode.

2023

58
245
(49

831

33 %
67 Y%
100 %

6

556
25
40)

781

67 Yo

100 %
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AB Chalmersska huset
Org.nr 556547-8996

Not 3 Operationell leasing - leasinggivaren

2023

Inom ett ar 3015

8 (10)

Fordran avseende framtida leasingavgifter, for icke uppsigningsbara leasingavtal, forfaller till betalning
enligt foljande:

2022

3 004

Senare 4n ett &r men inom fem &r 8473 11 442
11 488 14 446

Not 4 Operationell leasing - leasingtagare
Framtida leasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

2023

Inom ett ar 259
Senare dn ett ar men inom fem ar 778
1037

Not 5 Arvode till revisorer

2022

693

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och

verkstillande direktorens forvaltning, Svriga arbetsuppgifter som det ankommer pd bolagets revisor att

genomforandet av sddana Gvriga arbetsuppgifter.

2023
Ernst & Young AB

Revisionsuppdrag 20
20

Not 6 Avskrivningar

Byggnader 597

Inventarter och installationer 269

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt 182
Skatt pa drets resultat 182

Redovisat resultat 1 skattepliktig verksamhet fore skatt 242

Skatt berdknad enligt gillande skattesats (20.6%) 30
Ej avdragsgilla kostnader {9

Redovisad skattekostnad 182

e e T ]
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AB Chalmersska huset 9 (10)
Org.nr 556547-8996

Not 8 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 31 461 31115
[nkép | 346
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 31 461 31 461

Ingéiende avskrivningar -7 765 -7 168

Arets-- avskrivningar | =597 -597
Utgdende ackumulerade avskrivningar -8 362 -7765

Utgaende redovisat varde 23 099 23 696

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Marknadsvéarde 68 200 72 700

Fastighetsvirde
Newsec har per &rsskiftet virderat bolagets fastighet. Den sammanvigda virdebeddmningen baseras pa
marknadsanalys, resultatet av kassaflodesanalys samt utfors avkastningsberdkning. Vid vérdering

anvinds sdvil nuvarande hyresniva som beddmd marknadsmaéssig hyra i omrddet. En langsiktig
vakansgrad har bedomts till 3,0% (3,4%) etter att gdllande kontrakt l16per ut. Bedomda kostnader for driit

och underhdll har skett utifrdn byggnadens allminna skick. Vidare beriknas kostnader for drift och
underhdll folja inflationen. Marknadsvardet pa fastigheten uppgar till 68,2 mkr (72,7 mkr), vilket
overstiger bokfort varde med 44,4 mkr (48,2 mkr). Virdeforandringen 2023 uppgér till -6,2% (-2,5%).

Avkastningsvirdet for centrala fastigheter har berdknats till 4,23% (3,93%).

Not 9 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkép - . .
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

2023-12-31

7956
159
8 115

2022-12-31
7665

291

7956

-6 890

Ingdende avskrivningar -7 194
Arets avskrivningar -269 -303
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 463 -7193

Utgaende redovisat virde 652 763

Not 10 Stillda sidkerheter

2023-12-31 2022-12-31

<

Ovriga stillda sikerheter 0
Ansvarsforbindelser 0

-
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AB Chalmersska huset
Org.nr 556547-8996.

Arsredovisningen undertecknades av samtliga den 5 mars 2024

QOrdfdrande

Stefan Bengtsson Alexandra Kaber

Nicklas Arfvidsson
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats den 5 mars 2024

Malin Ekman Lorentzon
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i AB.Chalmersska Huset, ord.nr 556547 - 8996

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi harutfért en revision av arsredovisningen for AB<Chalmers-
ska Huset for rékenskdpsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga av-
seenden rattvisande bild av AB Chalniersska Husets finansiella
stdllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella re-
sultat och kassaﬂode fer aret enllgt arsredowsnlngslagen Far

d_e.l.ar._

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen.

Gmnd ff:i-ir -'ﬂ-tit-a-!anﬁen

dltlng (ISA) @ch god reuisionssed i Svenge Va,rt arisvar enllgt

dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns an-

svar. Vi ar oberoende | térhaltande till AB Chalmersska Huset
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska.ansvar enligt dessa krav.

Vi ansér at't de revi'si'enar;bevis vi ha“r 'inh'émta't ar 'tillrﬁ'c;kli-g*a ach
Styrelsens och vérkstdilande direktérens ansvar

Det ar styreisen och verkstallande direktoren somhar ansvaret

for att érsredovisn'ingen uppréttas och att den ger en rattvi-

sande blld enllgt arsredowsnlngslagen Styrelsen mch verkstal

.........

bedamer ar no.dva_n_d[g fo_r a_tt_up@ratta_-en. a-rszredav_l_sninq SOim

inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa

heror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for beddmningen av ho!agets for-
maga att fc}rtsatta verksamheten De upplyser nar sa ar tlll-
satta vefkséri**:heten GCh at[ anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift’ tillampas dock inte om sty-

relsen ochi verkstillande direktdren avser att likvidera holaget
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt al-

ternativ till att géra ndgot av detta,

Revisorns ansvar

Viéra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att arsre-
.dcviSnlngen som h’fe!het'inte irine’h’ﬁller négra vésentl.ig.a f.ela k-

_ach att Iarnna an remsmnsberattel'se“so'rn mnehalier vara utta*

landen. Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverlge alltid koemroer att upptacka en uasenthg

felaklighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésent-
liga-om de enskilt eller tiisammans rimligen kan férvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund |
arsredovisningen.

ftema_ kantmlien som vi Ideﬂtl.flerat

Som del aven revisionenligt 1ISA anvénder vi professionellt om-
dome och haren professionellf skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom;

» identifieraroch bedtmer viriskerna for vdasentliga telaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegent-

I‘igheter eller 'm“iss't'ag, 'utfsrmar-' ﬁc’h ut'ffjr grans'kningsét---

-leftermm oegentligheter kan mnefatta agerande ) maskc}pl
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller &sidosattande av intern kontroil.

kt}ntrell som har betydelse for var revision for att utforma
gransknmgsatgarder som dr ldmpliga med hansyn till om-
standlgheterna men inte for att uttala oss om effektivite-

_te_n i den interna kant_rollen

anvands och r:mltgheten | stvrelsens ach’ verkstallande d:—
rektorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

» drarvieénslutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verk-
stédllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredevmmngen Vi drar ocksd en
slutsats rned grund I de mhamtade rewsmnsbewsen om
ana handelser t—:ller ferhallanden som kan jeda till hety-
dande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksam-
heten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentltg 0sa-
kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fésta upp-
m.arksam.h.eten. pa upplysningarna i arsre.doms.nmgen. Qimn
den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &rotillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller forhallanden géra att etf bo-
lag inte langre kan fortsatta verksamheten.

s Utvdrderarviden dvergripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysning-
arpa, och om arsredovisningeﬂ aterge'r de underliggande
transaktionerna och handelserna pd ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-

nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste 'tjcksé' informera om betyde‘l‘s‘efulla iaktfage'lser under

Pennea dokumentnyckel: ZTUAQ-4GFX6-XYCAZ-IFGWQ-OTGIX-312NH
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens forvalt-
ning av AB: Chalmersska Huset for rakenskapsaret 2023 samt

av férsiaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst elier

foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i forvaltningsberattelsen ach beviljar styrelsens ledama-
ter och verkstéllande direkttren ansvarsfrihet {or rakenskaps-
aret..

Grund f-éi‘r -‘if't talanden

ansvar enllgt denna beskrws ne’urmare ] avsmttet E’ewsams an-

svar. Vi ar oberoende i fﬁrhallande till AB Chalmersska Huset

enllgt god- reyisorssed i Sverige och har i wrlgt fullqlort vart
vikesetiska-ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att derevisionsbevis vi harinhdmtat ar tillréckliga och
-andamalsenhga somgru nd fér vara uttalanden.

Styrefsens och verkstéllande direktbrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {0r forslaget till disposit-
joner betraffande bolagets vinst eller farlust. Vid férslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om wut-
delningen dr férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och st
ning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets Grgamsatlﬂn E}Ch fbrvaltnmgen

fortlo;:aande hedoma bolagets ekonamiska 5|tuation ach att
tillse att bolagets organisation &ar utformad sa att bokfGringen,
medelsforvaltningen och bolagets-ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt Kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande di-
rektdren ska skota den I8pande fdrvaltningen enligt styrelsens
rlktllnjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder
som ar pddvandiga for atl bolagets bokféring ska fullgbras i

overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen
ska skdtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
{6r att med enrimliggrad av sakerhet kunna hedéma om nagon

styrelseledamot eller verkstdilande direkidren | nagot vasent-
ligt avseende:

o foretagit nag@n atgard eller gjort Slg skyldrg till nagon for-
summelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och ddrmed vért uttalande om

detta, dr att med rimbg grad av sidkerhet beddma om forslaget

ir f6renligt med aktiebolagsiagen.

Rimilig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men mgen garantl

-'far att en revls:on som utfbrs enllgt qod rewsmnssed I Svenge

kan faranleda ersattmngsskyldlghet met bolaqet eller al:t el:t

'forslaq il dlspamt{oner av bolaqets vinst elter férlust inte &r

Som en del av en revision enl:gt gad revisionssad | Sverige an-

'vander w pmfessmnellt amdnme ar:h har en professaonellt

erna. Vi[ka tlllkommande gransknmgsatgarder som. utfors bas-
eras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk

och vasenthghet Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana-atgédrder, omréden och férhallanden som &r vasentliga
for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha

sédrskild betydelse {6r bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om an-

Swarsfrihet Sam underlag for vart uttalande om. styrelsens for-

Goéteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Malin Ekman Lorentzon
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