Arsredovisning

for

Fastighets AB Barkarby 22:2

559307-9493

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Barkarby 22:2 intygar att resultatrdkningen och
balansridkningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023-06-12. Arsstimman beslutade att
godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer éverens med
originalen,

Malmo 2023-06-12

Ann-Charlotte Hansson
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Styrelsen for Fastighets AB Barkarby 22:2 far hidrmed avge arsredovisning 10r rikenskapsaret 2022,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska dga och férvalta fastigheter och bedriva dédrmed forenlig verksambhet.

Bolaget dger del av fastigheten Barkarby 2:150.

Moderbolaget Ikano Bostadsutveckling AB har forbundit sig, genom en kapitaltdckningsgaranti, att
[6pande under rdkenskapsaret svara for att bolagets egna kapital uppgar till minst det registrerade
aktickapitalet.

Foretaget har sitt sdte i Sundbyberg.

Agarforhallanden
Bolaget ér ett dotterbolag till Barkarby 22 Holding AB (559370-7705).

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolagets bedémning #r att kriget i Ukraina inte haft ndgon vésentlig effekt pa de finansiella rapporterna

trots att bolagets dr exponerat for viasentliga risker.

Bolaget har under aret dndrat bolagsnamn och dragit igang verksamheten.

Bolaget dger del av fastigheten Barkarby 2:150 som har {6rvérvats under rdkenskapsaret.

Flerarsoversikt (TSEK) 2022 2021

(10 man)
Resultat efter finansiella poster -702 0
Balansomslutning 52 468 50
Soliditet (%) 0,2 100,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 50 000 0 0 50 000
Disposition enligt beslut av
arsstimman: 0 0 0
Erhallna aktiedgartillskott 750 000 750 000
Arets resultat =701 460 =701 460
Belopp vid arets utgang 50 000 750 000 -701 460 98 540
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen f6reslar att till forfogande stdlla nedanstaende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 750 000
arets forlust 701 460
48 540

disponeras s& att
1 ny rdkning dverfores 48 540

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-250
-230

163

-701 623

-701 460

-701 710

250

-701 460

-701 460

4(8)

2021-03-19
-2021-12-31
(10 mn)
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'Balansrﬁkning

TILLGANGAR

Omsiattningstillgeangar
Exploateringsfastigheter

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernftretag
Ovriga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

51718 008

750 250
0
750 250

S2 468 258

52 468 258

50 000

750 000
-701 460
48 540

98 540

52 369 718

52 468 258

5 (8)

2021-12-31

50 000
50 000

S50 000

50 000

50 000

-

S0 000

50 000



Fastighets AB Barkarby 22:2 6 (8)

Org.nr 559307-9493

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Fastighets AB Barkarby 22:2 med organisationsnummer 559307-9493 &r ett aktiebolag registrerat i

Sverige.

Modertoretag i den minsta koncern dir féretaget ingdr och som uppréttar koncernredovisning &r Ikano
Bostad AB med organisationsnummer 556289-0961 med séte i Malmo.

Modertoretag i den storsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning dr Ikano
S.A. med organisationsnummer B87-842 med site 1 Luxemburg. Det utldindska moderféretagets
koncernredovisning kan erhallas fran Ikano S.A., 1 rue Nicolas Welter, L-2740 Luxemburg.

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Likvida medel
Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra

kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som l&tt kan omvandlas till kontanter och &r
foremal fOr en obetydlig risk for virdefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden

Inte §verskrida tre manader fran tidpunkten for forvérvet.

Koncernbankkonto
Foretagets banktillgodohavande ingar i annat bolags cashpool inom koncernen. Foretagets andel av

koncernbankkontot redovisas under kortfristiga tillgangar/skulder till koncernforetag.

Exploateringsfastigheter
Exploateringsfastigheter utgérs av fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda for produktion av

bostadsritter eller smahus med dganderiitt.

Virdering av exploateringsfastigheter
Exploateringsfastigheter redovisas till det ldgsta av anskaffningsvérdet och nettoférséljningsvérdet.

Bedomning av nettoforsiljningsvérdet baseras pa en rad antaganden, till exempel torséljningspriser,
markpriser, produktionskostnader, hyresnivéer, avkastningskrav samt mgjliga tidpunkter f6r

produktionsstart och/eller forsiljning. Bolaget provar kontinuerligt gjorda antaganden och 16ljer 16pande

marknadsutvecklingen. Skillnaden mellan bokf6rt virde och nettotorsédljningsvérdet dr 1 vissa fall sma.
En fordndring i gjorda bedémningar kan leda till nedskrivningsbehov.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrdkningen i den period de uppkommer.
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Nyckeltalsdefinitioner

fff Resultat efter finansiella poster

RS Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

s

()

o Balansomslutning

gii Foretagets samlade tillgangar.

¢~
Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning,

Not 2 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

2022 2021-03-19
-2021-12-31
Rénteintdkter fran koncernforetag 163 0
163 0

Not 3 Réintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021-03-19
-2021-12-31
Réntekostnader till koncernforetag -701 623 0
-701 623 0

Not 4 Exploateringsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastigheter med byggnader 51718 008 0
Utgaende redovisat viirde 51 718 008 0
Nyanskafiningar 51718 008 0
Vid arets slut 51718 008 0

Not 5 Eventualforpliktelser
Det finns inga eventualforpliktelser.

Not 6 Stallda sikerheter
Det finns inga st#llda sidkerheter.
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Not 7 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

8 (8)

Det dr i skrivande stund ovisst hur kriget i Ukraina kommer att utvecklas, vilket gor att det &r osékert att
forutspa vilka 1&ngsiktiga effekter kriget kan fa pa verksamheten. Situationen bevakas 16pande for att se

var effekter kan uppstd och hur dessa eventuella effekter pa bésta sétt kan och bér hanteras.

Sundbyberg 2023-05-31

Linda Leppénen Ann-Charlotte Hansson
Ordférande

Var revisionsberittelse har lamnats 2023-06-09

Elisabeth Lundstrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstémman i Fastighets AB Barkarby 22:2, org. nr 56569307-9493

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Barkarby 22:2 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighets AB Barkarby 22:2s finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens Gvriga deiar.
Vi tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Fastighets AB Barkarby 22:2 enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for ar 2021 har inte varit foremal for revision och nagon revision av jamforelsetalen [ arsredovisningen fér ar 2022 har

darmed inte utforts.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av bolagets férmaga aft fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uitalanden.
Rimiig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
alt en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddéme
och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar ach beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uitalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an fér en vdsentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig infformation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser ait likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

—— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den védsentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte

ldngre kan fortsatta verksamheten.

— utvédrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Barkarby 22:2 for ar 2022

samt av forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till Fastighets AB Barkarby 22:2 enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund {or vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag tili utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllining i dvrigt.

Ravisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, elier

— pa nagof annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av s&kerhet beddma om firslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptédcka atgérder eller forsummelser som kan foranleda

Malmaé den 9 juni 2023
KPMG AB

@/BCQ_.\L%\« M&W*\

Flisabeth Lundstrom
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma holagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tiltkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedtmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
férhallanden som dr vésentiiga for verksamheten och dar avsteg och
dverirddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhalianden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
forsiag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller {6riust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med aktiebolagsiagen.
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