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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Sdvebo AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret
2022,

Foretaget har sift sidte 1 S4vsjo0.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

AGARFORHALLANDEN
Savebo AB ags till 100% av Savsjo6 Kommun. Bolaget har sitt sdte 1 Sdvsjo och ér ett allménnyttigt

bostadsféretag som omfattas av lagen om allménnyttiga bostadsaktiebolag (2010:879).

STYRELSE

Vald pa ordinarie bolagsstimma 2022

Ordinarie Ersattare

Therese Petersson, ordf. Samuel Nikolausson
Goran Hall, v. ordf. Ing-Britt Lidhok
Jonas Bringstam Kerstin Hvirf

Sven Andersson Britt-Marie Andersson
Alf Wihrén Mats Carlsson

Savebos styrelse har under aret hallit 10 protokollforda sammantraden.

REVISORER

Av kommunfullmiktige utsedd lekmannarevisor dr Lisbeth Johansson.
Av bolagsstamman utsedd revisor (auktoriserad):

Ordinarie: Dag Kollerstrém

ORGANISATIONSANSLUTNING

Bolaget ar anslutet till arbetsgivarorganisationen Pacta, till SABO (Sveriges
Allmédnnyttiga Bostadsforetags Organisation) samt till HBV (Husbyggnadsvaror).

FASTIGHETSFORVALTNING
V1 har under aret fortsatt att arbeta med implementeringen av forra drets bruksvérdering. Vi har gjort

vissa korrigeringar for att ga vara hyresgaster till motes pa en del punkter. En av dem var att vi 1 hela det
bruksvérderade bestdndet inte yrkade pa nagon hyreshojning for 2023. |

V1 har ett skotselavtal med kommunens parkavdelning.

FORSAKRINGAR

Samtliga fastigheter ar forsdkrade till fullvérde hos Lanstorsikringar.
askiner, fordon och inventarier ar forsidkrade till betryggande belopp.
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FASTIGHETSLAN

Den totala langfristiga laneskulden uppgick vid arets slut till 288 915 tkr (288 915 tkr)

Snittrantan pa fastighetslan uppgick till 0,53 % (0,57 %). Det innebar att rantenivan ar nagot lagre detta
ar jamfort med foregdende ar trots att rdntorna stigit kraftigt under framforallt arets senare del.

DRIFTKOSTNADER

(Tkr) 2022 2021 2020
Driftkosinader (totalt) 23153 27 958 24 379
Fastighetsskotsel och stad 3 804 3 853 3 285
Reparation och underhall 5326 9 048 7 845

Posterna reparation/underhall har slagits samman [or att ge en bétire bild av de fastighetsrelaterade
insatserna och for att bdtire spegla redovisningen.

Reparationer
Reparationerna styrs till viss del av felanmélningar, men hér ingéar framtorallt det ¢j planerade

underhallet som ofta beror pa att insatser maste goras 1 en lagenhet vid en omflyttning, dessutom ingar
omflyttningskostnader och ocksa kostnader for skadegorelse mm. Den senare posten ar dock mycket
marginell.

Underhall
Merparten av kostnaderna kommer frén planerat lagenhetsunderhall, men dven lokalunderhéll och

underhall av yttre fasader och gemensamma utrymmen ingar.

Renovering i lagenheter i form av fornyade ytskikt och inkdp av vitvaror dr de storsta kostnadsposterna
av inre underhéllsarbete. Till det kommer en stor omfattning av koks- och badrumsrenoveringar.

Fastighetsskotsel
Fastighetsskotseln innehaller de tjdnster som ar upphandlade genom anbudsforfarande och som fréan 1

april 2013 gors i egen regi, dvs tillsyn och skétsel av vara fastigheter och felavhjidlpande underhall. 1
posten fastighetsskotsel ingar ocksa tilldggsarbeten som uppkommer 1 samband med felanmélningar och
planerat underhall. Har ingar ocksa kostnader for material i samband med dess arbeten. Aven
obligatoriska besiktningskostnader och sotning ar redovisade bland fastighetsskotsel. I posten ingar ocksa
upphandlade tjdnster avseende stddning och yttre skotsel dar Daniels Puts & Stdd samt kommunens

parkavdelning skott det under aret.

Taxor och avgifter
Det relativt hGga kostnadsldget 1 Sdvsj6 nér det géller taxor och avgifter avspeglar sig 1 den jamforande
studien som gors av Sveriges Allminnytta, den s.k. Nils Holgerson-undersékningen. I undersékningen
jamfors taxor och avgifter for aviall, fjarrvarme, el och VA 1 alla Sveriges kommuner. Jimforelsen visar
pa stor spdnnvidd och olika foérutsittningar 1 olika kommuner. Detta ar givetvis resultatpaverkande for

;' vebo och alla andra bostadsforetag och enskilda fastighetsdgare 1 Sdvs;o.
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UTHYRNINGSLAGET

Antalet ldgenheter som ej var uthyrda den 31 december de senaste aren i de olika tdtorterna framgér av
foljande uppstillning

Antal lediga lagenheter Dec-22 Dec-21 Dec-20 Dec-19 Dec-18
Savsjo 0 14 4 ] 0
Vrigstad 0 0 0 0 0
Stockaryd ] ] ] 0 0
Rorvik 2 o} 3 0 0
Totalt Sidvebo 3 20 8 1 0

Efterfragan pa bostdder har minskat ar for ar och vi har svart att halla fullt uthyrt. Vi har framforallt
problem i Rorvik. Kon till en bostad dr 1&ng men 1 princip alla som stér 1 k6 har ett boende 1dag.

VARA HYRESGASTER

Arbetet med atl forbittra hyresgédstkontakterna har fortsatt genom att vi inom forvaltningen uisett en
fastighetsskotare per ort 1 Vrigstad, Stockaryd och Rorvik. Den personen svarar {or alla fastigheter som
vi dger och forvaltar pd den orten. Arbetet med ordning och reda 1 omrddena och pd parkeringar har

forisatt.

UPPFYLLELSE AV MAL OCH ATAGANDE

Sidvebos Gvergripande mal ar
- att tillhandahalla bostader och lokaler av god kvalitet,
~ att forvalta bestandet med god ekonomisk hushéllning och hantera resurshallningen pa ett

sitt som bidrar till ett lingsiktigt hallbart samhille.
- att medverka till en utveckling av utékade boendemdjligheter 1 kommunen.

- att 6ka trivselmiljon i bostadsomradena.

Malen méts utifran foljande kriterier:
P4 minst ett omrade ska vi kunna redovisa en trivselhdjande atgird under det senaste aret.

1.
2. P4 minst ett omrade ska vi ha gjort en storre underhallséigird under det senaste aret.
3. Vi ska visa en total ldgre omflyttning 4n aref innan tills man nér 15 %.

Sevicegarantier
Vid kontraktsskrivning i samband med inflyttningar kommer man dverens med hyresgésten om atgarder

yl skall gbras i1 ldgenheten i samband med inflyitningen.
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HANDELSER UNDER ARET

Fonsterbyte har skett pd Pinuten 18, Vilan 3, Spiken 6, Rorvik 1:46 och Roérvik 1:183 samt Roérvik 1:185.
Vi fick energieffektiviseringsbidrag via Lansstyrelsen for vart projekt pa Pinuten 18. Vi byter fonster,
uppgraderar ventilationen samt satter upp solceller. Vi har fatt beslut om 4,2 Mkr 1 bidrag, 50% av vara
kostnader.

FFortsatt arbete med lagenhetsrenoveringar och det totalrenoverades 10 lagenheter och 7 badrum under
aret. Vi malade helt om 22 lagenheter. Vi malade dven om trapphusen pa Géstgivaregarden och Almen.

V1 utférde lasbyte pa 120 lagenheter och 42 studentrum. Vi passade pa att uppgradera dem till iLOQ.

V1 blev klara med nya helrenoverade lokaler 4t Hemtjansten pa Branten och dven Barhuset blev klart, nu
med dndamalsenlig och modern barhusutrustning.

Vi byggde om Sédvebos gamla kontor pa Trekanten till tandldkarmottagning. Dér flyttade Tandlaget in
den 1 februari 2022,

Pa Kantarellen slutfoérde vi arbetet med panelbyte pa foérraden. Rotundan har gjorts 1 ordning och det gar
nu bra for vdara hyresgédster att 1ana den till kalas eller fest.

Under aret hade vi 118 upphorda ldgenhetskontrakt, (f.g. ar 155 st). Detta motsvarar 23,7 % vilket ar
alldeles 1or hogt.

V1 har satt upp laddstolpe for elbil pa Kopparslagaren 7. Vi kommer att ga vidare med laddstolpar pa
Kantarellen, Pinuten och Branten.

Vi har fatt 298 tkr till vart integrationsprojekt Leva och bo 1 Savsjo. Det 16per under ett ar.

PERSONAL
Vid arets utgang 2022 var vi 25 anstillda pa Savebo, 2 kvinnor och 23 méan. Under &ret har vi anstéllt 2

tastighetsskotare, och 4 personer har gétt i pension eller avslutat sin anstdllning. Vi skulle girna anstéalla
fler hantverkare.

FRAMTIDEN
Vi har en budget fér 2023 pa 4,4 Mkr, men vi ser att resultatel viker ner kommande ar allteftersom vi

siatter om vara lan. Vi har under de senaste aren arbetat med réntebindningar pa 5 ar och lingre. Under

2022 har vi vid omsattning lagt lanen pa rorlig 3-man rénta och vi avser att fortsatta sa under 1 alla fall

inledningen av 2023. Detta omprévas lopande. Detta gor att vi pa siki med dagens rantelage far kraftigt
okade rintekostnader.

Vi kommer darfor att fortsatta vart arbete med effektiviseringar och kostnadsbesparingar.

Vad giller Branten 1 sé ser vi Over tillsammans med Regionen om att bygga om Rehab at dem. Vi har
manga projekt som kommer under den niarmaste tiden och da bade egna, kommunala och &t ABSI. Vi
riknar med att nuvarande projektorganisation ska klara det men det ar fullt 1 kalendrarna.

V1 har lagt en underhéllsplan som ligger pa cirka 20 Mkr och den innehaller till exempel fonsterbyten pa
Advokaten, Vilan 14, Spiken 9, Kopparslagaren 7 och Torkhagen. Mala taket pa Bryggaren samt nytt tak
pa Spiken 9 och pa tva byggnader pa Gastgivaregarden. Ny varmepump Gastgivaregarden samt dorrbyte
pa Almen med flera fastigheter. P4 Bryggaren kommer vi byta ut {6nster som ligger ut mot jarnvigen,
%aﬁkverket bekostar dessa.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning, tkr 5] 292 49 837 46 253 46 5352 44 043
Resultat efter finansiella poster, tkr 7754 1417 3 287 1 278 3 658
Balansomslutning, tkr 326 931 321 928 319 613 295 974 266 166
Antal anstallda 25 29 28 29 29
Soliditet (%) 8,0 3,6 5,1 4,3 4,1
Justerad soliditet (%) 34 40 36 39 44
Kassalikviditet (%) 03 89 133 184 168
Avkastning pé totalt kapital (%) g ] 2 ] 2
Avkastning pa eget kapital (%) 29,7 7,9 20,2 10,1 33,3
Foriandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- - Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1 300 000 700 000 14 282 034 1 747 788 18 029 822
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:

Balanseras 1 ny rakning 1 747 788 -1 747 788 ¢
Arets resultat 3 073 068 8 073 068
Belopp vid arets utgang 1 300 000 700 000 16 029 822 8 073 068 26 102 890

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 16 029 822

arets vinst & 073 068
24 102 890

disponeras sa att

1 ny rikning overfores 24 102 890
24 102 890

7’etagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

/4
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-2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomsitining y, 51291 721 49 837 022
Ovriga rorelseintikter 2 12 986 742 12 795 655
64 278 463 62 632 677
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 3 -26 482 335 -30 662 308
Personalkostnader 4 -17 166 516 -18 127 697
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar -10 261 951 -9 661 974
-53 910 802 -58 451 979
Rorelseresultat 10 367 661 4 180 698
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdakter och liknande resultatposter S 96 186 31 354
Rintekostnader och liknande resultatposter 0 -2 709 416 -2 794 966
-2 613 230 -2 763 612
Resultat efter finansiella poster 7754 431 1417 086
Resultat fore skatt 7 754 431 1417 086
Skatt pa arets resultat 7,8 318 637 330 702
rets resultat 8 073 068 1747 788



- = e
- "&ﬂ‘ﬂ‘; -i.rf'f‘:'-:t

LATL I3V LT

.
ST TR

Sdvebo AB 7(18)
Org.nr 556375-5668

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 297 838 750 208112 194
Inventarier, verkiyg och installationer 10 2 323 312 2 932 453
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 11 12 865 421 5 081 509

313 027 483 306 126 156

Finansiella anlGggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 12 40 000 40 000
Uppskjuten skattefordran 7 2 089 388 1748 180
Andra langfristiga fordringar 13 396 885 513 663

| 2 526 273 2 301 843
Summa anlidggningstillgangar 315 553 756 308 427 999

Omsittningstillgangar

Varulager m m

Ravaror och fornodenheter 14 256 246 187 328
256 246 187 328

Kortfristiga fordrvingar
Kundfordringar 1 191 426 1 332 083
Ovriga fordringar 142 511 79 189
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 801 552 733 603
2 135 489 2 144 875
Kassa och bank 15 8 085 268 11167412
Summa omsittningstillgangar 11 377 003 13 499 615

/}UMMA TILLGANGAR 326 930 759 321927 614
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 300 000 1 300 000

Reserviond 700 000 700 000

2 000 000 2 000 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 16 029 822 14 282 034

Arets resultat 8 073 068 1 747 788
24 102 890 16 029 822

Summa eget kapital 26 102 890 18 029 822

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 288 915 000 288 915 000

Summa lingfristiga skulder 288 915 000 288 915 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 3573 709 4 196 720

Aktuella skatteskulder 159 184 200 757

Ovriga skulder 1 498 537 1 447 660

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 6 681 439 9137 654

Summa kortfristiga skulder 11 912 869 14 982 791

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 326 930 759 321 927 613

/



e T
“"-:.ﬂﬁ" P |

LATLINGO L 39/

BBty o

Sdavebo AB 9 (13)
Org.nr 556375-3668

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K 3).

Redovisningsprinciperna ar oférindrade jamfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning

Hyresintdkter redovisas 1 den period hyrorna avser.
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhadllas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoéras bolaget och
intakterna kan beraknas pa ett tiliforlitligt sétt.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. I

anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hdanforas till forvarvet av tillgangen.

Nir en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar laggs till anskaffningsvirdet om de beridknas ge
foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens prestanda 6kar 1 forhéllande till
tillgangens virde vi anskaffningstidpunkten.

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsférvarv bedéms om fastigheten vantas ge upphov till framtida kostnader
for rivning och aterstillande av platsen. 1 sddana fall gors en avséttning och anskaffningsvardet
okas med motsvarande belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforiust vid avyttring av en anldggningstiligang redovsias
som Ovrig rorelseintdkt respektive 6vrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgingens bedomda nyttjandeperiod.
Nar tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 forekommande fall tillgangens
restvirde. Bolagets mark har obegriansad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Linjar avskrivningsmetod anvinds for 6vriga typer av materiella tillgangar.

Om virdet av ndgon fastighet bestdende har gétt ner ldgre dn det bokforda véardet godr bolaget en
plan for nedskrivning till det 1dgre verkliga vardet.

Styrelsen har antagit en policy for nedskrivning innebédrande att nedskrivning av nya fastigheter inte
gors de forsta dren om inte det klart framgar att nedskrivningen kommer att bli aktuell efter
tidperiodens utgdng. Verkligt driftnettoresultat kan sedan anvéndas vid virderingen.

Bolaget tillampar komponentuppdelning pa grund av overgéng till K3 2014, For dldre byggnader
gOrs en viasentlighetsbedomning vad géller komponenternas beloppsmaéssiga varden och skillnader 1
nyttjandetid. Hidnsyn tas till administrativa begriansningar med avvigning mellan kostnad och nytta.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal dir foretaget dr leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett

om avtalen ir finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjart 6ver

;;singperioden.
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Finansiella instrument
Kundfordringar och Ovriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer én
12 ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstiligdngar. Fordringar tas upp till
det belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag t6r individuellt beddmda osédkra fordringar.

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Posten bestar av andelar. Innehavet innehas péa lang sikt.

Nedskrivningsprovning av finansiella anldgoningstilleangar

Vid varje balansdag bedomer bolaget om det finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov i nagon utayv
de finansiella anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen beddms vara

bestaende. Nedskrivningar redovisas i resultatrdkningen Resultat fran 6vriga virdepapper och

fordringar som dr anldggningstillgangar. Nedskrivningsbehovet provas individuellt for aktier och
andelar och 6vriga enskilda finansiella anldggningstillgangar som ar visentliga. Om nedskrivning

av aktier sker faststédlls nedskrivningsbeloppet som skillnaden mellan det redovisade vardet och det
hogsta av verkligt varde med avdrag for forsdljningskostnader och nuvardet av framtida

kassafloden (som baseras pa foretagsledningens bésta uppskattning).

Varulager

Varulagret viirderas enligt inkomstskattelagens bestimmelser ti1ll det ldgsta av 97 procent av
anskaffningsvardet och nettoforsiljningsvardet.

Anskaffningsvirdet faststdlls med anvandning av {0rst in, forst ut- metoden (FIFU). For rdvaror
ingar alla utgifter som #r direkt hanforliga till anskaffningen av varorna i anskaffningsvéirdet.

Inkomstskatter

Aktuella skatter viarderas utifran de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen, Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beshutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den utstrackning det dr sannolikt att avdraget kan avrdaknas mot dverskott vid framtida
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ritt till kvittning. Aktuell skatt,
liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas i1 resultatrikningen om inte skatten ar hdnforlig till en
hiindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster som redovisas

irekt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.
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Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (ined avdrag for uppskjuten skatt) 1 forhallande till
balansomslutningen.

Kassalikviditet
Omsittningstillgdngar exklusive varulager och pagéende arbeten i forhdllande till kortfristiga skulder.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore rantekostnader i forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster 1 forhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for

uppskjuten skatt).

Justerad soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag {or uppskjuten skatt) 1 forhallande till

balansomslutningen dér fastigheterna ar upptagna till marknadsvardet.

7
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Not 2 Intakternas fordelning

2022 2021
I nettoomsittningen ingar hyresintikt fran:
Bostader 35749 163 35 088 330
Lokaler 15 222 837 14 480 170
Garage, bilplatser min 288 876 301 393
Hyresborttall bostédder -0 719 -26 007
Rabatter -7 835 -53 919
Serviceavgifter 48 419 47 055
| 51 291 721 49 837 022
I ovriga intiékter ingar intiikter fran:
Ersatining fran hyresgaster 340 387 714 015
Forvaliningsuppdrag 10 403 653 9 816 660
Atervunna avskrivna fordringar 4 001 12 898
Anstillningsstod 207 864 360 772 -
Uthyrning av personal 1 696 925 1 715 145
Ovrigt 333 712 176 165
12 986 742 12 795 655

Not 3 Operationella leasingavtal
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgér till 27 850 kr (26 322 kr).

Framtida leasingavgifter, for icke uppségningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt t6ljande:

2022 2021

Inom eft ar 13 152 35136

Senare an ett ar men inom fem ar 14 110 1 418
/ 27 262 36 554




-
B ey,

2 s
e AT )

-

ﬂ!’}."!—"'ﬂ-.ﬁf'!
b T ol % AT,
FARFARI i

Sivebo AB 13 (18)
Org.nr 556375-5668

Not 4 Loner, andra ersittningar och sociala kostnader

2022 2021
Medelantalet anstillda
Kvinnor 3 4
Man 24 25
27 29
Loner och ersattningar
Loner och ersattningar till styrelsen 66 341 73 880
Loner och ersattningar till Ovriga anstélida 11 691 887 12 562 239
11 758 228 12 636 119
Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal 3 058 316 4 186 187
Pensionskostnader for ovriga anstillda 987 475 601 865
4 945 791 5 088 052
Totala Ioner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 16 704 019 17 724 171
Not 5 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022 2021
Réanteintékter - 37 576 31 354
Ovriga finansiella intakier 58 610 0
96 186 31 354
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Rintekostnader péa fastighetslan -1 553 756 -1 638 775
Borgensavgifter -1 155 660 -1 155 660
Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter 0 -531

// -2 709 416 -2 794 966




Siavebo AB
Org.nr 556375-5668

Not 7 Uppskjuten skatt

14 (18)

Temporidra skillnader foreligger i1 de fall tillgangars eller skulders redovisade respektive skattemassiga

varde ar olika. Temporira skillnader avseende poster har resulterat 1 uppskjutna skattefordringar.

Uppskjuten skattefordran hanforlig till skillnaden mellan

skattemassigt och redovisat varde pa byggnader

2 089 388
2 089 388

2022

2021

1 748 180
1748 180

Outnyttjade underskottsavdrag uppgar totalt till 9 793 117 kronor. Framtida skattemassiga dverskott
enligt bolagets prognoser ar svarbeddmda, varfor nadgon uppskjuten skatt gillande underskotten ej har

beriaknats.

'Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pd drets resultat
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisal resullat {ore skatl

h 4
Skatt enligt gdllande skattesats
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ¢ skattephktiga intdkter
Skatteeffekt av justering avseende skatter
for foregiende ar
Skatteeffekt av skattemdissiga

avskrivningar byggnader
Skatteeffekt av f6rdndring tempordra

skillnader
Skatteeftekt av utnyttjat
underskottsavdrag

/bdovisad effektiv skatt

20,60

-4,40

341 208
341 208

2022

Belopp
7754 432

-1 597 413
-26 870
69

4 650

0

4

1 960 772
341 208

2022

20,60

-23.34

2021

330702
330 702

2021

Belopp
1 417 086

-291 920
-2 803
12 997

0

-330 702

330 702

612 428
330 702



Sdavebo AB
Org.nr 556375-5668

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde
Verkligt varde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvédrden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

?gﬁende redovisat virde

2022-12-31

391 193 505
9 379 366

400 572 871

91 215792
-9 652 810
-100 868 602

-1 865 519
-1 865 519

297 838 750

297 838 750
427 234 000

198 297 000
37 249 000

2335 546 000

281745 559
16 093 191
297 838 750

2022-12-31

9 328 865
0

9 328 865
-0 396 412

-609 141
-7 005 353

2323 312

15 (18)

2021-12-31

341 257 162
49 936 343

391 193 505

-82 185 256
-9 030 536
-91 215 792

-1 865 519
-1 865 519

298 112 194

298 112 194
410 626 000

169 400 000
31 116 000

200 516 000

232 019 003
16 093 191
298 112 194

2021-12-31

8 477 864
851 001
9 328 865

-5 764 974

-631 438
-6 396 412

2 932 453
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Org.nr 556375-5668

Not 11 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingiende anskaffningsvirden 5 081 509 38 544 427
Inkop 16 175 401 14 684 (074
Omklassificeringar - -182 396
Arets genomfdrda omfordelningar till byggnader och mark -8 209 093 -48 146 992
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviarden 12 8635 421 5 081 509
Utgaende redovisat varde 12 865 421 5 081 509
Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden . 40 000 40 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 40 000 40 000
Utgaende redovisat virde 40 000 40 000
Innehavet avser andel 1 HBV (Husbyggnadsvaror HBV {6rening).
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 513 663 114 886
Tillkommande fordringar 0 398 777
Avgaende fordringar -116 778
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden 396 885 513 663
Utgaende redovisat viarde 396 885 513 663
Avser innestaende bonus HBV (Husbyggnadsvaror HBV {orening).
Not 14 Varulager
Virderat till anskaffningsvarde
2022-12-31 2021-12-31
Vitvaror 215 090 143 4638
El/(lningsolja/ pellets 41 156 43 860
' 256 246 187 328

/
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E;;:; Not 15 Kassa och bank
3 2022-12-31 2021-12-31
o
J
Koncernkonto § 985 268 11 167 412
8 985 268 11 167 412

[nom Sivsjo kommun koncernkonto. Sdvebo AB har beviljats en kredit pa 6 000 000 kr (6 000 000 kr).

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut, lingfristiga

%i ga poster

2022-12-31 2021-12-31

Forfaller senare éin fem ar efter balansdagen
KommunlInvest 238 915 000 288 915 000
288 915 000 288 915 000

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rantekostnader 260 440 245 097
Upplupna personalkostnader 811 948 1 097 980
Forskottisbetalade hyror 2024 676 3271 330
Upplupna leverantorsskulder 3245 875 3 662 910
i 338 500 860 337
6 681 439 9 137 654
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Sdavebo AB
Org.nr 556375-5668

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Savsjo QOZ%"'"C) IO

(TEAN

Therese Petersson
Ordforande

A o

Sven Andersson

#_,_,- ,:*:‘:‘ e ( @

Goran Hall Urban B]ucher
Verkstallande direktor

Min revisionsberittelse har limnats ¥ cﬁf;f{/ L2 S

/ﬂ Y

Dag ]erstrom
Auktoriserad revisor
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KPMG

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Savebo AB, org. nr §56375-5668

Rapport om arsredovisningen

dirdrerl

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sdvebo AB {6r ar 2022.

Enfigt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden raftvisande
bild av Sdvebo ABs finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberatielsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

g e TR Sy ™

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultatrédkningen och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
peskrnvs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhaliande tilf Savebo AB eniigt god revisorssed | Sverige och har i Gvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhdmtat drtillrdckliga och dndamalsentiga som grund fér vara uttalanden.

s s L

Styrelsens och verlcstéilande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddmer dr nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
missiag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstallande direktdren for beddmningen av bolagets formaga att

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsheréftelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision sam utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alitid kemmer att uppticka en vdsentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1ISA anvander vi professionelit omdéme
ach har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:;

—— jdentifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgbra en grund for vara
uitalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av cegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa missfag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosé&ttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bholagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten |

den interna kontrollen.

Revisionsberéattelse Sdvebo AB, org. nr 556375-5668, 2022

fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsaft
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

— utvarderar vi ldAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar,

— drar vi en slutsats om lampligheten i aft styrelsen och

verkstillande direktbren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn elier,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen, Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att et bolag inte
l&ngre kan fortsdtia verksamheten.

— utvdrderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transakfionerna och
hidndelserna pa eft satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

1(2)
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Uttalanden

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Jtéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens férvaltning for Savebo AB for

ar 2022 samt av farslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsien enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande

direktéren ansvarsfrinet fér rékenskapsaret.

[y

Grund for uttalanden

Al st s e

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Sdvebo AB enligt god revisorssed i| Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tilirdckliga och éndamélsenllga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéalining 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedéma bolagets ekonomiska situation och aft tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
elier verkstallande direktéren | nagot visentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyidighet mot
bolaget, eller

——  pa hagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férsiaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om defta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om farslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptédcka atgarder elier forsummelser som kan féranleda

Séavsjt den 20 april 2023

KPMG AB

Dag Kollerstrom
Auktoriserad revisor

Revisionsheréttelse Sdvebo AB, org. nr 556375-5668, 2022

v T ok

organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaitningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa eft
betryggande satt.

Verkstallande direktdren ska skdta den [6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annaft vidta de
atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skbtas pa et betryggande satt.

Eopl TP i =

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgéirder som utftrs baseras pa var professionella
bed®dmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar véasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
foérslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagsiagen.

2 (2)
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Till fullmaktige 1 Sdvsjé kommun

Arsstimman i Sivebo AB
Org. nr 556375-5668

Granskningsrapport fér ar 2022

Inledning
Jag, av fullmikiige 1 Sivs)o kommun utsedd lekmannarevisor, har granskat Sdvebo ABs

verksambhet.,

Uppdrag och ansvar
Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gillande bolagsordning,

dgardirektiv och beslut samt de lagar och {oreskrifter som géller f6r verksamheten,

Lekmannarevisorn ansvarar for att granska verksamhet och kontroll och préva om
verksamheten bedrivits 1 enlighet med fullmiktiges uppdrag.

Granskningens omfattning och inrikitning
Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, kommunens

revisionsreglemente, god revisionssed i kommunal verksamhet och samt av
ars/bolagsstamman faststillda dgardirektiv.

Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som beh&vs for att ge rimlig
grund f6r bedémning och prévning.

Lekmannarevisorns uttalunden

Jag bedomer ait bolagets verksamhet har skotts pa ett indamélsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstéllande sétt. Jag bedomer dértill att bolagets interna kontroll har varit

tillrdcklig.

Sdvsjo den /3 -*“5 2023

Lis bl foohaz o

Lisbeth Johansson
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Ordinarie bolags arsstamma med

Savebo AB

Plats och tid

Narvarande

Under- Sekrete-
skrifter rare

Ordfo-
rande

Juste-
rande

Kulturhuset, torsdagen den 4 maj 2022 klockan 14.35 — 14.50

Savsjo kommuns ombud:
Susanne Sjogren

Ledamoter och ersattare i Savebos styrelse:

Therese Petersson
Goran Hagg

Alf Wihrén

Samuel Nickolausson

Revisor i Savebo
Lisbeth Johansson

Arsstimmans sekreterare:
Urban Bllicher

Arsstdmmans ordforande:
Stefan Gustafsson

Paragrafer

/Urban.Blicher/

[Stefan Gustatsson/

N 4

[Susanne Sjogren/
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Ordinarie bolags arsstamma med

Savebo AB

Justerandes
sign

Sekr

§1.
Val av ordférande for bolagsstamman

Arsstimman 8ppnas av ordférande Therese Petersson. Hon halsar om-
budet for aktieagaren Savsjo kommun, Susanne Sjogren, jamte ovriga
deltagare valkomna till stamman. |

Arsstdmman beslutar

att till ordférande for dagens bolagsstamma utse Stefan Gustafsson.

§ 2
Val av sekreterare vid stamman

Pa ordférandens fraga foreslar ombudet att VD Urban Bliicher utses till
motets sekreterare.

§ 3
Godkdnnande av dagordning

Godkanns.

§ 4
Upprattande och godkannande av rostlangd

Ordférande forklarar att agaren Savsjo Kommun foretrdds av ett ombud —
Susanne Sjogren — som ensam foretrader alla roster.

Ordf Just Utdragsbestyrkande

wa S




Ordinarie bolags arsstimma med

Savebo AB

§5
Justering av dagens protokoll

Arsstdmman beslutar

att utse Susanne Sjogren till att jamte ordféranden justera dagens rproto-
koll.

§ 6
Provning om stamman blivit behorigen sammankallad

Enligt bolagsordningen skall kallelse till ordinarie arsstamma skickas ut ti-
digast sex och senast tva veckori forvag.

Kallelsen till dagens arsstamma har skickats inom angiven tid.

Arsstamman beslutar

att dagens arsstamma har blivit behorigen sammankallad.

§7
Framlaggande av arsredovisning och revisionsberattelse for ar 2022

Arsredovisningen for Savebo AB har till dagens stamma utsants till samt-
liga som kallats till stdmman. Arsredovisningen med dartill hérande bilagor

bilagges protokollet. bilaga 1.

Bokslutet och arsredovisningen har varit foremal for behandling i bolagets
styrelse varvid styrelsen foreslagit att arets vinst balanseras i ny rakning.
Revisorerna har i revisionsberattelsen tillstyrkt forslaget.

Arsstamman beslutar

att faststalla bokslutet for Savebo AB for 2022 med dartill hérande resul-
tatrakning for 2022 samt balansrakning per den 31 december 2022, samt

att den balanserade vinsten pa 24 102 890 kronor 6verfors i ny rakning.

att bevilja styrelsen for Savebo AB och dess verkstallande direktor an-
svarsfrinet for 2022 ars rakenskaper och forvaltning.

T Pre—-r b TV el T, S A i T Ty,
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Orgf Just Utdragsbestyrkande
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Ordinarie bolags arsstamma med
Savebo AB

§ 8

Faststallande av arvoden for styrelse och revisorer

Arsstamman beslutar

att som ersattning till styrelseledamoter och lekmannarevisorer for tiden
intill nasta ordinarie arsstamma skall utga ersattning enligt for de Savsjo
kommuns "Reglemente med bestammelser om erséattningar for Savsjo
kommuns fortroendevalda under mandatperioden 2023-2026".

att som ersattning till revisor skall utga ersattning i enlighet med den upp-
handling som genomforts tillsammans med Savsjo kommun och dess bo-

lag.

§ 9
Val av styrelseledamoter

Arsstamman noterar att for tid intill ndsta ordinarie arsstamma har kom-
munfullmaktige utsett till ordinarie ledamaoter:

Samuel Nickolausson
Susanne Sjogren
Jonas Bringstam
Christer Bengtsson
Lars Edblad

Samt att for samma tid har utsetts foljande till personliga suppleanter:

Otto Petersson for Samuel Nickolausson

Kerstin Hvirf for Susanne Sjogren

Leif Henriksson for Jonas Bringstam

Alexandra Wikstrom Keleman for Christer Bengtsson

Johan Svensson for Lars Edblad

att for samma tid har kommunfullmaktige utsett Samuel Nickolausson till
ordférande och Susanne Sjogren till vice ordforande.

§ 10

Val av revisor, suppleant och lekmannarevisorer

Arsstdmman beslutar

att for granskning av Savebo AB rakenskaper och forvaltning utse auktori-
serade revisorn Dag Kollerstrom, KPMG Nassjo. Uppdraget galler till slu-
tet av den arsstdmma som halls det fjarde aret efter revisorsvalet.
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Ordinarie bolags arsstamma med

Savebo AB
att som revisorssuppleant utse Thord Axelsson, KPMG.
att for samma mandattid som bolagets styrelse utse Lisbeth Johansson till
lekmannarevisor.
§ 11
Savsjo kommuns ombud Susanne Sjogren anmaler att agaren beslutat
om nya dgardirektiv av den 3 maj 2017 som ska faststéllas arligen.
Arsstdmman beslutar
att faststalla agardirektiven.
Motesordforande tackar bolagets VD och styrelseledamaoter for nedlagt
fortjanstfullt arbete under verksamhetsaret 2022 och ett utmarkt skott bo-
lag samt 6nskar den nya styrelsen lycka till och forklarar stamman avsl|u-
tad.
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