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Undertecknad Styr elseledamot i Kungsleden Marité AB intygar att resultatrdkningen och
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g 5é-11? Stork
Stockholm



for

556817-1432

Rékenskapsaret

Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrdkning

Balansrikning
Forandring i eget kapital
Kassaflodesanalys

Noter

0 N bW N

rsredovisning

Gy} S gnerat SS;, CN

Transaktion 09222115557495762112




lllll

Kungsleden Marité AB 2(22)
Org.nr 556817-1432

Styrelsen for Kungsleden Marité AB far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2022,

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat anges, redovisas alla belopp i
tusentals kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten _ _ _ _
Bolagets verksamhet bestar av forvaltning av egna fastigheter. Betrdffande bolagets resultat och stillning
hinvisas till nedanstadende resultat- och balansrikning.

Foretaget har sitt site i Stockholm.

Agarforhillanden

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Kungsleden Lapporten AB, org nr 559010-0789, med site i

Stockholm och ingar i Castellumkoncernen. Yttersta dgare dr Castellum AB, org nr 556475-5550, med
sdte 1 Goteborg, Sverige.

Omvirldsliget |
Det pagaende kriget i Ukraina och den allmant hoga inflationstakten samt rantehdjningar har haft

paverkan p& marknaden med prishéjningar pd exempelvis material och el. Bolaget foljer utvecklingen
och anpassar sig efter radande situation.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 68 974 543
arets forlust 3619916

65 354 627

;diSp.oneras: sa att

1 ny rikning dverfores 65 354 627

Transaktion 09222115557495762112 §&83  Signerat S5, CN  ——————— S
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Kungsleden Marit¢ AB
Org.nr 556817-1432

Hyresintikter

Ovriga intékter

Driftskostnader

Underhall

Fastighetsskatt

Uthyrning och fastighetsadministration

Driftséverskott fore avskrivningar
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Finansiella intdkter
Finansiella kostnader

Summa resultat frin finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Arets resultat

Not

10
11

12

2022-01-01

-3 657
-3 620

2021-01-01
-2021-12-31

83 460
1
-11421
-1 661
-4 294

63 827
24405
39 422
119 820
-19 820

19 603

-9 791
9812

0
-1 817
7 995

Rapport 6ver totalresultat har inte upprattats dd det inte skett ndgra transaktioner som ingér i 6vrigt

totalresultat.

Transaktion 09222115557495762112
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Kungsleden Marité AB
Org.nr 556817-1432

Balansrakning
Tkr

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa oemsiattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

14

&=}  signerat SS,CN

2022-12-31

792 904

792 904

792 904

219
87 992
54

171

88 435

88 435

881 340

2021-12-31

819 807
819 807

172

56 940
54

411
57576

57576

877 384




Kungsleden Marité AB 5(22)
Org.nr 556817-1432

2022-12-31 2021-12-31

Balansriakning Not

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50
S0 50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 68 975 60979

Arets resultat -3 620 7 995
65 355 68 975

Summa eget kapital 65 405 69 (25

Obeskattade reserver 15 20 065 24 273

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 16 67 042 63 385
Summa avsittningar 67 042 63 385

Langfristiga skulder-
Skulder till koncernioretag 17 700 233 700 233
Summa lingfristiga skulder 700 233 700 233

Kortfristiga skulder 17

Leverantorsskulder 198 2 691
Aktuella skatteskulder 318 188
Ovriga kortfristiga skulder 5 469 2720
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 18 22 611 14 869
Summa Kortfristiga skulder - 28595 20 468

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 881 340 877 384

Transaktion 09222115557495762112
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Kungsleden Marité AB
Org.nr 556817-1432 6 (22)

Rapport over forandringar i eget kapital
Tkr

Aktie- Balanserat Summa
kapital resultat  eget kapital

Ingdende eget kapital 2021-01-01 50 49 979 50 029

Arets resultat 7 995 7 995

Aktieagartillskott 11 000 11 000

Utgaende eget kapital 2021-12-31 50 68 975 69 025

Ingiende eget kapital 2022-01-01 50 68 975 69 025

Arets resultat -3 620 -3 620
Utgdende eget kapital 2022-12-31 50 65 355 65 405

Aktiekapitalet var vid rakenskapsérets utgéng fordelat pd 50 000 A-aktier med en rost per aktie och ett
kvotvirde om 1 kronor per aktie. Samtliga aktier ar fullt betalda.

Enh gt svensk aktlebelagslag utgms ¢ get kapltal av bundet (1cke utdelnmgsbart) ech fﬂtt (utdelnmgsbart) eget

ikonsohdermgsbehov hkwditet m:h stallnmg i wrlgt
Utdelning foreslas av styrelsen i enlighet med bestémmelserna i Aktiebolagslagen och beslutas av &rsstimman.

Utover koncernbidrag foreslas ej nagon utdelning
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Kungsleden Marité AB
Org.nr 556817-1432

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Erhéllen rénta

Erlagd ranta

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Foriandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Mottagna koncernbidrag
Lidmnade koncernbidrag
Aktiedgartillskott

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

39 682

29153

200

20 424
129

48 740

-30 859
7998
25 879

-2 250
-2 250

-23.629

=23 629

7(22)

2021-01-01
~2021-12-31

39422
24 405
0
-19 820

34

44 041

-30 223

-10 882

-11426
-11 426

17111

-19 621

11000
8 490




Kungsleden Marité AB 8(22)
Org.nr 556817-1432

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Kungsleden Lapporten AB, org nr 559010-0789 med site i

'Stockholm och ingdr i Castellumkoncernen, Yttersta dgare dr Castellum AB, org nr 556475-5550, med
site 1 Goteborg, Castellum AB 4r noterat pd NASDAQ Stockholm AB Large Cap och upprittar

koncernredovisning for koncernen.

Grunder for redovisningen
Arsredovisningen for bolaget dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapppmterings rekammendat‘inn RF R 2 Redavisn'ing f’ér juridifska persaner Uppréi’ttandet “i enlighet ‘medr

antagna av EU sa la_ngt det ar mojllgt inom ramen for Arsredowsmngslagen och med hansyn t1]_1
sambandet mellan redovisning och beskattning.

Byte av redﬂwsmngspnm:lp

-rakenskapsar 2021 ar omraknade enhgt RFR 2 1 not presenteras endast omraknad ]amﬁ}relsemfennauon
per 210101 for de poster som har paverkats retroaktivt av overgangen. For paverkan och effekter vid
overgingen till RFR 2 avseende bolagets resultatrakning, balansrikning, eget kapital och

kassaflodesanalys, se not 2-5.

:anvanda samma benammngar som resterande del i knncernen Rantemtakter och rantekestnader benamns-
numer som finansiella intdkter och finansiella kostnader och administrationskostnader benimns

uthyrning och fastighetsadministration.

I 'sa'mba'nd med iatt bo’l’aget’ blivi’t en' del' a"v C'ast@llum-kcmcemen h'ar 'omklassiﬁceringaf 'Skett mel’laﬁ

att anvanda samma klasmficermg som o‘mga bo]ag ) Castellum-—kancemen Omk]assxﬁcermgama har
inte paverkat drets resultat i nagon av perioderna.

Nedan beskrivs de nya redovisnings- och varderingsprinciperna.

Kritiska bedommngar och uppskattnmgar
For att uppritta redovisningen i enlighet med aktuellt regelverk och god redovisningssed krivs att det

_ gors bedomnmgal @ch antaganden som paverkar 1 bokslutet redowsade tlllgangar skulder 1ntakter och-

.samt and;ta faktarer som bedoms vara rlmhga under radande omstandlgheter Fakt1skt utfall kan Skll_]a 51g
fran dessa bedomningar om andra antaganden gors eller andra forutsattningar féreligger. De omriden dér

det framforallt goérs wuppskattningar och bedomningar dr nyttjandeperioder for fastigheter,
nedskrivningsbehov av fastigheter och grinsdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller

aktiveras.
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Kungsleden Marité AB 9 (22)

Org.nr 556817-1432

Intikter

Det infléde av ekonomiska fordelar som foretaget erhéllit eller kommer att erhélla for egen rikning
redovisas som intdkt. Intdkter virderas till verkliga virdet av det som erhéllits eller kommer att erhallas,
med avdrag {6r rabatter.

H y‘resin tﬁkter

I kepekentraktet F mansm]la mtakter avser 1 huvudsak rantemtakter och ovnga ﬁnansw]la mtakter Dessaz-
resultatfdrs i den period de avser.

Finansiella kostnader

Med finansiella kostnader avses rinta och andra lanerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar
resultatet for den period till vilken de hénfor sig. Kostnader for uvttag av pantbrev betraktas ¢] som
finansiell kostnad utan aktiveras fordelat pa byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna

under avskrivningar.

Inkomstskatter
Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige dr nominellt 20,6 % och fordelas i resultatrikningen pa aktuell
och uppskjuten skatt. Inkomstskatten belastar r&sultatraknmgen forutom 1 de fall den ar hanforlig till

transaktioner vilka redovisats direkt mot eget kapital da dven eventuell skatteeffekt redovisas direkt mot
eget kapital.

Uppskjuten skatt / aktuell skatt _
Aktuella skatter viarderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som géller pé balansdagen. Uppskjutna
skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade t6re balansdagen.

Uppsk‘}uten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den utstrickning det 4r sannolikt att avdraget kan avraknas mot Overskott vid framtida

beskattning.
'Uppskjuten 'skatt beréknas enl’igt balfansrékningsmet@den pﬁ. 'a'lla temporﬁra skillnader som uppkommer

.....

Transaktion 09222115557495762112 =3}  Signerat SS, CN




Kungsleden Marité AB 10 (22)
Org.nr 556817-1432

Leasingavtafl

fklassxﬁceras som opera‘tionella leasmgavtal “Samthga hyreskontrakt be‘lraktas som opemtlonella

leasingavtal och redovisningen av dessa framgér av principerna for intdkter samt not 6.
Tomtrittsavtal redovisas som ett operationellt leasingavtal dir tomtrittsavgilden kostnadsfors i perioden

den avser. Det finns dven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning dir bolaget #r leasetagare.

Avtalen som framst avser personbllar redowsas som operatmnella leasingavtal dir erlagda betalningar

Forvaltningstastigheter
Med forvaltnmgsfasnghet avses fast:ghet som 1nnehas i syfte att generera hyresmknmster eller

den lcpande Verksamheten Samﬂlga av bolagets agda eller via mmtrattsavtal ny‘ttjade fastlgheter'
bedoms utgdra forvaltningsfastigheter. Vid forvédrv och forsaljning av fastigheter eller bolag, bokfors
transaktlonen per kontraktsdag sawda detta lnte stnder mot sar skﬂda vﬂlk()r 1 kopekentraktet

ursprung_hgen anskaffadcs.

Avskrivningar
A‘?Skrivningar rf:"ovi*sas 1 maderbolaget avscende forvaltmngsfastlgheter baserat pa hlstorlska.

;anskaffmngstldpunkt eller tldpunkt for fardlgstallanden Avskrlvmngama gors hnjart v1lket mnebar hka_
stora avskrivningar under nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av. Forvaltningsfastigheter skrivs arligen

av med foljande procentsatser:

'Byggnader 1" %

Markanlaggnmgar 5 %

Markinventarier 20 %
Skattemadssigt gors maximalt tilldtna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.

Nedskrivningar

Redovisat virde péd moderbolagets forvaltningsfastigheter provas fortlopande. Om en sédan provning
indikerar att det redovisade véardet Overstiger tillgdngens atervinningsvirde, vilket dr det hogsta av
verkligt vdrde minus forsiljningskostnader och nyttjandevirdet, sker nedskrivning (il

atervmnmgsvardet 'Nytt]andevaldet mits som fowantat framuda dis’kanter&t kassaﬂiide

.en t1d1gare g]ﬂrd nedskrwnmg. ej langre ar motwerad aterﬁ:)rs derma t111 srtt nettovarde d VS ursprunghg
nedskrivning med avdrag for de avdrag for avskrivningar som skulle gjorts om nedskrzvnmg ¢j skett, I de

fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i resultatrdkningen sker dterforingen i

resultatrikningen, medan i de fall nedskrwnmgen tidigare redovisats direkt i balansrikningen sker

aterformgen direkt mot eget kapital. For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stims
vid varje drsskifte, eller kvartalsvis om indikation pa storre vardefOrandringar finns, Varje fastighets

bokfoérda viarde av mot en intern virderingsmodell. Virderingsmodellen bygger pd en langsiktig
avkastningsvardering utifran nuvédrdet av framtida betalningsstrommar med differentierade

avkastningskrav per fastighet, beroende pa bland annat liage, andamal, skick och standard.

Transaktion 09222115557495762112 &8  Signerat SS, CN




Kungsleden Marit¢ AB 11 (22)
Org.nr 556817-1432

Inventarier

Inventarier, vilka har klassificerats som materiella anldggningstillgangar, har upptagits till
anskaffningsvirde med. avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuellt gjorda
nedskrivningar, Avskrivning sker med 20 % arligen.

Finansiella instrument
”Finansiella instrument som redmisas 1 'balansrakningen inkluderar bland til’l’gangama likvida medel-

;anskaffmngsvarde med tlllagg f“or transaktzonskostnader Eﬂerfoljande redowsmng sker darefter
beroende pa hur klasmﬁcamg skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sdsom in- och utbetalning av
'xantor ech kredltel bokﬁ:}rs pa k@ntﬂfomnde banks likwdda& medan ovrlga - och utbetalmngar b@kfers

'rattlghetema i avtalet reallseras forfaller eller bolaget f‘orlorar kontmllen over den, En finanswll skuld
tas bort fran balansrakningen nér forpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pa annat sétt utsléckts.

Likvida medel
Likvida medel utgors av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt vérde.

Fardringar

anskaffnmgsvarde och 1 efterf"ol] ande Vardermgar 1 enllghet med lagsta vardets prlnc1p t111 det lagsta av
anskaftningsvarde och marknadsvarde.

Skulder

Skulder avser krediter och rorelseskulder sdsom t ex leverantdrsskulder. Krediterna redovisas i
balansrikningen pa likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsvirde. Upplupna ej betalda rintor
redovisas under posten upplupna kostnader. Skuld redovisas nér motparten har presterat och avtalsenlig
skyldighet att betala foreligger, dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder redovisas nér
faktura mottagits. Leverantorsskulder och andra rérelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt

varde.
Kapitaltransaktioner

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en okning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
okning av fritt eget kapital.

Utdelning
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan lamnad utdelning redovisas
som en minskning av fritt eget kapital efter det att arsstamman fattat beslut om utdelning.

Kancembidmg

Avsittningar
Avsiittningar dr skulder som ar ovissa vad géller forfallotidpunkt eller belopp. Avsittning bokfors i
balansrikningen nér det finns ett atagande till foljd av en intrdffad hidndelse och det r troligt att ett

utfléde av resurser kravs for att reglera dtagandet samt att en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
goras.

Transaktion 09222115557455762112 :
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Kungsleden Marité AB 12(22)
Org.nr 5568171432

Transaktioner med nirstaende
Bolaget ar ﬁnanswrat wa lan fmn mﬁderbelaget Lanebelcjpp och rantekostnad framgar 1 not under

ay tﬁtalkostnaden_

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebdr att rorelseresultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden, samt for eventuella
intdkter och kostnader som hinfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.

Not 2 Overgang till RFR 2

Bolaget har tidigare tillimpat Arsredowsnmgslagen och BFNAR 2012:1 Arsredowsmng och
koncernredovisning (K3). Fran och med januari 2022 upprittar bolaget sin arsredovisning enligt RFR 2
Redovisning for juridiska personer; vilket innebdr att bolaget tillimpar samtliga av EU godkinda
International Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar fran IFRS Interpretations Committee
(IFRC) inom ramen for Arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan red(wlsnmg och

beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tillagg till IFRS som skall goras.

@V&rgéngsd'atum till .fR 2 har faststallts t111 den 1 Januarl 2021 Overgangen t111 RF R 2 redowsas 1

:'tﬂ] mOJllga undan‘tag Inom RFR 2. Huwdre geln 1 IFRS 1 ar att ett ﬁ)retag tlllampar samthga rad
retroaktivt vid faststallande av ingdngsbalansen, Dock finns viss tvingande och friviiliga undantag fran

den retroaktiva tillimpningen. Bolaget har inte bedomt att det varit nédvandigt aft tillampa nagra av
lattnadsreglerna 1 IFRS 1 inom ramen {or RFR 2.

I f6ljande tabeller presenteras och kvantifieras de av féretagsledningen bedomda effekterna pa'balag;ets
resultatrakning och balansrakning vid 6vergangen till RFR 2. Overgangen beddms inte ha nagon
visentlig effekt pa bolagets rapport 6ver kassafloden.

a) Andrade prmclper f'c»r avskrwnmg pé fastigheter.
b) Uppskjuten skatt pa ovanstaende effekt.

Transaktion 09222115557495762112




Kungsleden Marité AB
Org.nr 556817-1432

Not 3 Resultatrikning

Resultatrikning samt
Rapport dver
totalresultatet SEK

Fastighetsforvaltning

Hyresintakter
Ovriga rorelseintikter

Drift- och

underhallskostnader
Fastighetsskatt
Uthyrning och
fastighetsadministration
Driftoverskott fore
avskrivningar

Avskrivningar av materiella

anldggningstillgéngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella

poster
Finansiella intakter

Finansiella kostnader

Summa resultat fran
finansiella poster

Resultat efter finansiella

poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt

Arets resultat

Not

A

Tidigare
redovisningsprinciper
2021-01-01 - 2021-12-31

-2 258 000

63 827 092

195
-19 819 735

-19 819 540

9790 567
-1 270 295

-1 577 696

-2 847 991

Effekt vid

RFR 2

11 082 340

11 082 340

11 082 340

11 082 340

-238 943

10 843 397

13 (22)

RFR 2
2021-01-01 -

2021-12-31
&1 890 989
1569 627

-16 353 352
-2 258 000

-1 019972

63 827 092

39422 152

-19 819 5490

19 602 612

-9 790 567

9 812 045

Arets resultat dverensstimmer med drets totalresultat, da bolaget inte har ndgra poster att redovisa i
Ovrigt totalresuitat.

Transaktion 09222115557495762112 {833 Signerat S, CN
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Kungsleden Marite AB.
Org.nr 556817-1432

Not 4 Balansrakning 1

Balansrikning SEK Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella tillgdngar A
Summa
anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Hyresfordringar
Fordringar hos
koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och
upplupna intdkter

Summa
omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557495762112

Tidigare

redovisningsprinciper
2020-12-31

770268 258

770 268 258

189 886

26 696 118

53 769
413 510

27 353 283

797 621 541

Effekt vid
dvergang till
RFR 2

62518 282

62 518 282

62 518 282

RFR 2
2021-01-01

832 786 540

189 836

26 696 118

413 510

27353283

860 139 823

«g- Signerat SS, CN Gl
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Kungsleden Marité AB

Org.nr 556817-1432

Balansrakning SEK

Aktiekapital

Balanserat resultat

inklusive arets resultat
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Avsittningar

Uppskjutna skatteskulder
Summa avsattningar

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga

skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter
Summa kortfristiga
skulder

SUMMA SKULDER

Not

Tidigare

redovisningsprinciper

50 000

389 621

16 991 677

48 689 231
48 689 231

700 233 000

700 233 000

3113091
7 828 361
153 798
3221 566
17 001 196

31318 012

Transaktion 09222115557495762112  § .

Signerat S5, CN

Effekt vid
overgang till
RFR 2

49 639 515

12 878 767
12 878 767

15 (22)

50 029 136
16 991 677
61 567 998
61 567 998
700 233 000
700 233 000
31131091
7 828 361
153 798
3221 566
___1.7 001 196

31 318 012

860 139 823




Kungsleden Marité AB 16 (22)
Org.nr 556817-1432

44,

- Not 5 Balansrikning 2

& Tidigare Effekt vid
redovisningsprinciper dvergang till RFR 2
Balansrikning SEK Not 2021-12-31 RFR 2 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgidngar

Materiella tillgingar A 746 206 560 73 600 622 819 807 182
sSumma

anlaggningstillgangar 746 206 560 73 600 622 819 807 182

Hyresfordringar 172 203 172 203
Fordringar hos

koncernforetag 56 939 778 56 939 778
Ovriga fordringar 53 767 53 767
Forutbetalda kostnader och

upplupna intakter 410591 410 591
Summa

omsittningstillgdngar 57 576 339 0 57 576 339

SUMMA TILLGANGAR 803 782 899 73 600 622 877 383 521

Transaktion 09222115557495762112 &3 Signerat SS, CN.




Kungsleden Marité AB
Org.nr 556817-1432

Balansrakning SEK Not

EGET KAPITAL
Aktiekapital
Balanserat resultat
mklusive arets resultat
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjutna skatteskulder B
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga
skulder

Kortiristiga skulder
Levemnﬁirsskulder
Ovn_;ga- skulder
Upplupna kostnader och
forutbetalda intikter
Summa kortfristiga
skulder

SUMMA SKULDER
OCH EGET KAPITAL

Neot A

Tidigare

redovisningsprinciper

2021-12-31

50 000

8 491 630
8 541 630

50266 927

30 266 927

700 233 000

700 233 000

2691 129
188 176
2720 164
14 868 690

20 468 159

803 782 899

Effekt vid

overgang till

60 482 912
60 482 912

13117 710
13117 710

73 600 622

17 (22)

2021-12-31

50 000

68 974 542
69 024 542

24 273 183

63 384 637
63 384 637

700 233 000

700 233 000

2691 129

188 176
2720 164

14 868 690

20 468 159

877 383 521

Tidigare har fastigheter delats upp pa komponenter och avskrivning har skett pa basis av respektive

nyttiandeperiod.

Not B

komponents nyttj andepenod ] samband med 6vergdngen kommer avskrivningarna riknas om och
avskrivningar berdknas pa en drlig fast procent av fastighetens vérde under dess forvintade

Dé det redowsnmgqmasm ga virdet pi fastigheten dndras i samband med 6vergédngen kommer skillnaden

Transaktion 09222115557495762112 .* ;

Signerat SS, CN

mot det skatteméssiga restvirdet pa fastigheterna éndras och ddrmed #ven den uppskjutna skatten,




Kungsleden Marité AB
Org.nr 556817-1432

Not 6 Hyresintakter

2022

Avtalade hyresintikter ar 1 83 660
Avtalade hyresintikter ar 2-5 144 890
Avtalade hyresintakter senare dn 5 ar 190 613

419 163

18 (22)

2021

78 799

194 617
198 619
472 035

Hyresmtaktema utgors av kontrakterade hyror samt tilligg som vidaredebiteras hyresgastema sasom
virme och fastighetsskatt. Hyrorna riknas vanligen upp med index alternativt minimiupprikning med

fast procentsats.

Not 7 Personal och styrelse , , .
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och ndgra Ioner har ej utbetalats.

Négon ersitining till styrelsen har inte utgatt.

Not 8 Arvode till revisorer .
Kostnaden for revision har redovisats 1 Kungsleden Aktiebolag.

Not 9 Avskrivningar
2022

Byggnader 7328
Byggnadsinventarier 20 563
Markanldggningar 1262

29153

Not 10 Finansiella intikter
2022

Réanteintdkter fran koncernforetag 200
200

Not 11 Finansiella kostnader
2022

Riéntekostnader koncernforetag 20 420
Ovriga rintekostnader 4
20 424

2021

7138
16 029
1 237

24 405

2021

2021

19 820

19 820

Transaktion §9222115557455762112: .‘ Signerat 55, CN
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Kungsl*eden "Ma-rité AB 19 (22)

Not 12 Bokslutsdispositioner
2022 2021

Ackumulerade dveravskrivningar 4209 -7282
Limnade koncernbidrag -23 629 -19 621
Erhéallna koncernbidrag 0 17 111

-19 420 -9 791

Not 13 Inkomstskatt

I'nkomstskatten f"ér akti'e'bol'ag 1 'Sverige dr 20, 6 % I resul'tatrﬁkningen 'ftirdelas skfattan p‘ﬁ"wﬁ paster

redowsade resultatet letta beror framst pa m@J hgheten att ny Ja

- skattemdssiga avskrwnmgar pé fastigheter vilka Gverstiger de redovisningsmaéssiga
- skattemissiga avdrag for vissa ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsmassigt

- befintliga underskottsavdrag

Den uppskjutna skatten ir en avsittning for den skatt som framgent ska betalas vid en direktforsédljning
av fastigheterna, dé aterlaggning av skattemassiga avskrivningar och avdragna investeringar gors.

Den tet’ala s'katten kan awika fr‘én nominell s’katt i det fall det ﬁnns redovisade intélkter/kostnader som

2022 2021

Skatt pﬁ arets resultat
Justering avseende tidigare ar ] 0
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéara

skillnader 3 657 1 817

Totalt redovisad skatt 3 659 1 817

Avstamning mellan inkomstskatt baserad pa gallande skattesats och redovisad inkomstskatt
2022 2021

% Belopp Yo Belopp
Redovisat resultat fore skatt 39 9812

Skatt enligt gillande skattesats 20,6% 20,60 -8 20,60 2021
Ej avdragsgilla kostnader 3 606,69 -1 399 0,00 0
Ej skattepliktiga intdkter 0,00 0 -2,09 205
Jufsi_eriﬂg avseende skatter for

foregdende ar 2,58 -1 0,00 0
Skattemadssig effekt avseende Gvriga _

justeringar 5 802,39 -2 251 0,00 0
Redovisad effektiv skatt 9 432,26 -3 659 18,51 -1 817

e Signerat S5, CN

Transaktion 09222115557495762112  {&



Not150

Kungsleden Marité AB

Ingdende anskaffningsvirden
Investeringar 1 ny-, till-, och ombyggnationer

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingﬁende iavs:kr'i*?min-gar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Uppgifter om verkligt virde
Verkligt virde

Bokfort viarde byggnad

Bokfort virde mark och markanldggning

Bokfort varde pagaende investeringar

2022-12-31

938 179
2250
040 428

-118 371
-29 153

-147 524

792 904

1 430 508

650 936
70 703
721 639

58 224
13 041
71 265

20 (22)

2021-12-31
926 753
11426

938 179
-93 967

-24 405
-118 371

819 807

1430 000

657 857

Verkligt viarde ar faststallt genom interna vérderingar, motsvarande niva 3 i virderingshierarkin.
Virderingarna baseras pd en 10-arig kassaflodesmodell dér framtida intjaningsformaga, restviarde samt
marknadens avkastningskrav beddms individuellt for varje fastighet. Pigiende investeringar virderas

enligt samma princip, men med avdrag for aterstaende investeringar. Byggritter varderas utifran ett

bedomt marknadsvirde per kvadratmeter.

Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar

Transaktion 09222115557495762112  {&53  Signierat 55, CN

2022-12-31

20 065
20 065

2021-12-31

24273




Kungsleden Marité AB

Org.nr 556817-1432

2022-12-31

Specifikation uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan

fastigheternas redovisade och skatteméssiga vérden 67 042
67 042

Ingéende balans 63 385

Fordndring enligt resultatrdkningen 3657

67 042

Not 17 Skulder
2022-12-31

Mell'ian ett tﬂl fem ar eﬁer balansdagen 700 233

Senare 4n fem ar efter balansdagen 28 595
728 828

21 (22)

2021-12-31

63 385
63 385

61 568
1817

2021-12-31

20468
720 701

Skulder till kreditinstitut avser iangfristig sékerstalld finansiering mot extern part. Skulder till

koncernbolag utgors av 1dn fran Kungsleden AB eller dess dotterbolag.

Bolaget dr indirekt utsatt for foljande finansiella risker:

- kredltfbrsorjnmgsnsk rlsken a.tt 11‘11‘26 ha t111gang tﬂl ﬁnansxerlng av sm verksamhe‘t

. motpartsnsk rlsken att en motpart inte kan fu]lgora sina ataganden

En 6kning av marknadsrintan med 1%-enhet berdknas medfora en kostnadsékning om 3 501 tkr, givet

balansdagens laneport{s];.

S.kulder tll_l.. konc-e_mf@mtag 700 233
700 233

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31

Forutbetalda hyresintédkter 21326
Upplupna forvaltningskostnader 5Q7

Ovr interimsskulder 698
22611

700 233
700 233

2021-12-31

14 096
.

773
14 869

Transaktion 09222116557465762112

Signerat 55, CN



Kungsleden Marité AB 2 (22)
Org.nr 556817-1432

o Not 19 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m

T 2022-12-31 2021-12-31
] " "'

Avskrivningar 29 153 24 405
29 153 24 405

Not 20 Stiallda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31

Sikerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 552 000 552 000
552 060 552 000

Not 21 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 22 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hiandelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Stockholm
Sven Stork

Var revisionsberittelse har lamnats

Ernst & Young Aktiebolag

Camilla Norell
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Kungsieden Marité AB, org.nr 5§56817-1432

u-ffa!ia_ndm-
V-.I.f-h'ar- utfart en re_y‘iisifan av ﬁrsredwianingaﬂ for Kungsieden
Marite AB forar 2022-01-01 ~2022-12-31.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

Enligt var uppfattning bar arsredovisningen upprattats i
enlighet med hrsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Kungsleden Marite

ABs finanslella stallning per den 31 december 2022 m:h av

'-érS-re;.d_Gw.lsn,ln_gs;l;ag;en.._ Farvalmings.berattelsen a;r
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstimman faststaller resuitat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmara i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende 1 forhallande till
Kungsleden Marité AB enligt god revismssed [ Sverige och har
i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen f0r ar 2021 har utfortsaven
anhan revisor som l[amnat en rewsmnsbﬁrattelse daterad 21
juni 2022 med omodifierade uttalanden i Flappart om
arsredovisningen.

Sf}?reffensa'nsvar

upprattas m:h att dan ger _e_n mttwsan.di;e .b.!.ld enllgt_

_______ ~ Styrelsen ansvarar aven for
interna kﬁntmll som de bedomer ar nodvindig for att
uppratta en Aarsredovisning som inte ‘Innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedomningen av  bolagets tm‘méga att  fortsitta
verksamheten. Den upplyser, niar sa &r tillampligt,
forhallanden som Kkan paverka formagan att fortsdtia
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om forisatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redowsningen som helhei mte lrmehaller nagra vasenthga

mlsstag, mh att lamna en rems:onsb-eraitelse som mnehalier
vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hig grad av sédkerhet,

men ar ‘in'gen garanﬁ fﬁr 'at't en"revismn som utfﬁrs enligt ISA

'vasentllg feiakughet om en sadan ﬂnns Feiakt!gheter kan
uppsta pa grund av aegentllgheter eller misstag och anses

vara véasentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen,

» jidentiﬁerar ach bed?'o’mer vi'

fcrenllgj

den

nagra

om

med

r‘iskema fﬁr vﬁse'nt'lifga

mgentlsgheter eller misstag, utiﬁrmar och utfm
_granskningsétgﬂrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och
andamalsenliga t6r att utgbéra en grund for vara
uttalanden., Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for en
visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan Innefatta agerande i maskopi,
forfaiskning,  avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

® skaﬂar w 0S8s en forstéelse av den del av: bo!agets'lntema'

Iampliga med

hansyn il omstandighetema men mte for att uttala oss
om effektiviteten | den interna kontrolien.

» utvérd&rar' vi' I'ﬁmpllghet'en 'i de 'redavisni“ngsprinciper

arwand_er antagandet om fnrtsatt dnft_ wd upprattanﬁet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund
i de inhdamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
'vﬁsen‘tlig as'ﬁkerhet'sfakmr som avser sédana”hﬁn'die?l:s}er

ib‘?ﬁlagets farméga att mrtsattﬂ uerksamheten Om .w
drar  slutsatsen att det finns en visentlig
osakerhetsfaktor, maste vi | revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasemliga ﬁsakerhetsfakmm eller, om sédana;

arsredﬂwsmn_g_en Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsiatta
verksamheten.
« utvarderar vi den &dvergripande presentationen,

strukturen och innehallet i érsredﬁwsmngen daribland
upplysnmgama, ach om arsredwssnmgen aterger de

satt som ger en rattwsanda bild.

'Vi mést‘e' iﬁfmmera stwelsen‘ ﬁm bl"and "a'n'ﬁat' rev’isiﬁmefns

mast,_a ocks_é mmrm_era, o._m, betydelsefuﬂa iakttagelser undar
revis}iﬂhém dﬁribland 'de evéﬁtuella be_t'yﬂ-an-de brister i den

Penneo dokumentnyckel: NLB8Z-WVBY3-BXH1G-K3Q04-FZ00D-UPF7L
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e Rapport om andra krav enligt lagar och andra
er farfatiningar

¢ Uttalanden :
Rimlig sakerhet dr en hdég grad av sékerhet, men ingen

garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sveruge alltld kommer att upptat:ka étgarder eller

revismn av st yrelsens fowaltnmg av Kungsleden Marite AB fér
ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av {oérslaget till

dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust.
bolaget eller att en forslag till dispusutmner av balageis.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har uttért revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i f{forhallande till

Kungsleden Marité AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i wrlgt fullg]art vart yrkasetlska ansvar enligt dessakrav.

utgangspunkt i risk och vasentlighet.
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r visentliga fér verksamheten och déar

vinst eller férlust inte ar térenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt

skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéirder som
utférs baseras pa var professionella beddémning med

Det innebar att vi

avsteg och Gvertriadelser skulle ha sérskild betydeise fér
Syrelsens ansvar bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
Det ar styrelsen som har ansvarst for forslaget till disposi- _bes!utsun?er Iagi, \;idtagzai ai?ﬂlrdedf och andra f?fzﬂl:ﬂ'édw
tioner betriffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till sm: a'r e ?yan z or ¥ ’I '-'d alande om ansvarsfn 8I om
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om  roe! ag for vart uttalande om styrelsens forslag till

dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har vi

utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som PR T T e e el
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stalining | Gurigh, Stockholm den dag som framgar av var elekironiska

ansvarar underskrift

Styrelsen ansvara for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande beddma boiagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelstorvaitningen och bolagets
ekonomiska angeligenheter | oOvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Camilla Norell
Revisorns ansvar Auktoriserad revisor
vart mal betraffande revisionen av forvaltningen,
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kun-na
bedoma om styrelseledamoten | nagot vasentligt avseende::

ofch

¢ foéretagit nagon atgard. eller gjort sig skyldig till nhagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
ay bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om
forslaget r férenligt med aktiebolagslagen.
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