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Di6s Sundsvall II AB
Org.r. 556497-3484

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i tusentals svenska kronor, TSEK, dir ej annat anges. Uppgifter inom parentes avser foregdende r.

Verksamheten
Bolagets huvudsakliga verksamhet bestar 1 att forvérva, torvalta, forddla och forsélja fastigheter 1 Sundsvall.

Foretagets séte dr Ostersund.

Flerarsjimforelse*

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 6 674 6 541 6 896 7 086 7 579
Res. efter finansiella poster 204 1 134 1 848 1 735 1919
Balansomslutning 59 068 60 501 61 930 65 092 64 095
Agarforhillanden

Bolaget &r helédgt dotterbolag till Dios Sundsvall AB, org.nr 55 6148-9971, med siite 1 Ostersund. Di6s Sundsvall AB iir ett heléigt
dotterbolag till Dids Fastigheter V AB, org.nr 556571-9969, med siite i Ostersund. Di6s Fastigheter V AB dr ett helégt dotterbolag till
D10s Fastigheter AB (publ) org.nr 556501-1771, med site 1 Ostersund.

Ingen koncernredovisning har upprittats med stdd av Arsredovisningslagen 7 kap. 2 § punkt 1. Koncernredovisning uppriittas av Dids
Fastigheter AB (publ) org nr 556501-1771, som dr moderbolag i koncernen.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Réikenskapsaret 2024 priglades av en allmédn ekonomisk nedgéng, ldgre rintor fran centralbankerna och geopolitisk osikerhet.

Bolaget har fokuserat pa effekten och dess paverkan pa verksamheten och lopande anpassat strategier och beslut. Bedomningen &r att
bolaget klarat omstéllningen vil.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inget av visentlighet utdver information i not 17 har skett efter rakenskapsarets slut.

Framtida utveckling |
Under det kommande aret kommer verksamheten att bedrivas med ofdrdndrad inriktning. Bolaget bedomer att det inte finns ndgra

vésentliga risker eller osidkerhetsfaktorer som bolaget star infor.

Personal
Bolaget har ¢j haft ngra anstéllda under innevarande eller foregdende ar, varfor ndgra l16ner eller erséittningar ¢j har utbetalats.

Information om risker och osikerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet, resultat och stiillning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall pad bedémningar. Riskerna

som paverkar resultat och kassaflode ar framst hianforliga till kreditrisk samt fordndring 1 hyresniva, uthyrningsgrad, allmén
kostnadsutveckling, rdntenivaer och likvidifeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering éir centraliserad till Digs
Fastigheter AB (publ.) och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets drsredovisning.

Hallbarhetsupplysningar
Hallbarhetsarbetet dr en central del av bolagets verksamhet och bidrar genom langsiktiga investeringar och en effektiv férvaltning till

en positiv utveckling. Ett vil integrerat hallbarsarbete bidrar till affirer som tar ansvar for miljo, klimat och méinniskor.
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Dios Sundsvall 11 AB
Org.nr. 556497-3484

Resultatdisposition (kronor)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande star
balanserad vinst
arets forlust

Styrelsen foreslar att
1 ny rdkning dverfores

Betridftande bolagets resultat och stdllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar, rapporter over

eget kapital, kassaflodesanalyser med tillhorande noter.

2 134 676
-20 735

2113 921

2113921
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Dios Sundsvall II AB
Org.nr. 556497-3484

RESULTATRAKNING

Rirelsens intikter m.m.
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Ovriga rinteintikter frin koncernforetag
Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader till koncern{dretag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Fordndring av avskrivningar utdver plan
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat och totalresultat

o a2
"

h L3

Sidad4avi?

2024-01-01

2024-12-31

6 674

2023-01-01
2023-12-31

6 541

6 674

-2 855
-510
-1 742

6 541

2338
314
-1 721

-5 107

1567

1411
-2 501
-279

-4 373

2 168

1339
-2 141
233

-1 363

204

-324
191

-1 034

1134

-21
33
-2 100

-133

71

-2 088

-954

94

-860
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Dios Sundsvall I1 AB
Org.nr. 556497-3484

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anléiggningstilligangar
Fordringar hos koncernforetag
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

00 =
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2024-12-31

34 052

2023-12-31

35 268

352

34 052

24 848

35 620

24 848

24 848

58 900

10
158

24 8438

60 468

13
20

168

168

39 068

33

33

60 501
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Dios Sundsvall I1 AB
Org.nr. 556497-3484

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Ackumulerade avskrivningar utdver plan

Summa obeskattade reserver

Avséttningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

12

9, 13

14
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2024-12-31

1 000
2 893

2023-12-31

1 000
2 928

3 894

2 134
-21

3929

2 959
-860

2113

2 099

6 007

345
1261

6 028

21
1452

1 606

1 384

1473

1 493

1 384

44 415

1 493

44 768

44 415

470
33

3 526
236
38

1 353

44 768

470
206

4 869
74

35

1 085

5 656

S9 068

6 739

60 501
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Dios Sundsvall I1 AB
Org.nr. 556497-3484

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Uppskrivnings-
Aktiekapital fond
Ingaende balans per 1 januari 2023 1 000 2 964
Arets resultat
Omf6rdelning bundet och fritt eget kapital
-35
Utgdende balans per 31 december 2023 1 000 2 928
Ingdende balans per 1 januari 2024 1 000 2 928
Arets resultat
Omiordelning bundet och fritt eget kapital
-35
Utgdende balans per 31 december 2024 1 000 2 893
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Reserv-
fond

Balanserat

resultat
2 924

-860

35
2 099

2 099

-21

35
2113

Summa
eget kapital
6 889

-412

0
6 028

6 028
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Dios Sundsvall 11 AB
Org.nr. 556497-3484

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar fOr poster som inte ingar 1 kassaflodet
Erhallen rédnta m.m.

Erlagd réinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore foridndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvirv av pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Koncernbidrag

Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Fordndring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

15
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2024-01-01
2024-12-31

1 567
1 760
1417
-2 7381
-200

2023-01-01
2023-12-31

2 168
1721
1 340
-2 374

~-14

1 763

-138
-173
1 190

2 841

-2
63
3
311

2 645

-192

3218

-352

-192

-2 100
-353

-352

-2 396
-470

-2 453

= O

-2 866

o O
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Di6s Sundsvall 11 AB
Org.nr. 556497-3484

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Dios Sundsvall IT AB har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning {or juridiska personer. Tilldmpning av RFR 2 innebér att moderforetaget
sa 1angt som mo;ligt tillimpar alla av EU godkénda International Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar av
[FRS Interpretations Committee (IFRIC) inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt beaktat sambandet
mellan redovisning och beskattning.

Principerna dr oftrindrade jaimfort med foregdende ar. I redovisningen har virdering av poster skett till anskaffningsvirde.
Nedan beskrivs de visentliga redovisningsprinciper som tillimpats.

Nya och dndrade standarder och tolkningar som &nnu ej tritt ikraft
Ett antal nya eller dndrade IFRS trider 1 kraft {orst under kommande rikenskapsér och har inte fortidstillimpats vid

uppréttandet av dessa finansiella rapporter. Samtliga nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning férvintas inte komma
att ha nagon visentlig effekt pd bolagets finansiella rapporter.

De nya och éndrade standarder och tolkningar som har givits ut men som trider ikraft for rikenskapsar som bdorjar efter den
| januari 2024 har inte fatt nagon viasentlig effekt pa foretagets finansiella rapporter.
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Dios Sundsvall 11 AB
Org.nr. 556497-3484

NOTER

Visentliga bedomningar, antaganden och riskhantering

For att kunna uppritta finansiella rapporter enligt RFR2 madste foretagsledningen géra bedémningar och antaganden som
paverkar redovisade tillgidngar, skulder, intékter och kostnader. Dessa bedémningar baseras pa savil historiska erfarenheter
som andra faktorer som bedomts som rimliga under rddande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa
bedémningar om andra antaganden gors eller andra forutsittningar foreligger. Bedomningar och antaganden ses dver
regelbundet. Andringar av bedomningar redovisas i den period dndringen gors om #ndringen endast péverkar denna period,
eller den pertod dndringen gors och framtida perioder om dndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

Provning av nedskrivning

Ett antal vésentliga antaganden och beddmningar maste goras nér nyttjandevirde méts baserat pa de till tillgangen hdnf6rliga
forvintade framtida diskonterade kassaflodena, till exempel avseende faktorer som diskonteringsréinta, tillvixt samt
rorelsekapitalbehov. Prognoser for framtida kassafloden baseras pd bésta méjliga bedomningar av framtida intdkter och
rorelsekostnader, grundade pa historisk utveckling, allmidnna marknadsforutsittningar, utveckling och prognoser for
branschen samt annan tillgidnglig information.

Foljande redovisningsprinciper har dndrats.. Foretaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella
risker sdisom marknads-, likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rinterisk. Det dr bolagets
styrelse som ar yiterst ansvarig for exponering, hantering och uppf6élining av foretagets finansiella risker. De ramar som
giller {6r exponering, hantering och upp{oljning av de finansiella riskerna framgar av koncernens finanspolicy.

Virdering av finansiella tillgangar och skulder

Bolaget tillimpar inte IFRS 9 1 juridisk person.

ECL pa koncerninterna fordringar har beridknats med den generella modellen baserat pa /intern/ rating med antagande om lag
kreditrisk samt med héinsyn till sdkerheter i fastigheter. Sammantaget blir reserven ovisentligt pa grund av stabila parter och
goda sékerheter och redovisas darfor inte. Bolaget {6ljer bedmningen 16pande.

Vid forsta redovisningstillfillet redovisas finansiella instrument till anskaffningsvirde enligt ARL, med vilket avses det
belopp som motsvarar utgifterna {6r tillgingens {6rvérv med tillagg for transaktionsutgifier som ér direkt hinforligt till
forvédrvet. Finansiella instrument redovisas pa likviddag alt forande instituts bokforingsdag. Nedan specificeras
redovisningsprinciperna for de finansiella instrument som aterfinns 1 bolaget.

Koncernfordringar

Fordringar ingar i omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer 4n 12 manader efter balansdagen,
vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar redovisas initialt till anskaffningsvarde, for kortfristiga fordringar
sker efterfoljande redovisning till ligsta vérdets princip, f6r fordringar klassificerade som anlédggningstillgangar sker
efterfoljande redovisning till anskaffningsviarde minus nedskrivningar.

Likvida medel
Likvida medel utgérs av placeringar med forfallodag inom tre manader fran anskaffningstidpunkten samt spérrade

banktillgodohavanden som forvintas bli reglerade inom 12 manader efter balansdagen.
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Dios Sundsvall I1 AB
Org.nr. 556497-3484

NOTER

Uppléning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efter transaktionskostnader. Uppléaning redovisas dérefter till
upplupet anskaffningsvirde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
aterbetalningsbeloppet redovisas 1 resultatrdkningen fordelat 6ver ldneperioden, med tillimpning av effektivrintemetoden.

Uppldning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig ritt att skjuta upp betalning av skulden
1 atminstone 12 méanader efter balansdagen. Lanekostnader redovisas i resultatrikningen i den period till vilken de hénfor

sig.

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder redovisas inledningsvis till verkligt viirde och déirefter till upplupet anskaffningsvérde med tillimpning

av effektivrintemetoden. Redovisat virde for leverantorsskulder forutsitts motsvara dess verkliga virde, eftersom denna
post dr kortfristig till sin natur.

Intdktsredovisning
Bolagets hyresintikter delas upp 1 tva delar, Hyresindkter och Serviceintikter. Hyresintdkter inbegriper sedvanlig hyra

inklusive index och fastighetsskatt medan Serviceintéikter avser tilliggsdebitering av taxebundna intidkter och intdkter
avseende fastighetsskotsel.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintikter redovisas linjdrt som en intakt i
resultatrdkningen dver kontraktsperiodens lingd. Li&mnade hyresrabatter periodiseras linjért 6ver hyreskontraktets 10ptid.
Serviceintdkter redovisas 1 takt med att {jdnsterna utfors.

Fastighetsforsdljning
Resultat fran fastighetsforsiljning redovisas da kontrollen som forknippas med dganderitten overgdr till képaren. Vinst eller

forlust som uppstar vid forsidljning av t6rvaltningsfastighet utgérs av skillnaden mellan férsiljningspris och redovisat virde.

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Samtliga tastigheter 1 foretaget klassificeras som fOrvaltningsfastigheter. Med forvaltningsfastigheter menas att de innehas i
syfie att generera hyresintékter eller virdedkning eller en kombination av bada. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till
anskaffningsvirdet. Direfier redovisas de till anskafthingsvirde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar.

Anskaffningsvirdet bestar av ink6pspriset och utgifter som dr direkt hinforliga till forvirvet. Tillkommande utgifter
avseende en forvaltningsfastighet skall ldggas till det redovisade virdet for fastigheten ifraga om det dr sannolikt att den
ekonomiska nytta som #r forknippad med fastigheten forbattras i forhdllande till den niva som gilide di den ursprungligen
anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader 1 den period de uppkommer.

En fastighet upphdr att redovisas som tillgang i samband med att den avyttras eller nér den slutligt tas ur bruk och det
bedOms att den inte kommer att betinga ndgot viirde 1 samband med en framtida avyttring.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa materiella anldggningstillgéngar kostnadsfors 6ver tillgdngens nyttjandeperiod som uppskattas till:

Antal ar
Byggnader 100
Byggnadsinventarier 20
Markanldggningar 20
Inventarier * S
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Dios Sundsvall I1 AB
Org.nr, 556497-3484

NOTER

Nyttjandeperioden for mark dr obegriansad och dérfor skrivs mark inte av.

Beddmda nyttjandeperioder, restviarden och avskrivningsmetoder omprovas 16pande, minst i slutet av varje
rikenskapsperiod. Effekten av eventuella dndringar 1 beddmningar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrikningen

Det redovisade virdet for en materiell anldggningstillging tas bort frin rapporten dver finansiell stdllning vid utrangering
eller avyttring, eller nér inga framtida ekonomiska fordelar vintas fran anvindning eller utrangering/avyttring av tillgdngen.
Den vinst eller forlust som uppstér vid utrangering eller avyttring av tiligdngen, utgtrs av skillnaden mellan eventuella
nettointikten vid avyttringen och dess redovisade virde, redovisas i resultatet i den period nér tillgangen tas bort fran
rapporten dver finansiell stillning.

Nedskrivningar av forvaltningsfastigheter

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade virdena {or materiella tillgdngar {6r att faststélla om det finns nagon
indikation pa att dessa tillgdngar har minskat 1 virde. Om sa 4r fallet, berdknas tillgadngens atervinningsvirde for att kunna
faststilla virdet av eventuell nedskrivning.

Atervinningsvérdet dr det hogre virdet av det verkliga virdet minus forsiljningskostnader och dess nyttjandevirde. Vid
berdkning av nyttjandevirde diskonteras uppskattat framtida kassafléde till nuvirde med en diskonteringsriinta fore skatt
som dterspeglar aktuell marknadsbeddmning av pengars tidsvirde och de risker som forknippas med tillgangen.

Om atervinningsvirdet {0r en tillgang faststills till ett ligre viarde dn det redovisade virdet, skrivs det redovisade véirdet pa
tillgangen ned till dtervinningsvérdet. En nedskrivning ska omedelbart kostnadfras i resultatrakningen.

Da en nedskrivning sedan dterfors, dkar tillgangens redovisade vérde till det omvirderade dtervinningsvirdet, men det
forhojda redovisade virdet far inte 6verskrida det redovisade virde som skulle faststillts om ingen nedskrivning gjorts av
tillgangen under tidigare ar. En aterforing av en nedskrivning redovisas direkt i resultatrdkningen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsitiningar och skulder har virderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges nedan.

Kéncembidrag
Foretaget tilldmpar alternativregeln nér det géller redovisning av koncernbidrag vilket innebir att sdvil limnade som

erhdllna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas 1 resultatrikningen 1 den period de uppkommer. Koncernskulder belastas med rénta.
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Dios Sundsvall II AB
Org.nr. 556497-3484

NOTER

[nkomstskatt
Skattekostnaden utgors av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet f6r perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det redovisade
resultat 1 resultatrikningen da det har justerats for e skattepliktiga intikter och ej avdragsgilla kostnader samt for intékter
och kostnader som ir skattepliktiga eller avdragsgilla 1 andra perioder. I'éretagets aktuella skatteskuld berdknas enligt de
skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporira skillnader mellan det redovisade vardet pa tillgangar och skulder i de finansiella
rapporterna och det skatteméissiga virdet som anviinds vid berikning av skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas
enligt den s k balansrdkningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for 1 princip alla skattepliktiga temporira
skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas 1 princip for alla avdragsgilla temporéra skillnader i1 den omfattning det
dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott.

Det redovisade virdet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfille och reduceras till den del det inte
ldngre dr sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga 6verskott kommer att finnas tillgéngliga for att utnyttjas, helt eller delvis,
mot den uppskjutna skattefordran.

Uppskjuten skatt beréknas enligt de skattesatser som f6rviintas giilla for den period da tillgangen atervinns eller skulden
regleras, baserat pa de skattesatser (och skattelagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hdnfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma myndighet
och da foretaget har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intdkt i resultatrdkningen, utom nér skatten ar hinforlig till
transaktioner som redovisats 1 dvrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. I sddana fall ska dven skatten redovisas i
Gvrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Aktiedgartillskott
Aktiedigartiliskott som en dgare ldmnar redovisas som en kning av andelens redovisade virde. Aktiedgartiliskott som en

dgare erhaller redovisas direkt 1 eget kapital.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr en mojlig forpliktelse till f6ljd av intréffade hdndelser och vars férekomst endast kommer att

bekréftas av att en eller flera oséikra framtida héndelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intrdffar eller uteblir,
eller en befintlig forpliktelse till {61jd av intrdffade hindelser, men som inte redovisas som skuld eller avsitining eftersom
det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte
kan berdknas med tillricklig tillforlitlighet. Eventualforpliktelser redovisas i not.

Sidal3avl7?




Dios Sundsvall 11 AB
Org.nr. 556497-3484

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not §

Hyresintikter

Odiskonterat belopp avseende icke uppsiigningsbara lcasingavtal exklusive variabla leasingavgifter:

Nettoomsiittning uppdelat pa verksamhetsgren
Hyresintékier
Serviceintikter

Forfallotidpunkt:
Inom ett ar

Senare dn ett ar men inom fem ar

Senare 4n fem ar

2024

4 497
2177

2023

4 349
1 692

6 674

1 495

1 878

5 392

6 541

6 244

2 608

0

8 965

8 852

Foretagets intdkter bestar 1 huvudsak av leasingintikter (hyresintikter) frin operationella leasingavtal. Intikter redovisas till
det verkliga virdet av den ersdttning som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag f6r mervirdeskatt, rabatter och

liknande avdrag. Summan av arets variabla avgifter som ingar i rikenskapsarets resultat uppgir till 303 Tkr (216).
Hyresavtalens forfallotidpunkt framgar av ovanstaende tabell, angivna belopp avser arlig hyresintékt,

Fastighetskostnader
Driftskostnader
Reparation och underhall
Fastighetsskatt

Fastihetsforsdkring

Inkép och forsiiljning inom koncernen

Andel av forsdljningen som avser koncernforetag
Andel av ink&pen som avser koncernforetag

Ersidttning till revisorer

2024

-2 351
-248

-217
-39

2023

-1 885

-198

-217
-38

-2 855

2024

0,0%
16,4%

-2 338

2023

0,0%
16,4%

Inget revisionsarvode har belastat bolagets rikenskaper under aret. De revisionskostnader som ar att hdnfora till bolaget har

fakturerats till moderbolaget Dios Fastigheter AB (publ), org.nr 556501-1771.
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Dios Sundsvall 11 AB
Org.nr. 556497-3484

NOTER

Not 6  Skatt pa arets resultat 2024 2023
Aktuell skatt -200 -14
Uppskjuten skatt 108 108

-92 94
Avstimning av effektiv skatt
Resultat tore skatt 71 -054
Skattekostnad 20,60% (20,60%) -15 197
Skatteeffekt av:
E;j avdragsgilla kostnader 0 -1
Skatteméssiga justeringar -108 -108
Forandring Uppskjuten skatt 108 108
Ej avdragsgillt rintenetto -77 -102
Summa -92 94
Skatteméssiga justeringar bestar frimst av temporéra skillnader pa fastigheter samt skatteméssiga avdrag for vissa
ombyggnationer pd fastigheter, vilka aktiveras redovisningsmissigt.

Not7  Forvaltningsfastigheter 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 55 808 55394
Omklassificeringar 525 414
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 56 333 55 808
Ingaende avskrivningar -25 563 -23 842
Omklassificeringar 0 -1
Arets avskrivningat -1 742 -1 721
Utgdende ackumulerade avskrivningar -27 305 -25 564
Ingaende uppskrivningar 5024 5 024
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 5 024 5 024
Utgaende redovisat virde 34 052 35 268
Redovisat virde byggnader 29 788 31 004
Redovisat virde mark 4 264 4 264

34 052 35 268
Uppgift om verkligt virde
Verkligt virde forvaltningsfastighet 82 000 85 200
Vid vérdering till verkligt virde anvinds kassaflodesmetoden. Det ér en avkastningsbaserad marknadssimulering dér de
betalningsstrommar som fastighetsbestandet forvéntas ge upphov till analyseras och diskonteras. Kalkylperioden &r tio ar. [
uppgtit om verkligt virde ingdr pagaende projekt.
Hela portfoljen genomgar extern vérdering under aret. Dessutom genomfor extern virderare fysisk besiktning av samtliga
fastigheter tnom en tredrsperiod samt l6pande besiktning vid storre fordndringar.

Not8 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende

materiella anliggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvirde 352 414

Ink&p 192 352

Ombklassificeringar -544 -414

Utgaende ackumulerade anskaffhingsvirden 0 352

Utgaende redovisat virde 0 352
Sida 15 av 17




Dios Sundsvall I AB
Org.nr. 556497-3484

NOTER

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella riskhanteringen ér att hantera riskerna i de exponeringar som uppstar till f6ljd av bolagets
verksamhet. De priméra riskerna som bolaget dr exponerad for dr rdnterisk, finansierings- och likviditetsrisk samt kreditrisk.
I det yttersta moderbolaget, D16s Fastigheter AB (publ.), finns en faststélld finanspolicy som géller fOr varje enhet inom
koncernen. I finanspolicyn anges mandat och limiter {6r hantering av de finansiella riskerna samt den dvergripande
ansvarsfordelningen. Den finansiella verksamheten skall bedrivas s att kostnaderna for finansiell riskhantering minimeras.

Kapitalhantering

Den finansiella verksamheten &r centraliserad till moderbolaget. Finansfunktionen fungerar som koncemens internbank med
ansvar for koncernens finansiering, hantering av finansiella risker samt cash management.

Upplysningar om aktickapital

Antal/virde vid arets ingang
Antal/virde vid édrets utgang

Periodiseringsfond

Periodiseringsfond 2023
Periodiseringsfond 2024

Avsidttningar

Skillnad redovisat virde och skatteméssigt virde
byggnader

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Amortering inom 1 ar
Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Summa amortering inom 1 ar
Summa amortering inom 2 till 5 ar
Summa amortering efter 5 ar

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna driftskostnader
Forutbetalda hyror

Upplupna réntekostnader

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Ovriga poster

Sida |6 av 17

Antal aktier

10 000
10 000

2024-12-31

21
324

345

2024-12-31

1 384

[ 384
2024-12-31
44 415

470

1 8380
42 535

470
1 880
42 335

2024-12-31

373

313
162

1353
2024-12-31

1 742
18

1 760

Kvotviirde per

aktie
100,00
100,00

2023-12-31

21
0

21

2023-12-31

1 493

1 493
2023-12-31

44 768
470

1 880
42 888

470
1 880
42 888

2023-12-31

185

900
0

1 085
2023-12-31

1721
0

1721
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Dios Sundsvall I AB

Org.nr. 556497-3484

NOTER

Not 16 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstémmans forfogande star
balanserad vinst

arets forlust

Styrelsen foreslar att
1 ny rdkning 6verfores

Not 17 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerheter

Not 18 Viisentliga hiindelser efter rakenskapsarets slut

2135
-21

2114

2114

2114

Inga visentliga hindelser har intriffat efter rdkenskapséirets slut.

Oster

=
=1
o

David Carlsson

%AB
('\
Elisabeth Hallstrom

Auktoriserad revisor

- Var revisionsberéttelse har limnats den lb/.i 2025.

bl
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2024-12-31

49 000

49 000

2023-12-31

49 000

49 000
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Dios Sundsvall I} AB
organisationsnummer 556497-3484

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

Rapport om arsredovisningen arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
Uttalanden omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Dids Sundsvall | revisionen. Dessutom:

AB for rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Di6s Sundsvall Il ABs finansiella stéllning per den
31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde
fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Dids Sundsvall Il AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna
kontroll som den bedémer 8r nddvandig foér att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.

Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan

paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvédnda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt

alternativ till att gbra nagot av detta. »

Revisorns ahsvar

VVara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga

identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor -
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och 8ndamalsenliga
for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hégre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar [dmpliga med hansyn till
omstdandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberédttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller forhdllanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsatta

verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag, Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

och att lamna en revisionsberatielse som innehaller vara planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ar maste ocksa informera om betydeisefulla iakttagelser under

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en vdsentlig kontrollen som vi identifierat.

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdantas paverka de
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Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Dios Sundsvall | AB for
rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31 samt av forslaget tiil

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i férhallande till Diés Sundsvall Il AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehaov, likviditet och stéllning { Svrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
Ovrigt kontrolieras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

® pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om fOrslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan
foranlega ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Dids Sundsvall II AB
arganisationsnummer 556497-3484

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg ach dvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse fér bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag f6r vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om forslaget
dr férenligt med aktiebolagslagen.

Ostersund den 16 april 2025
Deloitte AB
f"\
%MMU%W W
Elisabeth Hallstrém
Auktoriserad revisor




