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Winsarp Fastigheter i Halmstad AB
Org.nr 556046-0767

Styrelsen och verkstéllande direktdren for Winsarp Fastigheter i Halmstad AB avger foljande

arsredovisning for rakenskapsaret 2024.
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Vindbryggan 5 i Halmstad.

Foretaget har sitt sdte i Skara.

Agarférhallanden

Bolagets dgs i sin helhet av Winsarp Fastigheter AB, 556328-6789, med site i Skara.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Nettoomséttning 6422 6 048
Resultat efter finansiella poster 2369 2 526
Soliditet (%) 13 14
Balansomslutning 63 530 63 245

2022
5876
1695

9
86 074

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Reserv-
kapital fond
Belopp vid érets ingéng 415 000 100 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 415 000 100 000

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets forlust

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

Balanserat
resultat

7 333 140

571741 -

7 904 881

7904 881
-1 086
7903 795

7903 795
7903 795

2021
5733
1373

18
50893

Arets
resultat

571741

571741
-1 086
-1 086

2020
5687
1746

18
52 009

Totalt

8 419 881

0

-1 086
8418 795

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.



Winsarp Fastigheter i Halmstad AB
Org.nr 556046-0767

Resultatrikning

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

6421 748
0
6 421 748

-2 758 886
-204 757

-1 107 841
-4 071 484
2 350 264

1000 191
-981 893
18 298

2 368 562

-2374 317
-5 755

4 669
-1 086
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2023-01-01
-2023-12-31

6 048 148
325785
6373 933

-2 922169
-191 260

-1 107 841
-4 221 270
2152 663

1 652 648
-1279 243
373 405
2526 068

-1 958 996
567 072

4 669
571741
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o0

10

2024-12-31

37174 120
302 671

294 500
37771 291

20698 174
20 698 174
58 469 465

11411
4473 196
509 949
10 151
30 580
5035 287

24 941
5060 228

63 529 693
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2023-12-31

38240 042
344 590

0
38 584 632

22 066 571
22 066 571
60 651 203

19713
2006013
505 926
7 818
27474
2566 944

26 381
2593 325

63 244 529



Winsarp Fastigheter i Halmstad AB
Org.nr 556046-0767

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

415 000
100 000
515 000

7904 881

-1 086
7903 795
8418 795

11 197 558

12 3646 700
3646 700

13,14
49 680 363
49 680 363

14
262 198
365 283
60 337
7785
15 890 674
1586 277

63 529 693
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2023-12-31

415 000
100 000
515 000

7333 140

571741
7 904 881
8 419 881

184 634

3651 369
3 651 369

49 942 561
49 942 561

0

174 223
71388
6475

793 998
1 046 084

63 244 529
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt. Hyresintékter redovisas i den period uthyrningen avser,
forutbetalda hyror redovisas som forutbetalda intikter.

Anléiggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivning pa
byggnader:

Komponentindelning

Materiella anléggningstillgangar har delats upp p& komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Koncernforhillanden

Foretaget ar ett heldgt dotterforetag till Winsarp Fastigheter AB, org nr 556328-6789, med site i Skara,
som uppréttar koncernredovisning for den minsta koncernen dér foretaget ingér. Winsarp Fastigheter AB
dgs 1 sin helhet av Winsarp AB, org nr 556599-9710 med séte i Ulricehamn, som i sin tur &gs i sin helhet
av Eswell AB, org nr 556241-6601, med site i Burlov. Esswell AB upprittar koncernredovisning.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Not 2 Fastighetskostnader

2024 2023
Driftskostnader 1185177 1213892
Underhéllskostnader 816 974 988 978
Administrationskostnader 653 735 618 554
Fastighetsskatt 103 000 100 745
2 758 886 2922 169
Not 3 Medelantalet anstillda
2024 2023
Medelantalet anstéillda 1 1
Not 4 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
2024 2023
Rénteintikter fran koncernforetag 992 996 1 645 556
Ovriga rinteintékter 7195 7092
1000 191 1 652 648
Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Ovriga rintekostnader 981 893 1279 243

981 893 1279 243



Winsarp Fastigheter i Halmstad AB
Org.nr 556046-0767

Not 6 Bokslutsdispositioner

Foréndring av dveravskrivningar
Lamnade koncernbidrag

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Under aret utnyttjande av tidigare ars

underskottsavdrag vars skattevirde ej

redovisats som tillgang

Foréndring uppskjuten skatt

Ovriga skattemissiga justeringar

Redovisad effektiv skatt 81,13

2024

-12 924
-2361 393
-2 374 317

2024

4 669
4 669

2024

Belopp
-5 755

1186
-322
1482

4 669
-2 346
4 669
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2023

-26 634
-1 932362
-1 958 996

2023

4 669
4 669

2023

Procent Belopp
567 072

20,60 -116 817
-5 704
1461

45 600

4 669

75 460

-0,82 4 669
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Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat virde
Verkligt véirde

2024-12-31

55723 074
55723 074

-17 483 032

-1 065 922
-18 548 954
37174 120

37174 120
120 000 000
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2023-12-31

55723 074
55723 074

-16 417 110
-1 065 922
-17 483 032
38 240 042

38240 042
113 000 000

Verkligt vérde baseras till hundra procent pé vérderingar av utomstdende oberoende virderingsmén med
erkénda kvalifikationer och med aktuella kunskaper i véirdering av fastigheter av den typ och med ldgen

som ér aktuella.

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 10 Fordringar hos koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2024-12-31

419 188
419 188

=74 598
-41 919
-116 517

302 671

2024-12-31

22 066 571

992 996
-2361 393
20 698 174

20 698 174

2023-12-31

419 188
419 188

-32 679
-41 919
-74 598

344 590

2023-12-31

44 402 625

0
-22 336 054
22 066 571

22 066 571
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Not 11 Obeskattade reserver

Overavskrivningar

Not 12 Uppskjuten skatt pi temporira skillnader

2024-12-31
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Vindbryggan 5

2023-12-31
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Vindbryggan 5

Forindring av uppskjuten skatt

Vindbryggan 5

Belopp vid
arets inging
-3 651369
-3 651 369

2024-12-31

197 558
197 558

Uppskjuten
skatteskuld
-3 646 700
-3 646 700

Uppskjuten
skatteskuld
-3 651 369
-3 651 369

Redovisas i
resultatrak.
4 669
4 669
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2023-12-31

184 634
184 634

Netto

-3 646 700
-3 646 700

Netto

-3 651369
-3 651 369

Belopp vid
arets utging
-3 646 700
-3 646 700
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Not 13 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem &r efter balansdagen

Not 14 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 49 942 561 kr redovisas under foljande poster i balansrédkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna personalkostnader
Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyresintékter
Ovriga upplupna kostnader
Fastighetsskatt

2024-12-31

45 485 188

45 485 188

2024-12-31

49 680 363
49 680 363

262 198
262 198

2024-12-31

32325
37575
532 854
184 920
103 000
890 674
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2023-12-31

44769 553
44 769 553

2023-12-31

49 942 561
49 942 561

S

2023-12-31

23267
0

492 361
177 625
100 745
793 998
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Not 16 Stillda sikerheter och Eventualforpliktelser
2024-12-31

Fastighetsinteckningar 76 200 000
76 200 000

Skara 2025-06-19

Anders Sjogren
Anders Sjogren
Verkstéllande direktor

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats 2025-06-19

Fredrik Waern
Fredrik Waern
Auktoriserad revisor
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2023-12-31

76 200 000
76 200 000



KPMG

Revisionsberittelse
Till bolagsstimman 1 Winsarp Fastigheter i Halmstad AB, org.nr 556046-0767

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Winsarp Fastigheter i Halmstad AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av Winsarp Fastigheter i Halmstad ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhéllande till Winsarp
Fastigheter i Halmstad AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrédckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en
rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren for bedomningen av bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,



avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstéllande direktéren anvénder antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nédgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhéllanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens
forvaltning for Winsarp Fastigheter i Halmstad AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelseledamoten och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till Winsarp Fastigheter i Halmstad AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen é&r forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande
sdtt. Verkstédllande direktoren ska skota den 10pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och
bland annat vidta de &tgérder som &r nodvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i Gverensstimmelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skdtas pa ett betryggande sétt.



Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om styrelseledamoten eller verkstillande
direktoren i ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller
e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och forhéllanden som é&r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg 2025-06-19

Fredrik Waern
Fredrik Waern
Auktoriserad revisor
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