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Fastighets AB Virtuosen
Org.nr 559066-6995

ARSREDOVISNING 2022

kopia av é‘;risi;re-d.-ovisningen Overensstammer med originalet, och dels att resultat- och
balansridkning faststéllts pa arsstimma den 27 april 2023. Stdmman besloét tillika att
godkdnna styrelsens forslag betraffande vinstmedlen.

Stockholm 2023-05-03

Lars Olof Larson
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Fastighets AB Virtuosen
Org.nr 559066-6995

Styrelsen och verkstillande direktoren for Fastighets AB Virtuosen, org.nr 559066-6995, med site i
Stockholm, far hiirmed avge drsredovisning fér verksamhetsaret 2022-01-01 - 2022-12-31,

bolagets sjunde verksamhetsér.

Arsredovisningen #r upprittad i tusental svenska kronor, tkr,
Férvaltningsberéttelse

Yerksamheten

Allmint om verksamheten

iig—armrhﬁiﬂa‘ndrm

Dessfﬁrmnan var bahget heiéigt datterbcslag t111 Ortala AB mg nr 556787~2691 meci "idt& i Smckhei

Information om verksamheten

Bolaget ska direkt, eller indirekt via dotterbolag, bedriva férvaltning av fast och 18s egendom
samt déarmed forenlig verksamhet, '

B@I’age‘t &g‘erelva d@ttarb&'lag varav tiE’J dﬂi‘terbma}g ﬁger vardeia en fasti'g 'wt ach det e’lfte daﬁerbﬁlaget

:t:a-:::h Scﬂjﬁl‘ managementqﬁnster tﬂl duﬁerbalagen
Viisentliga hiindelser under rikenskapséret

Under 2022 har kriget 1 Ukraina samt en tilltagande inflation och stigande riintor i vistviiriden

fOrlindrat omviriden,

Da Bolaget inte har négra externa l4n samt att marknadsvirdet pa fastigheterna, dgda av dotterbolagen, Hr
viisentligt hdgre #n det redovisade, dr bolagets verksamhet i huvudsak opaverkat av dessa omstindigheter.

Bolagets forviintade framtida utveckling

Bolaget kommer under 2023 att fortstitta imed en aktiv langsiktig utveckling och forvaltning

av fastigheterna #gda av dotterbolagen.
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Fa stighets AB Virtuosen

Flerdrstversikt 2022 2021 2020 2019
Nettoomsitining 3 500 3 500 3 000 3 000
Resultat efter finansiella poster 3 700 8033 8 529 2182
0 Soliditet (%) 94 93 90 98

» For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper

Forindring av eget kapital
Aktie- Balanserat  Arets S:a eget
kapital resultat  resultat kapital

Eget kapital vid 4rets ingng 100 302660 34 911 337671
Balansering av resultat - 34911 -34911 0

Avets resultat . - 27749 27 749

Bﬁlanserade v.mstmﬂd@l kr 337 570 740
Arets resuliat kr 27 748 740
..........................,..................... . ”53'655?_'371;97430

Styrelsen foreslar att vinstmedien disponeras sé att
I ny ridkning &verfors, kr 365319480
365 319480

balansraknmg med tl,llhﬁmnde tlllﬁggsu;)plysmngar gch bakslutskammantater
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Fastighets AB Virtuosen
Org.nr 559066-6995

RESULTATRAKNING (tkr)
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

ot Rorelseintikter
) Nettoomsittning Not 2 3 500 3500
& Ovrl mtakter I £ o N ¥ ...

A Rorelsekostnader _
f)wi'ga extema kestmdar -41 4‘83 -1 437

Summa rbrelsekbstnader . _4 624 i — i 3

Rirelseresultat -1 011 -929

Finansiella poster

Resultat frdn andelar i koncernftretag 2431 7286
Ovriga riinteintikter och liknande

resultatposter Not 4 2 602 1978
R“dﬂt’%kcystnader och liknande

'Summa ﬁnanswlla poster - ' ' 4 711 ) 962'

Resultat efter finansiella poster 3 700 8033

Bokslutsdispositioner

Brhdlliha koncernbidrag
L:imnade kancembldra

Resultat fore skatt

35132

-11 083

24 449

27 749

312 338
=3 460
26 878

34 911

Skatt pd drets resultat

Arets resultat 27 749 34 911
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Fastighets AB Virtuosen
Org.nr 559066-6995

BALANSRAKNING (tkr)

2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

ey L. -

Andelari koncernfdretag Not 6 146 439 146439
Summa anliggningstillgdngar 146 439 146 439

Finansiella anlégeningstillodngar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 180 9

05
Owriga fordringar 267
Férutbetalda kostnader och

upplupna intitkter : -

18l 172

Likvida medel .
Summta omséttningstiligangar

Summa tillgangar

EGET KAPITAL OCH SKULDER.
Eget kapital

Bundet eget :-kapital

Aktiekapital (1 000 aktier)

Fritt eget kapifal
Balanserat resultat

Arets resultat

240 841

387 280

100

100

337 571
27749

365 320

100
T 100

302 660
34 911
——

Summa eget kapital 365420 337671

afvistiga skulder
Skuld till moderbolag 21000 23000
Summa lingfristiga skulder © 21000 23000

Skulder till koncernforetag 63 993
Leverantrsskulder ) 13

Ovtiga skulder 777 834
Upplupna kostnader och frutbetalda intakter - 20 . 18
Summa kortfristiga skulder 860 1123

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 387 280 361 794
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Fastighets AB Virtuosen
Org.nr 559066-6995

NOTER

Not 1

Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar . - .

Arsredovisningen #r upprittad { enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
r&d, rekommendationer och uttalanden enligt BENAR 2016:10 om drsredovisning 1 mindre foretag,
Koncernredovisning uppriittas inte med hitnvisning till 7 kap 3§ ARL

Fordringar har upptagits till belopp varmed de bertiknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Koncernmoderbolag

Pensan AB, org nr 559212-2625

Bolaget dger 100 procent av aktierna i Fastighets AB Virtyosen

Siite: Stockholm

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdtining

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fo1 uppskjuten skatt) 1 procent
av balansomslutningen
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Fastighets AB Virtuosen

Org.nr 55%066-6995

Not 2 - Koncerninterna mellanhavanden

Forsilining till koncernen uppgdr till 100 (100) procent av intikterna, Av drets Svriga kostnader avser

0 (0) procent koncernftretag,

Not 3 - Medeltalet anstillda

Medeltalet anstillda.
Kyvinnor 1 3

Not 4 - Riinteintikter och liknande resultatposter

, 2022 2021
Riinteintikter fran dotterbolag 2 284 1972
Ovriga tinteintiker _ 318 -6

Not 5 - Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernbolag 322 284
Ovriga réntekostnader o - 18

Sida 7

thee Fip ]
o ¢ & 5.".:-;'.?-‘
o oAl P
Lo 4 #ri":k
* +*

" This file is sealed with a digital fsig_ﬁ.atu re.
} The seal is & guarantee for the authenticity
/ of the document.

Bocument ID: - | |
CEABB463R2444873BFA4823C8B030BS/



Fastighets AB Virtuosen
Org.nr 559066-6995
Not 6 - Andelar i koncernforetag

Ingdende anskafthingsvirden
Arets anskaffningar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende redovisat vérde

Aktier i dotterbolag

Fastighets AB Virtuosen 1
Org, nt 559085-9418 Site Stockholm
Fastighets AB Virtuosen 2

Org, nt 559085-9442 Site Stockholm

Fastighets AB Virtuosen 3
Fastighets AB Virtuosen 4
Org. nr 359085-9467 Siite Stockholm
Iastighets AB Virtuosen 5

Org. nr 559085-9475 Siite Stockholm

Fastighets AB Virfuosen 6

Org, nr 559083-9483 Site Stockholm

Faétighets-AB Virtuosen 7

Org. nr 559085-9491 Silte Stockholm

Fastighets AB Virtuosen 8

Org. nr 559085-9517 Site Stockholm
Org.nr 556602-0557 Site Stockholm
Fastighets AB Gésgrénd

Org.nr 556744-9672 Siite Stockholm
Forvalinings AB Lonnporten

Org.nr 556955-3455 Stite Stockholm

2022

I Rt i et

146 439

[ "

146 439

146 439

146 439

146 439

146 439

100%

100%
100%

100%

100%

100%

100%
100%

100%

Kapitalandel Ristréttsande
2022-12-31

100%
100%
100%
100%
100%
130%
100%
100%
100%
100%

W%

Antal Bokfort virde

1000

1 000

1 000

1 000

1 0G0

1 000
1 000
L 000
i 000

1 000

7623
13 905
9924
3949
4 467
9238
40 778
56 255
100
100

100

Summas 146 439

Sida 8

& § 0% i Thesealisaguarantee for the authenticity
Lo afl 7 of the document,
Nooe s A |
Neonomrit et Document 1D
CEABRB46382444873BFA4923C8B030BYT



Fastighets AB Virtuosen
Org.nr 5590666995

Not 7 - Viisentliga hiindelser efter riikenskapsérets slut

marknadsvirden pa flera delmarknader. Lokalhyresmarknaden i Stockholms innerstad har visat sig robust med
fortsatt stabila hyresnivéer. Den kraftigt stigande inflationen 2022 innebar att 18pande hyreskontraktet med index
gav en hyreshojning pa 10,8 % fran 1 janauri 2023, Detta gav viss kompensation for kostnadstkningar i
fastighetsverksamheten. ' "

D4 Bolaget inte har ndgra externa 1in samt att marknadsvérdet pa fastigheterna, 4gda av dotterbolagen,
4r visentligt hogre 4n det redovisade 4r Bolaget vil rustat #ven om det skulle uppsté stérre foréindringar
pé hyres- och fastighetsmarknaden.

Stockholm, den dag som framgdr i var elektroniska signatur

Bo Ennerberg Malin Lovemark Bengt Hellstrom
Styrelseordforande

Lars Olof Larson Gunilla Hogbom
Verkstillande direkttr

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Jonas Svensson
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Revisionsheratlelse

Tilf bolagsstdmman | Fastighets AD Yirtunsen, org.nr 5990565595

Happoré om Srsredovisningen
Wisotandon

Jag har ubitrt on m”lamn av Sesredovisninacon 8 F astighels

Al Victuosen e @r 2022

Eﬁllgt miﬁ, umfatmm@ ﬁarr arsmﬂmim’(ﬂgﬂm l.ﬂ}j] T ttﬂ‘tz ﬁ m‘!ﬂig

...........

mdm mtms nmd-r: bairﬂ mf I‘ﬁ m;zmu .&.E? i.."triumu::-m fhansidm

stalining por den 31 decomber 2022 ach av dess finansiela
resyltat f8r dret enfigh Arsredovisningzlagen. Foreafnings:
hordttelsen dr Threnlig mod arsredovisningens Svrlga dolar,

Jag Liltskyrker darfdr ot bologsstamman faskskiller resultal
rakningon ach batansrdkningen.

e Tor el fofordom

Jag bar ulfdet rovisionon onligt Inlernational Skandards on
Auditing (54 och god revisionssed [ 5verige. Wikt answar enligt

dessn stondarder boskrive nirmare 1 ovsoibiet Rovizoimns
dnsvar. Jag dr oboeroonde | f8rhdtlande Bl Virtupsen Faskghobs

AD enligf god rovisorssedi Sverige och har i dveigl fullajort mitt
ywrkesetiska ansvar enligh dessa krav,

J';:l'r; anser att n::itz mws}hmmm ﬁ:lg har lhhﬁmmf& fﬁr ‘tiE’l‘rﬂf:kgﬁqﬁ

«Eiif;ﬁﬁ"’ﬂf S5 el worksiillands glicBE5rons onsyar

Dot ar styrelsenoch vorkstdllande divekEbron som har answarst
fér aft Arsrodovis mﬁngf::n spprdtas ach att den gor on ratt-
visande bild enligt arsredavisningslagen. Styrelson och verk:
stiltande diroktéiren ansvarar Sven Br don interna kontroll
so-de beddmers Sr nddyi m.:ﬁig feir aff wppratto en drsrodovise
Nipgg som inte nnehdlior ndgra visentliga felaktighetor, vare
sy dessa beror pd ocgentlighoter eller misstag.

Vid upprdttandet av drsredovisningen ansyarar shyrelsen ach

vorkstdllande direkiiron fér bedBmningon av bolagebs fbre

rr'nﬁga u‘ti' f’mLutta mr’l-’csamhﬁ‘tm {le'nppiﬂmr ﬂr‘_’w 5:1 Eir

f ﬂl‘ESﬂtEﬂ 'Jﬂfkﬁﬂﬁlhﬂmﬂ m:h att zmvrﬁm:ﬁ amaga mfﬁt Y Fm'[:*

satt deifl. Antagandat om fortsatl drift bilidmpas doack inte om
fresiut har Faltlats omatt awweckla vorksamhoton.

Rovisaras anguar
Mina mal & atf uppna co rimilg grad av sdkerhet om aft drs-

redovisningen sony hathet inte Innehdlor nigra visentligs
felaktigheter, vame sig dessa boror pd cegentligheter olier

imiﬁ tag,! mm aﬁ Iﬁmm fm mﬂssiﬂmh«ﬂr.bt’m!m Eﬂm mrmlmlim

q:mh: gﬂd mwls}mmmﬂ : .wﬂrige a_.‘ll.E:i.ii h_.ﬂ mmﬂr,aﬂ _u,pptéjr::ka .L'E_I'[i_

*u&s.&ntl]r;i folaktighot onyef sidan finpns. Felaktigheter Kan upp-

sta pa grund gy ammtﬂghﬁicr oifor nuisstag och anses Vara
visentlioa omy de onskill ofler tillsammans rimligen kan

fﬁ.’r wﬁnms ]’Jéumka ﬂ [ ﬂla:mmmm:s biesiut som anvvandare [attar

ﬂﬁ‘iﬂ'ﬁﬁ'ﬁﬂ :::'sa___f*ﬁ ha_r an p.mfmsmﬁﬁﬂi S_Fffﬂﬁ:n”ffds#h iﬂﬁ_tﬂﬁfﬂ rm unﬁfﬂﬁ‘

hela rovisionon. Dossuiony

o (dentiflorar och bedSmer jag riskerna §6r wsentiign frl?‘.hk

tigheter | Ararcdovisningon, vore slg dessa boror pé
prgentlighetor  oiler  misstag,  dibormear och  Ubfor

grenskningsatgdrder bland annat wiifrdn dessa risker ock
inhidmior rovicionsbevis sorm 3r Birdckiign och dndamdlse
enliga fir ott ubghra on grund e ming uttalamten. Risken
fbr att inte uppidcka on visentlig felakiighet il iq:%-lftﬂ Gl

AT ntlm:h ctor drhdgre dnfir emwdsentllg feloktighot so
borer pa misstag, oftersamn cegentlighetor kan iﬂﬂﬂfﬁ:’:ﬁﬂ
agerands | enaskopl, Brialzkning, avsikiigs uteldmnandon,

felaktin informiation ellor dsidosattande o intern kontroll.

» skalfar jag mig en farstielze av den del ov biolagots internn

kantroll sony har E]&[Wll‘ilm* F8r mvin rovision 147 atk utforma

granskningsatgdrder =om 4r Bmpliga med flnsyn £l
sristindighetorna, men Inte fe alt uitaly mig om offok-

tiviteton § doen inberpa kontroalien.

»  ubeinderar Jag ISmplgheteni do redovisaingsprincipor som

anvinds och rimllghoten § shyrelsens och vorksiilande
dirckidrens uppskatiningayr @ rodevisningon aoh tilthtrande
vpplysningar.

= drar jag on sfubzoals oo lampligheten 1 ottt styrelsen och
'"Hwh iﬂﬂ&ﬂl‘.‘ﬂﬂ" dlE’EE[ﬁJT!‘I’b Elﬂ'ii’dl‘lﬂ iy aﬂmﬁa ndﬂt G mrma tt,

Eﬁ Emtsuh mtzd lﬂjE‘Ul‘iﬂ! i i:j!r-: mhﬁmmm ﬁ‘{'iiiﬂﬂﬁ’:ahﬂ’ﬁﬂﬂﬂ

o det finns nigon vasentlig cedkerficteiakior som avser
cadona hindelser eller firhdlionden som kan leda B baty-

dande dvivel om bolagets fraedga att fortedtta vorksame

hebore. Om jag dear sufsatsen aff det finns en visentlig

psdkerhetslokior, nviste jag § revislansherdttelsen fdska

_'Lﬁpmmdrkmmm’im pi dppbssningamma [ drsredovisningon
crn den visentlign osdkerhebsfaktorn eller, anm sidana uppe

brsningar fr atiirdckdign, roodifiera uttalandet om Srsredos

Visningen. Wing stubsolser bBaseras pad do revisionshovis

wony inbdrmtas fram B datumet 161 rovisionsberditelson.

Dock kan framitida hindelser efler idrhallanden gira att otk
Lolayg nbe lingre kan forksitta vorksambiebon.

s utvdrderar fag den dvergripande prosentafionen, struk-

ﬁmmﬂ m:h mmlﬁallai E aﬂ":aﬂ'ufﬂ“ﬁ&[ﬁmﬂﬂﬂ ﬂ&rnﬁlam Hﬂﬁl‘y’:ﬁ

Ii’grgamﬂie E:raﬁf:amm&ma s::u:h hﬁﬁﬂﬁhﬁﬂ‘ﬂﬁ pﬁ mt *‘*h’[t :-.ﬂm

ger on rdtivisandeo hild.

Jag maske informera styrelsen om bland annal revisionens
plan crado ﬂmfaﬁﬁimg och inrikining samt tidpunkton fGr don.

Jog mbste ocksd Wnformerg om bebydelzetulia mmtagarﬁw
gidler rovisionen, diribland de eventuella betydande brister |

dien interna konkbrollon som jag idontificrat.
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--Buﬂfﬂﬁw 3 hiotker
wariig warld

Rappoert om andra krav enbigt loger och sodva

foriatiningar

IFftafamdan

UEGwor mincrovision av arsredovisningen bar jog deeny ulfdrt en

revision aw styrelsens och verkstillande dircktrens Fireatk
.nim; Al 'Wrtu ﬂzﬂm i'a tigm:ig AE ftﬁr Ehr aﬂEE ﬂam% a1y mrzﬁag ot

-fhrclageﬁ T fﬁwaltmngshm&itmﬁm rm:l'a hwal,jar Eil,fmimnf

ledamidter och verkstMlande direkbéron ansvarsfribel {dr
rikenskapsdrot.

Eeprriel o pEfafondon

Jag harulibrt revisienen enligi god rovistonssed | Sverigo. Mitl

ansvar enligh donna boskrive ndrmare @ avsniticl Resizorns
ansvar.Jag dr oboroende | fériabande Hll Virfoosen Fastighots

AD enfigl god revisorssod i Sverige ochohar T 8vrigh Tullgjort mitt

yrikpseliska ansvar enllgh dessa kraw

Jag anser att de revisionsbevis fog har nhdmtat dr tilrackligs
och dndomatzenliga som grund {8 mina utkalandon.

Ehvinisons ach vorlsiBilnado dirckiSrens phevay

Det g styrelsen som har ansvarct f8r farslaget il disposi-
ﬂﬁﬂﬂi‘ Emi:mimmiﬂ mﬂaq n’i:-; ';.zli“ust nf:!h:a‘ f«brlm‘t ‘uffr:f ft‘m’ﬁlag E[Ii

dﬂlmngen ﬁr fﬁm'!mrilg mm:l h:‘mwn, H!l dﬁ kmv oM hﬁalagaf..is
vorksamhotsart, omfabining och risker stallor pd storlcken av
wolagets ogna Koplial, Eﬂﬂﬂﬂﬂiﬂﬂmﬂqﬁﬂhm_ fikviditet och

stdlining povrigt.
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