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Styrelsen for Real Nissaholmen Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsférvaltning i Gislaved.
Foretaget har sitt séte i Gislaved.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Inga vésentliga hdndelser har intréffat under rakenskapséret.

Agarférhallanden

Moderforetag i den koncern dér foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning &r Real
Fastigheter AB (publ) med organisationsnummer 556865-1680 med séte i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Hyresintékter 11 823
Resultat efter finansiella poster -907
Balansomslutning 117 402
Soliditet (%) 37,9

2023
12614
-636
113 826
39,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv-
kapital ningsfond
Belopp vid érets ingang 100 000 48 999 352
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning
Uppskrivningsfond -1 081 306
Uppskrivningsfond
réittelse 2020 536 052
Arets resultat
Belopp vid arets utgéng 100 000 48 454 098

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

arets vinst

behandlas sé att
i ny rdkning 6verfores

Reserv-

fond
21816

21 816

2022 2021
12 380 12 498
2108 4 580
114 304 112 389
43,0 42,0
Balanserat Arets
resultat resultat
-12 397 -4 727 936
-4 727 936 4727 936
1 081 306
-536 052
84 162
-4 195079 84 162
-4 195 079
84 162
-4110917
4110917
-4110917

Totalt

44 380 835

0
0

0

84 162
44 464 997

Foretagets resultat och stdllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Hyresintdkter

Ovriga rorelseintikter
Summa intikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Foréndring av uppskjuten skattefordran
Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

11 822 559
13253
11 835 812

-5 823 721
-1 856 739
-2 237 280
-9917 740
1918 072

141 966

-2 967 197
-2 825231
-907 159

1223 987
316 828

-525 057
292 391
84 162
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2023-01-01
-2023-12-31

12614114
277 591
12 891 705

-5451 215
-2 135 385
-2 062 872
-9 649 472
3242 233

74 332

-3 952 806
-3878 474
-636 241

-4 372 235
-5008 476

0
280 540
-4 727 936
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Péagéende nyanlédggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

93]

2024-12-31

77 547 381
1389168
474 798
79 411 347

21970230
11851

21 982 081
101 393 428

2626713
12 208 926
359 962
74 192

84 262

15 354 055

654 855
16 008 910

117 402 338

309

2023-12-31

76 721 835
1172237
2005 735

79 899 807

19 817 118

0
19 817 118
99 716 925

2460 291
10 047 086
269 494
444 656
79 015

13 300 542

808 281
14 108 823

113 825 748
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Uppskrivningsfond 9 48 454 098 48 999 352
Reservfond 21816 21816
48 575 914 49 121 168
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -4195 079 -12 397
Arets resultat 84 162 -4 727 936
-4 110 917 -4 740 333
Summa eget kapital 44 464 997 44 380 835
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 10 12 571 214 12 851 755
Ovriga avsittningar 11 923 986 1105374
Summa avsittningar 13 495200 13 957 129
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 47 000 000 42 000 000
Forskott fran kunder 4513 0
Leverantorsskulder 1465 061 2905 390
Skulder till koncernforetag 7398 300 6 557 160
Ovriga skulder 978 568 1401 342
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 2 595 699 2 623 892
Summa Kkortfristiga skulder 59 442 141 55 487 784

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 117 402 338 113 825 748
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Anléiggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperioden eftersom det aterspeglar den
forviantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningar redovisas som
kostnad i resultatrdakningen

Byggnader bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r byggnader
och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.
Byggnaden bestér av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pé
byggnader:

Stomme och grund 1-2%
Tak 3-7%
Fasad 2-5%
Inre ytskikt 5-10%
Installationer 5-10%
Hyresgéstanpassning 5-10%
Markanldggning 10%
Byggnadsinventarier 7%
Markinventarier 2-5%
Inventarier 20%
Komponentindelning

Materiella anléggningstillgangar har delats upp p& komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Skatt

Skatt pa érets resultat iu resultatrdkningen bestér av aktuell skatt och uppkjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
ars inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat
avseende framtida rdkenskapsar till f61jd av tidigare transaktioner och héndelser.
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Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporira skillnader, dock ej for temporéra
skillnader som hérrdr fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéra skillnader och for mdjligheten att i framtiden anvinda skatteméssiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pd hur det redovisade virdet for motsvarande tillgang eller skuld
forvintas atervinnas respektive regleras.

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintdkter
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag
Moderforetag i den storsta koncern dér foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning dr Real

Fastigheter AB (publ) med organisationsnummer 556865-1680 med séte i Stockholm.

Not 3 Bokslutsdispositioner

2024 2023
Lamnade koncernbridrag 0 4372235
Erhallna koncernbidrag 1223 987 0

1223 987 4 372 235
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Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Pagiende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2024-12-31

20325 598
0
2984902
23 310 500

-5990 922
-797 510
-6 788 432

62 387 158
-1361 846
61 025 312

77 547 380

2024-12-31

1288 447
0

294 854
1583 301

-116 210
=77 924
-194 134

1389 167

2024-12-31

2005 735

1748 820

-3279 756
474 799

474 799
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2023-12-31

16 285 682
250 000
3789916
20 325 598

-5 322 604
-668 318
-5990 922

63 749 004
-1361 846
62 387 158

76 721 834

2023-12-31

500961
8200
779 286
1288 447

-83 503
-32707
-116 210

1172237

2023-12-31

1531572
2720171
-2 246 008
2005735

2005735
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Not 7 Fordringar hos koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 8 Uppskjuten skattefordran

Ingéende uppskjuten skattefordran
Tillkommande
Utgidende ackumulerade uppskjutna skattefordringar

Not 9 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingéng

Omforing till fritt eget kapital

Justering hénforlig till réttelse fel fran 2020
Belopp vid arets utgiang

Not 10 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid érets ingéng
Under éret ianspréktagna belopp
Belopp vid arets utgiang

Not 11 Ovriga avsiittningar

Ovriga avsittningar

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda intékter
Upplupna driftkostnader

2024-12-31

19 817 118
2153112

0
21970 230

21970 230

2024-12-31

0
11851
11 851

2024-12-31

48 999 352
-1 081 306

536 052
48 454 098

2024-12-31

12 851 755
-280 540
12 571 215

2024-12-31

923 986
923 986

2024-12-31

179 651
2299 747
116 300
2595 698
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2023-12-31
24 113 848

0
-4 296 730
19 817 118

19 817 118

2023-12-31

o O

2023-12-31

50 080 658
-1 081 306

0
48 999 352

2023-12-31

13132 295
-280 540
12 851 755

2023-12-31

1105374
1105374

2023-12-31

290 611
2124 529
208 752
2 623 892
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Not 13 Stallda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 53273 611 53273611
53273 611 53 273 611

Stockholm 2025-05-12

Michael Derk
Michael Derk

Var revisionsberittelse har [amnats 2025-05-12
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Magnus Olsson

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Real Nissaholmen Fastigheter AB, org.nr 556414-1058

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Real Nissaholmen Fastigheter AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Real Nissaholmen Fastigheter ABs finansiella stéillning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for Real Nissaholmen Fastigheter
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Real Nissaholmen
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets forméga att fortséitta verksamheten.
De upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vdsentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Real Nissaholmen
Fastigheter AB for dr 2024 samt av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Real Nissaholmen Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

 foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Anmiirkning

Utan att det paverkar véra uttalanden vill vi anmérka pa att debiterad skatt och mervardesskatt vid flera tillféllen inte
betalats i rétt tid.

Sundsvall den 12 maj 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor
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