rsredovisning

for

556930-4149

Rékenskapsaret

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Nésselsndret Fastighetsforvaltning AB intygar att resultatrikningen och

balansridkningen i arsredovisningen har faststillts pa &rsstimma den 3 april 2024. Arsstimman beslutade

att godkéanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberiittelsen stimmer dverens med
originalen.

Varberg den 9 april 2024

Thomas Heaster
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Org.nr 556930-4149

Styrelsen for Nésselsnaret Fastighetsforvaltning AB avger f6ljande &rsredovisning for rikenskapsiret
(N 2023,

o ﬁirs1’-ed0'visni’n-g_€fn- ar upprdéttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
» i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foretaget har sitt sédte 1 Varberg,

Agarforhillanden

Bolaget ingar 1 en koncern 1 vilken Btob Fastigheter AB, org.nr 559327-3799, med séte 1 Varberg ar
moderbolag.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2021/22 2020/21 2019/20
(16 mén)

Nettoomsittning 3 306 5133 2 996 3022

Resultat efter finansiella poster 106 2 150 2122 274

Balansomslutning 28 638 31747 14 558 14 432

Soliditet (%) 5,8 5,4 11,8 13,4

. Fordandringar i eget kapital
. Aktie- Balanserat Arets Totalt
e kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 -31 336 1706 841 1725 505
Disposition enligt beslut
, av drsstdmman;
. Balanseras i ny rikning 1706 841 -1 706 841 0
Arets resultat -53 985 -53 985
Belopp vid arets utging 50 000 1675 505 -53 985 1671520

Penneo dokumentnyckel: GRDYY-EPLVK-H7EPB-0G2XZ-E8F4C-UAMLM



Nisselsnaret Fastighetsforvaltning AB 2 (9)
Org.nr 556930-4149

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 621 521

disponeras sa att

| ny rikning Sverfores 1621521
1621 521

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

Penneo dokumentnyckel: GZDYYV-EPLVK-H7EPB-0G2XZ-FBFAC-UAMIM




Nésselsnéret Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556930-4149

Resultatrikning Not

Rérelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Ri:i%rel?sens.= kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivaingar av materiella och

immateriella anliggningstillgingar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter 3
Resultat efter tinansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 4

Arets resultat

2023-01-01

3306 134
100 053
3 406 187

-914 970

-1112 758
1378 459

5 590

-1 278 024
-1 272 434
106 025

106 025

-160 010
-53 985

2021-09-01

-2022-12-31
(16 min)

. 9 132 868

0
5 132 868

1368 816

-581 916

-1 950 732
3182 136

-1 032 122

41032122

2150 014

2150014

-443 173
1706 841

Pennec dokumentnyckel G2DYYV-EPLVK-HTEPB-0GIX Z-EF4AC-UAMLM



Nisselsndret Fastighetsforvaltning AB 5(9)
Org.nr 556930-4149

'falans rakning Not 2023-12-31 2022-12-31

o EGET KAPITAL OCH SKULDER

] Eget kapital

(2. Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50000
50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 1621 521 -31 336

Arets resultat 0 1706 841
1621 521 1675 505

Summa eget kapital 1671521 1725 505

Langfristiga skulder 6
Skulder ill kreditinstitut 14 616 000 15288 000
Summa langfristiga skulder 14 616 000 15 288 000

Kortfristiga skulder 6

Skulder till kreditinstitut 672 000 672 000
Forskott fran kunder g1 000 81 000
Leverantorsskulder 89372 0
Skulder till koncernforetag 9813 559 12 983 000
Aktuella skatteskulder 490 332 332 674
Ovriga skulder 273 164 69 156
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 931519 595 714
Summa kortfristiga skulder 12 350 946 14 733 544

VK-H7EPB-0G2X Z-EGF4C-UAMLM

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 638 467 31747 049

Penneo dokumenitnyckel: G2DYY-EPL




N dsselsnaret FastighetsfGrvaltning AB
Org.nr 556930-4149

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

_A:r‘sre-dazx;xiisning_en* dr upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisnin g

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med féregaende ar.

Varderingsprinciper
Fordringar har virderats till det ligsta av anskaffningsvirde och det belopp varmed de beriknas bli
reglerade. Ovriga tillgangar och skulder har viirderats till anskaffhingsvirde om annat ¢j anges.

.fﬁIntﬁktsredﬁvi"Sning

Intdkter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas i
den omfattning det #r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intikterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjédrt dver den férvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader

Stommie 2%
Fasad, yttervigg 4%
Y ttertak 4%
Fonster, dorrar 5%
Installationer 5%
Markanlaggningar 3%
Byggnadsinventarier 10%

byts ut, utrangeras eventuell kvarvamnde del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser ilﬂcomstskatt ft‘:ir iﬁnevarande r'ékenskapsﬁr samt den del av 'tidigare ra‘kenskapsérs.

balangdagen

Koncernforhallanden

6 (9)
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Nisselsnaret Fastighetstorvaltning AB
Org.nr 556930-4149

Nirmast dverordnade moderbolag som upprittar koncernredovisning 1 vilket foretag ingar dr Btob

Fastigheter AB, org.nr 559327-3799, med site i Varberg.

Ny_cke-ltalsdeﬂniﬁ'ﬁoner

o

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

7(9)

Resultat efter finansiella intiikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Stillda sikerheter

Foretagsinteckning

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernféretag
Réntekostnader langfristiga skulder
Ovriga rintekostnader

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

Aktuell skatt
Skatt pa arets resultat

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskafiningsvérden
Fusion
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

2023-12-31

16 800 000
16 800 000

2023

370 559
907 465

0

1278 024

2023

160 010
160 010

2023-12-31

32 236 840
0

32 236 840

2022-12-31

16 800 000

16 800 000

2021-09-01
-2022-12-31

464 143
566 662
1317
1032122

2021-09-01
2022-12-31

443 173
443 173

15 328 840
16 908 000
32 236 840

Penneo dokumeninvckel: GZDYY-EPLYK-H7EPB-0GZXZ-E8F4C-UAMIM



Nisselsnaret Fastighetsforvaltning AB

Org.nr 556930-4149

Ingéende avskrivningar -4.210 689

Arets avskrivningar -1 112758

Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 323 447

Utgaende redovisat virde 26 913 393

Not 6 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 15 288 000 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 616 000

14 616 000

Kortfristiga skulder

V(f)vr.iga. skulder till kreditinstitut 672 000
672 000

8 (9)

-3 628 773
-581 916
-4210 689

28 026 151

2022-12-31

15 288 000
15 288 000

672 000
672 000

Penneo dokumentnyckel G2DYY-FRLVKHTEPB-0G2X Z-EBF4C-UAMLY



Nisselsndret Fastighetsforvaltning AB 9(9)
Org.nr 556930-4149

L 2023-12-31 2022-12-31

o Skulder till koncernforetag
e Kortiristiga skulder moderitretag 9813 559 -12 983 000
a -9 813 559 -12 983 000

Den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Thomas Heaster J6ran Rydberg
Ordforande

Benny Andersson

VICHZEPS-0GZXZ-EBF4C-UAMLA

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young Aktiebolag

Hans Nilsson
Auktorniserad revisor

Penneo dokumentnyckel: G2DYY-EPL
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=  Revisionsberattelse
%’i”z Till bolagsstamman i Nasselsnaret Fastighetsforveltning AB; org.nr 556930-4149
i
E;;',;' Rapport om arsredovisningen Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt-omdéme och
(= T | har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:
E,Z'{; Hitainndon - . . o
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Nésselsnaret « [dentiflerar och bedbmer jag riskerna for vésentllga felaktigheter |
Fastighetstorvaltning AB for rékenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31. arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
_____ utformar och utfor gransknmgsatgar_der bland annat utifran dessa riske
Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréitats i enlighet med och inhémtar revisionsbevis som &r tilirackliga och andamalsenllga fér
arerEjﬂwsmngSIageﬂ och ger en i alla Vasent]lga avseenden réttvisande att utggra e grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppta{;ka en
bild av Nésselsnaret Fastighetsforvaltning ABs finansiella stélining per den vasentlig felaktighet till foljd av @egentligheter ar hogre an foren
31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt vasentlig felaknghet som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéittelsen &r férenlig med innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
arsredovisningens vriga delar. felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.
Jag tillstyrker darfor aft bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och + skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
balansrakningen. har betydelse fér min revision fér att utforma granskningséatgérder som
{%fﬁj;ﬁﬁ f{}gﬁ ﬁ;ff{%fﬁﬂ{;ﬁf? af' Iamphga med hansyn tl” Dm&‘utaﬂdlgh@tﬁl’na men EFI'[B fUT att Uﬁala
o o o | | mig om-effektiviteten i den interna kontrollen. —
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1ISA) =g
ach ged remsuonssed i Sver:ge M|tt AnSvar enhgt dessa standarder « Utvarderarjag Iampl:gheten |- de redovisningsprinciper som anvands g

och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och

farhallande tl" Nasselsnaret Fastighetsfﬂwaltmng AB enllgt Qod tillhérande upplysningar.
revisorssed i Sverige och har i dwrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt » drar jag en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvéander
dessa krav. antagandet om forisatt drift vid Upprattandet av arsredovisningen. Jag

drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentllg osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
gndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

3
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)

&

=

|

i‘

Styrolsens ansvar bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att gf

Det &r styrelsen‘som har ansvaret for aft arsredovisningen uppréttas och det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen &

alt den ger en réttvisande bild enfigt arsredovisningslagen. Styrelsen féista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den =

ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer & nédvandig for vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r Py

att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga otlllrackllga modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser &

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for 2

revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden o

:Vld uppraftandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedommngen géra att ett balag inte langre kan fortsétta verksamheten. _%

av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den-upplyser, nér sa ar | 2

tillampligt, om forhiallanden som kan paverka férmagan att fortsétta » utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och b

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om innehallet i arerdDV’Sﬂ'ngﬁ‘rﬂ déribland upplysningarna, och om 2

fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och 2

upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till-att handelserna pa eft satt som ger en rattvisande bild. S

gbra nagot av defta. Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade E

Froviecorns arsvsy omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa £

S L | o informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de Q.
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att.en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vésenthg
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans nmllgen kan forvantas paverka de ekanomiska beslut som

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

LHtalangen
Uttver min revision av arsredowsnmgen har-jag dven utfér en revision av

styrelsens forvaltning av Nasselsnaret Fastighetsforvaltning AB for
rakenskapsaret 2023-01-01 —
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

2023-12-31 samt av forslaget {ill

Jag tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget |

forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Girunc for utialanden

Jag har utf@rt rewsnﬂnen enhgt g@d revlsmnased ] Sxfeﬁge M:tt ansvar

:obero«ende ] forhallande tlll Nasselsnaret Fastlghetsfowaltnmg AB enl"i'gt'
god revisorssed i Svertge och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetlska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och

andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ﬂ'f}fmé SBIG BHEVar

botagets wnst eller forlust Vid farslag tlII utdelnmg mnefattar cietta b]and
annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
-stallnmg | ovrigt

angelagenheter Deﬁa lnnefattar bland annat att fﬂrtlapande bedoma

bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r

ufformad sé att bt)kffjringen medel'sfﬁwaliningen' mh bola’gets.r}ekon:omi}ska'

_fﬁfﬁ%ﬁ"éﬁ‘éﬁﬁ?ﬁ%ﬁa ansvar

Mit’t’ mél be‘tréﬁande revi‘simen av ffﬁwaltn’ingen @ch d'éirmed mitt u’tt’alande

av sak;erh;et kunna bedoma o nagan styrelseledamot I nagot vasentllg_t

avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skytdig till nagon forsummelse som
kan foranleda erséattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets

vi‘ri'St' ell*er fﬁrIuS{: 'och dérmed mitt 'utt"alande om détta 'é'r a’t’t meid ri'mlig

upptacka atgarder eller farsummelser 50mM kan faranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

:Som eﬁ'del' aven revisim emigt fg@d revis'ie'n'ssed | Svarige'améhde'rjag

he—la rewsmnen Granskmngen av farvaltmngen GCh fﬁrslaget tlll

dlspasitloner av balagets mnst eller farlust grundar s;g framst pa rewamnen

baseras pa mm professaanella bedﬁmmng med utgangspunkt E rlsk ech
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten

och dar avsteg och vertrédelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets

situation. Jag gar igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag,

vidtagna atgéarder och andra forhallanden som &r relevanta foér mitt

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
torslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fGrlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med. aktiebolagslagen.

Varberg den dag som framgar av min elekironiska underskrift

Nils Hans Erik Nilsson

Nils Hans Erik Nilsson
Auktoriserad revisor
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