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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 2 intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat~- och balansrakningen
faststallts pa arsstdmma 2025-04-08. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktodren for Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 2, 559085-9442, med séte
i Stockholm, Stockholms l&n, far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

"Zi:} Arsredovisningen &r upprattad i tusental svenska kronor, Tkr,

e . ez
NEIN T

Verksamheten

£
A

Allmant om verksamheten

b -

zl'"ﬁ_;"

Bolaget ska direkt eller indirekt via dotterbolag, bedriva forvaltning av fast och l6s egendom samt
darmed forenlig verksamhet.

- E-62 T
et bt sieid

Bolaget dger fastigheten Brdnnaren 8 med adresserna Karlavagen 64 och Artillerigatan 55 i centrala
Stockholm. Fastighetens marknadsvarde &r vasentligt hogre an det redovisade.

?

g e

i

o i,
T

Bolaget har ingen anstélld personal. Léner och andra ersattningar har ej utgatt.

Fastigheten ar fullvardesférsékrad hos Brandkontoret | Stockholm.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Under 2024 foll marknadsrantorna och ddrmed har fastighetsmarknaden bérjat aterhdmta sig. Den
fortsatt svaga konjunkturen har dock lett till hégre vakanser och en press nedat pa marknadshyrorna

framst for kommersiella lokaler.

Da Bolaget inte har nagra externa lan samt att marknadsvérdet pa fastigheten &r vasentligt hdgre an
det redovisade, ar bolagets verksamhet i huvudsak opaverkat av dessa omsténdigheter.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 11 039 10 367 9 587 9 100
Resultat efter finansiella poster 7173 7 198 6 917 6 042
Soliditet, % 6,3 5,5 5,8 5.7

Forandringar i eget kapital

Aktie- Frift eget
kapital kapital
Vid &rets borjan o 100 623
Disposition enl arsstdmmobesiut
Utdelning -420
Arets resultat - 583
Vid arets slut 100 786

" This file is sealed with a digital signature.
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Resultatdisposition
- . - Belopp i kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 786 117, disponeras enligt foljande:

Balanserat resultat 202 679
0 Arets resultat 583 438
i Totalt 786 117
o
?;;;é Disponeras for
<) Utdelning { 550 kronor per aktie ) 550 000
) Balanseras i ny rakning B 236 117
) Summa 786 117
f
.
5 Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

R TRNLF I N

A
?ﬂ?tf&

Styrelsen anser att férslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de kray
pa verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i1 Gvrigt.

-'Ef N
B e

=

%
i)

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning . _ _
Belopp i Tkr Not 2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.

il Nettoomséttning 2 11 039 10 367
& Ovriga rérelseintakter 753 487
Far Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 11 792 10 854

jl "h-"r-.
a

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -4 715 -3 705
Avskrivningar av materiella

anldggningstillgangar -1G7 -107
Summa roreilsekostnader -4 822 -3 812
Rérelseresultat B 6 970 7 042

Finansiella poster

._; - 1;- — e -
:-'-E-‘F'«"!.- L L 3 tE & ¥ ¥ I S )

Ovriga ranteintéikter och liknande resultatposter 3 345 324
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -142 -168
Summa finansiella poster 203 156
. Resultat efter finansiella poster 7173 7 198
Bokslutsdispositioner 5
.d&mnade koncernbidrag - -6 550 6775
Summa bokslutsdispositioner -6 550 -6 775
Resultat fére skatt ' 623 423
Skatter
Skatt pa arets resultat -40 -1
Arets resultat 583 422

4 This file is sealed with a dightal signature.
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Balansrakning
Befopp i Tkr . n -  Not 2024-12-31  2023-12-31
TILLGANGAR

i) Anlaggningstillgangar

%’3 Materiella anlaggningstillgangar

g’ Byggnader och mark 6 12 741 12 848

i; Summa materiella anldggningstillgangar 12 741 12 848

1"

i“";] ———— - —

‘ffi Summa anlidggningstillgangar 12 741 12 848

) e o

) Omsattningstillgangar

; Kortfristiga fordringar

' Kundfordringar 944 145
Ovriga fordringar 38 2
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter o 292 . 20
Summa kortfristiga fordringar 1274 173
Summa omsattningstillgangar 1274 173
SUMMA TILLGANGAR B 14 015 13021
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Balansrakning - - o o
Belopp i Tkr - - o ~ Not  2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
b 1 Eget kapital
Eii Bundef eget kapital
51 Aktiekapital ( 1 000 aktier ) - 100 100
o Summa bundet eget kapital 100 100
1)
ol Fritt eget kapital
<l Balanserat resultat 203 201
e Arets resultat 583 422
& Summa fritt eget kapital 786 623
1
(]
o S — —
f’“ﬁ sSumma eget kapital 886 723
ﬁLf.
(4 Langfristiga skulder
Ovriga skulder 7 L 833 1218
Summa langfristiga skulder 833 1218
Kortfristiga skulder
Férskott fran kunder 6 -
Leverantérsskulder 465 510
Skulder till koncernféretag 10 115 8 613
Skatteskulder 54 33
Ovriga skulder 124 258
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1532 1 666
Summa Kortfristiga skulder 12 296 11 080
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14015 13 021
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Noter

Belopp i Tkr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

o

g?’.; Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens
fo allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

[+

("] . o g . :

A Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Yid )

f,% Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
£

v

rrr

ﬁ

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anidggningstillgangar:

-Byggnader 100
Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt foretagets bedomning skall erlaggas till eller
erhallas fran Skatteverket. Beddmningen gors enligt de skatteregler och skattesatser som ar beslutade

eller som ar aviserade och med stor sdkerhet kommer att faststallas.

For poster som redovisas i resultatrdkningen, redovisas aven darmed sammanhangande
skatteeffekter i resultatrakningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital,
redovisas mot eget kapital.

Definition av nyckeltal
Nettoomsétining
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - akiuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Hyresintakter 11 039 10 367

Summa 11 039 10 367

< This file is sealed with a digtal signature,
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Not 3 Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Réanteintékter, koncernféretag 1 -

Utdelning Brandkontoret och ranta skattekonto 344 324
s Summa 345 324
i

b
-, e
el W™

L * "
——r Y e

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rantekostnader, koncernféretag -142 -168
Summa -142 -168

Not 5 Bokslutsdispositioner

T o » E= i -
TSNS TS -TINBRNS IS

¥y = Fal
o e 1 hq__
,I‘

2024-01-01-~ 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

.2
L}
t-l--...--::::l-

§ Koncernbidrag -6 550 -6 775
Totalt -6 550 -6 775

Not 6 Byggnader och mark

2024-12-31  2023-12-31 _

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan _ 14 213 14 213
Vid arets slut 14 213 14 213
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bdérjan -1 365 -1 258
-Arets avskrivning enligt plan -107 -107
Vid arets slut -1 472 -1 365
Redovisat varde vid arets slut 12 741 12 848
Taxeringsvarden byggnader 81 600 81 600
Taxeringsvérden mark - 146 000 146 000
Totalt 227 600 227 600

Not 7 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31

A s g - 5. 1o e P i . S N L T e et P o ¥ L35 ST 7 SRS TRES SR ]

Hyresdeposition 833 1218

Not 8 Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Det nya aret har borjat med vésentligt lagre rénteniva an aret innan. Pa grund av det geopolitiska
omvarldsldget ar fortsatt nedgang mer osaker an tidigare beddmning och viss inflationsoro marks. Det
positiva ar att den svenska konjunkturen beddms stérkas under aret. Sammantaget innebar det en
mer aktiv fastighetsmarknad. Hyresmarknaden f6r bolagets fastigheter ar fortsatt stabil.

Da Bolaget inte har nagra externa lan samt att marknadsvardet pa fastigheten ar vasentligt hdgre an
det redovisade ar Bolaget vél rustat &ven om det skuile uppsta stérre féréndringar pa hyres- och
fastighetsmarknaden.
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Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 2
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Not 9 Koncernuppgifter

>, ..o 8(8)

o Ei L R P R L ]

Pensan AB, org.nr 559212-2625 med sate i Stockholm &r koncernmoderbolag.
Bolaget ager 100% av aktierna i Fastighets AB Virtuosen, org.nr 559066-6995 med séte | Stockholm.

Fastighets AB Virtuosen ager i sin tur 100% av aktierna i Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 2.

Underskrifter

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska signatur

Mikael Eskils
Styrelseordférande

Fatrik Lindgvist
Styrelseledamot/Verkstéllande direktér

LLars Olof Larson
Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har |dmnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Linnea Nystrom
Auktoriserad revisor

& This file s sealed with a diakal signature.
11 The seal is a guaraniss for the authenticily
' of the document.
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REVISION & REDOVISNING

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 2
Org.nr 559085-9442

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 2 for rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga
avseenden rittvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 2s finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &ér forenlig med arsredovisningens

Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revistionssed 1 Sverige. Mitt ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till
Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 2 enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat dr tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det dr styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en

rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéillande direktdren ansvarar dven f0r den interna
kontroll som de beddmer dr nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for bedémningen av bolagets
férmaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmdgan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra

viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fOr revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberéttelsen.

Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 2, Org.nr 559085-9442
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REVISION & REDOVISNING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens

forvaltning for Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 2 for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamd&ter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar, Jag adr oberoende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 2 enligt god revisorssed 1 Sverige

och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.
Verkstillande direktoren ska skéta den I6pande f6rvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgérder som dr nédvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgdras 1 6verensstimmelse med lag och {6r
att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot eller verkstéllande

direktoren 1 nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller f6rsummelser som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ér forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar f6r revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur

Linnea Nystrém
Auktoriserad revisor

Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 2, Org.nr 559085-9442
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