SEMa T~
SUY iy

Ny oM, T R e e g
LA
el T W ..:.-j

pid
LAl

Arsredovisning

for

CZ Fastigheter i Uppsala AB

5359154-18382

Réakenskapsaret

2021

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i CZ Fastigheter 1 Uppsala AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 30 juni 2022. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer overens med
originalen.

Uppsala den 30 juni 2022

Ol L™

ChristerLarsson
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CZ Fastighetér 1 Uppsala AB
Org.nr 559154-1882

Styrelsen for CZ Fastigheter i Uppsala AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2021.

L (7)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Yerksamheten
Allmdnt om verksamheten
Bolaget ska dga och forvalta fast och 16s egendom.

Foretaget har sitt sdte 1 Uppsala.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020
Nettoomséttning 1 000 1 000
Resultat efter finansiella poster 595 591
Balansomslutning 6 943 6 534
Soliditet (%) 4,2 4,4

Forindring av eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 219 319
Disposition enligt beslut
av arets arsstdmma:
Balanseras 1 ny rakning 16 057
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 235 376

Villkorade aktiedgartillskott uppgar till 235 000 kr (235 000 kr)

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sd att
1 ny rikning overtores

2019
244
-239
6 288
4,3

Arets

resultat

16 057

-16 057
3 878
3 878

235 377
3 878
239 2335

238 255
239 255

2018

-235
6 027
0,8

Totalt

285 376

0
3 878
289 254

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Res ultatrﬁkning Not 2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
o
EE Rérelseintikter, lagerforindringar m. m.
) Nettoomsattning 1 000 000 1 000 000
> Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m. 1 000 000 1 000 000
)
a Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -90 808 -94 420
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar -188 468 -188 468
Summa rorelsekostnader -279 276 -282 888
Rorelseresultat 720 724 717 112
Finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter -125 722 -125 954
Summa finansiella poster -125 722 -125 954
Resultat efter finansiella poster 595 002 S91 157
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -590 000 -575 000
Summa bokslutsdispositioner -590 000 -375 000
Resultat fore skatt 5 002 16 157
Skatter
Skatt pa arets resultat -1 124 -100
Arets resultat 3 878 16 057
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Mauateriella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omséittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

5139925
5139 925

5139 925

14
14

1 803 469
1803 469
1 803 483

6 943 408

2k

3(7)

2020-12-31

> 328 393
S 328 393

5 328 393

368 000

0
368 000

837 824
837 824
1205 824

6 534 217
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4,5

2021-12-31

50 000
S0 000

235 377

3 878
239 2355
289 255

1 390 000
4292 037
S 682 037

120 000
472 000

36 997
242 278
100 841
972 116

6 943 408

A
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2020-12-31

50 000
50 000

219 320

16 057
253 311
285 377

1 510 000
4 207 879
S 717 879

120 000
0

69 060
242 743
99 158
530 961

6 534 217
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre {Oretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 25 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fOr uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskafiningsvirden 3 837515 5837 515
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden S 837 515 5 837 515
Ingaende avskrivningar -509 122 -320 654
Arets avskrivningar -188 468 -188 468
Utgaende ackumulerade avskrivningar -697 590 -509 122
Utgaende redovisat virde 5139 925 5328 393

X
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Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 5 Skulder som avser flera poster

2021-12-31

910 000

910 000

6 (7)

2020-12-31

1 030 000
1 030 000

Foretagets banklan om 1 510 000 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser
skulder t1ll koncernféretag

Not 7 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Not 8 Eventualforpliktelser
Styrelsen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.

Not 9 Uppgifter om moderfioretag

Bolaget ar heldgt dotterbolag till Christer Z AB, org. nr 559139-03535, site 1 Uppsala.

A

2021-12-31

1 390 000
1 390 000

120 000
120 000

2021

35 841
85 841

2021-12-31

2 500 000
2 500 000

2020-12-31

1510 000
1 510 000

120 000
120 000

2020

34 158
84 158

2020-12-31

2 500 000
2 500 000
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Min revisionsberattelse har 1dmnats den 30 juni1 2022
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman 1 CZ Fastigheter i Uppsala AB
Org.nr 559154-1882

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for CZ Fastigheter 1 Uppsala AB 1or ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden réttvisande bild av CZ Fastigheter 1 Uppsala ABs finansiella stillning per den
2021-12-31 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.
Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till CZ Fastigheter 1 Uppsala AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mift
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret {0r att arsredovisningen uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka f6rméigan att fortsitta
verksambheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att l1dmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen
garanti fOr att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka

en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska

beslut som anviandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga f6r att utgdra en grund f6r mina uttalanden.

Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till £6ljd av oegentligheter dr hdgre an 16r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, efiersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse 16r min revision for
att utforma granskningsatgirder som ar ldampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett

sédtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, daribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 f6rvaltningsberéttelsen och beviljar

styrelsens ledamot ansvarsfrihet {6r rakenskapsaret.Utover min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for CZ Fastigheter 1 Uppsala AB for rakenskapsaret 2021 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller torlust.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar oberoende 1 torhallande till CZ Fastigheter 1 Uppsala AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dandamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret f0r torslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller t6rlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar torsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och torvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
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bland annat att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter 1 dvrigt

kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mutt uttalande om ansvarsirihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan f6ranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti {6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan fOranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

=

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
férhallanden som ar véisentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som ar relevanta fOr mutt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f0rlust har jag granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Uppsala 2022-06-30

(7,
Fredrik Agerson
Auktoriserad revisor
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