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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f0r Trianon Professorn Fastighets AB, 5<
2024,

Allmant om verksamhﬂen
Bolaget som har sitt séte | Maln

250422(G9334

Docenten 1
Docenten 7
Folkvisan 3
Hermodsdal 4
Hermodsdal 5
Hermodsdal 9
| aboratorn 1
Laboratorn 6
Professorn 4
Professorn b
Professorn 6
Professorn 14
Professorn 15
Stacken 1
Stacken 9
Stacken 13

Fastigheterna ligger i Malmé och utgdrs av bostader och lokaler. Den totala uthyrningsbara ytan vid
periodens slut uppgick till 76 258 kvm.

dotterbolag till Larjungen Lagenheter 11 AB, 556875-52286, sate Malmo.
ﬁgsm mmemmmer ar Fastighets AB Trianon, 556183-0281, sdte Malmo.

Flerarsoversikt

Nm‘m@mmﬁmm 120 2%5 840 114346 860 41 192 604
Resuitat efter finansiella poster 2881244 6 2’52 0?5 15 346 278
Soliditet % 5,6 5,8 4,9
""" finitioner; se not 27

De

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Stymmm foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras enligt féljande:

Balanserat resultat i W o a 83 a?@ 908
Amm resultat -10 945 327

Totalt 52 931 581

Balanseras | ny rékning 52 931 581

Summa | 52 931 581

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillh6rande noter
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Resultatrakning

2(18)

2023-01-01-
20231231

2024-01-01-

Nettoomsattning 4
Ovriga rérelseintakter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader !
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar

Roérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter g

Resuitat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 10

Resultat fore skatt

okatt

na arets resultat 11

Arets resultat

114 346 860
3678 319

40 116 4
2 712 730

-16 843

31672

21 394
-57 196 135

2 881 244

-8 230 000
-5 348 756

-0 086 o972

6212 075
-7 500 000

-5 287 123

-6 575 048

Rapport dver totalresultat

Kr

2024-01-01-

2023-01-01-
2023-12-31

Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Summa ovrigt totalresultat

Totalresultat for aret

-10 945 328 -6 575 048

Pt B

e s

10 945 328
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Not 2024-12-31 2@234" 2-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

F&rvaltningsfasti ghmm‘ 12 1315480238 1312045 874
Inventarier, verktyg och installationer 13 979 624 488 607
Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anldggningstillgangar 14 1796 534 1371521

1318 256 396 1 313 906 002

Finansiella anldaggningstillgangar
Andelar i intresseftretag och gemensamt styrda féretag 76 112 612 112 612
Uppskjuten skattefordran 17 16 428 512 13 033 564

16 541 124 13 146 176

Summa anldggningstillgangar 1334 797 520 1 327 052 178

K"ﬁmgﬂga fmdrmgm 21
Kundfordringar 3 293 955 4 190 521
Fordringar hos koncernforetag 5 885 40 363 8o

Ovriga fordringar 53 702 412 435
38 2 235 0%3

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank . -

Summa omsittningstillgangar

SUNMMA TILLGANGAR




2025042209337

4(18)

Trianon Professorn Fastighets AB
559194-2288

LSS

Not 2024-12-31  2023-12-31

------------------------------------------------ o

Eget kapital 18

Bundet eget kapital
Aktiekapital 90000 _

Fritt eget kapital
Arets resultat

70 451 957
-6 979 048
63 876 909

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 19 27712000

27 712 000

Avsdttningar
Uppskjuten skatteskuld 20 30639818
30 639 818

Langfristiga skulder 21
Skulder till kreditinstitut 22 h83 274600 1083474 600

Skulder till koncernféretag 23 _ ’HG Iﬁ 263 130 506 263

K mmsma skulder 21
Skulder till kreditinstitut 22 500 200 000 24 200 000
LeverantGrsskulder o 810 381 6615 018
Skulder till koncernforetag 23 3 190 702

Skatteskulder 11 255 “M

Ovriga skulder 8
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 24

8 266 ??g

11 GBQ ‘3??
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R

Aktie-
kﬁpﬁi’&f

Belopp vid arets ingang 2023-01-01
Omféring av féregaende ars resultat
Tillkommit via fusion

* mgu%mt

Belopp vid arets ingang 2024-01-01
'mﬁar ing av foregaende ars resultat
Arets msuﬁmt

Balanserat
resultat

b e ARSI

5(18)

Arets

50 000

50 000

50 000

13 473 487
Q057 926
47 920 bb4d

70 451 957

63 876 908

9 057 926
-0 057 926

-6 575 048

6 5?5 M
-10 845 328

-10 345 328
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Kassaflédesanalys

_Not

Rérelseresultat
Finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflde fran fréndringar i rérelsekapital
Okning(-YMinskning (+) av rérelsefordringar

- Okning(+)}/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den [opande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstilig
FOrvarv av inventarier

Kassaflode fran inve

angar

sterin

gsverksamhefen

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av lan

Avgaende skuld koncernféretag
Tillkommande fordran koncernféretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01-

26

28 097 494
-2 079 032

26
-24 200 000
20 000 000

Lo

.44 200 000

B{18)

2023-01-01-

63 386 814
57 174 740
S 1@& Hbb
15 966 640

16 596 540

-19 934 645

100 376 000
-19 386 350

19 005 330

3 836 551
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Tillaggsupplysningar

Not1 Allman information

Trianon Professorn Fastighets AB med org.nr 559194-2288 &r eit aktiebolag registrerat i Sverige, mex
sdte | Malmd. Bolaget &ger och férvaltar fastigheter | Malma.

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Larjungen Lagenheter 11 AB, 556875-5226. Hogsta koncernmoder

ar Fastighets AB Trianon, 566183-0281, som upprattar koncernredovisning i vilken detta bolag ingar.

2025042209340

Not 2 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
De finansiella mm:}m%mﬁ har upprattats | enlighet med ﬁi’smm*gﬂmggéagm och RFR 2
Redovi Bnmg fér juridiska personer. B@Eam tillampar fg‘wéégi RFR 2 1 enlighet med reglerna i Bl

2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag till Fastighets AB Trianon AB 556183-0281 som i mmpm FRS
dess koncernredovi isning.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avséitningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgor
inget annat anges redovisas alla siffror | SEK.

apporteringsvaluta for bolaget. Om

- Intaktsredovisning
Intékter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer féretaget tillgodo och att intakterna

kan faststallas pa ett tiliforlitligt satt. Foretagets intékter utgors i allt vasentligt av hyresintakter,

Hyresintékter |
Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintakter i
maighemmwmtﬁ ngen redovisas i den period som hyran avser. | de fall hyreskontraktet under viss tid

medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en mmﬁ mmn kt hégre hyra, periodiseras

d%nna under- respektive Overhyra Over kontraktets I6ptid. Ersattning | samband med uppsagning av

hyresavtal i fortid intakisfors direkt om inga forpliktelser 'Wamtéa" eﬁ.tﬁmmt hyresgasten.

Rorelsekostnader samt finansiella tillgangar och skulder
Fastighetskostnader

Utgdrs av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning, administration och underhall av
fastighetsinnehavet. »

Finansiella intdkter och kostnader
Emmmﬁéi intakter och kostnader bestar av ranteintakter pa bankmedel och fordringar samt
réantekostnader pa lan. Ranteintékter och réantekostnader redovisas enligt effektiviantemetoden,

A
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Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatt, Skatten redovisas |
resultatet, utom nar skatten avser mstw som redovisas i Ovrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. |
sadana fall redovisas 8ven skatten | dvrigt totalresultat respektive eget kapital.

e

o Uppskjuten skatt berdknas enligt | iga temporéra skillnader. En
2 temporar skilinad fmnﬁ nar det mmm mmet 's; en tll gang gkusd sé«: ljer sig fran det
skatteméassiga vardet. En sadan skillnad kan ug:apmmmﬂ till %}{;ﬁmméﬁ vid en upp- eller nedskrivning av

en tillgang.

4

9

20250422

Uppskjuten skatt berdknas med ti émgwmg av @%ﬂ gmﬁﬁgmg som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som forvantas galla nar den berorda uppskjutna skattefordran r@masemg eller ndr

den uppskjutna skatteskulaen regleras. Vilket for mwamnﬁ% ar 20,6%.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det ar troligt att framtida skatteméssiga
dverskott kommer att finnas mot vilka de temporéra skillnaderna kan nyttjas. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma
myndighet och da koncernen har f0r avsikt att reglera skatten med ett netiobelopp.

Lénekﬁsfnader

etag lanar pengar

Lénwtg ﬁ@r S0 Ar hénfﬁﬁs’% ga ms fnmmmmg av en wgmgj mm w @n bmwmd% ti § angg@mk att
fardigstalla aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvarde. Ovriga laneutgifter redovisas som
en kostnad i den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa. Forvaliningsfastigheter redovisas
vid t6rvarvet till mﬁmﬁ'ﬁmgméme; inkluderat direkt hénforbara transaktionskostnader. Tillkommande
utgifter laggs till det redovisade vardet for ‘Emi:@ghetm om det ar sannolikt att den ekonomiska nyttan
som ar forknippad med fasti gh%‘&m forbattras i forhallande till den niva som gallde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter méwam som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas férvaltningsfastigheten till mgmﬁﬁ ingsvérde med
avdrag for ackumulerade ﬁmmwn iIngar och Mmm@ ﬂ%éﬁka‘wﬂ ﬁg samt med tillagqg for eventuell
uppskrivning. Utgifter for reparationer och Iépande underhall kostnadsfors | dm period de uppkommer.

améfggnmgsﬁﬂgéﬁm

framtida ekonomiska fordelar kommer att komma bolaget till del och anskaffningsvérdet ér fillgangen
kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Materiella anlaggningstillgangar varderas till sina respektive
anskaffningsvarden och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella

anldggningstillgangar redovisas tas hansyn fill tillgangens eventuella restvarden nar de

avskrivningsbara beloppet faststélls. Avskrivningen inleds nar tillgangen &r fardig att tas i bruk,

illgangar tas bort fran balansrékningen nar den avytiras eller om den inte kan
|

Materiella anlaggningst
forvantas tillféra nagra ekonomiska fordelar | framtiden anfingen genom att den nyttjas eller att den
saljs. Vinst och forlust beraknas som skillnaden mellan forsaijningspriset och tillgangens redovisade
varde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrékningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats,
sasom ovrig kostnad eller dvrig intékt.

ﬁvskﬁmingw .
mgm‘wwgw _____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ _Ar
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Nedskrivning
Tillgangar som lépande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller féréndringar |
forhallanden indikerar att def redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade varde dverstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvardet ar det hogre av tillgangens verkliga varde minskat med
forséliningskostnader och dess nyttjandevarde.

Leasingavtal

Bolaget anvander unﬂmtﬁg et g allande 1l
leasing redovisas som kostnad linjart dve
tomirattsavial.

Finansiella insftrument
Bolaget tillampar inte varderingsreglerna i IFRS 9. Detta innebéar att finansiella tillgangar och skulder

redovisas Ul upplupet anskafiningsvarde med tillampning av eﬁﬁmwémem%mﬁm En finansiell

Hégmg eéﬁw finansiell skuld tas L i | mémmﬁkmngeﬂ nér bolaget blir part %nﬁagt instrumentets

E
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nér rattigheterna i avtalet

r%mm%mg fﬁﬁmﬁm eller bolaget pé annat satt forlorar kontrollen 6ver dem. Finansiella skulder tas bort
fran balansrakningen nér forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat satt bortfaller.
balansrakningen inkluderar bland annat tillgangarna fordringar

Finansiella Instrument som redovisas | k
hos koncernféretag samt bland skulderna skulder till kr%d%msﬁmf leverantbraskulder mh dvriga
Id kvittas och redovisas med ett

kortfristiga skulder. En finansiell tillgang och en finansiell skul
nettobelopp i balansrakningen endast nér det foreligger en legal ratt att kvitta mmpp%ﬂ samt att det
féreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden.

Féretagets affarsmodell for att hantera tillgangen samt karaktaren pa tillgangens avtalade kassafidden
utgér underlag for klassificering och vardering varvid de finansiella tillgangarna klassificeras i féljande

kategori: _ | o
Finansiella tillgangar som vérderas till upplupet anskaftningsvarde

Samtliga finansiella skulder klassificeras i féljande kategori:

Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde

Finansiella tillgangar varderade {ill upplupet anskaffningsvéarde ingar i omséatini nst’ jgangar me
undantag for de poster med f6rfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen, vilka Mmgif Iceras som
antdggningstillgangar.
Vérdering efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet anskaffningsvarde minskat med eventuell
reservering for kreditfériuster.

En nedskrivning av kundfordringar redovisas i resultatrakningen som évrig extern kostnad och en

nedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell post i resultatrdkningen.

Finansiella skulder vérderade [ill upplupet anskafiningsvarde
Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter avdrag

transaktionskostn aé%r
Darefter redovisas fin KL ﬁr HE uWEup@t anskaftningsvarde och eventuell skillnad mellan

erhallet belopp och m@mems gsbeloppet redovisas | resultatrakningen fordelat éver skuldens l6ptid,
med tillampning av %ﬁektwmm@metmm

far

Upplupet anskaffningsvarde
Upplupet anskaffningsvérde berdknas med hjalp av effektivrantemetoden, vilket innebér att eventuella
nmaserﬁg oOver kontraktets

dver- eller mﬁ%mwﬁw som direkt hanférliga kostnader eller intdkter pe
I6ptid med hjdlp av den beréknade effektivrantan. Effektivrantan &r den ranta som ger instrumentets

anskaffningsvarde som resultat vid nuvardesberikning av framtida kassafloden.
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Lfkwda medel

«vida medel omfattar kassa, banktiligodohavanden samt kortiristiga placeringa
mag pa tre manader eller mindre. Fér redovisade rakenskapsar finns nga
kortfristiga placeringar.

rimed

en ursprunglig

Eftersom bolagets bankkonto &r anknutet till koncernkonto redovisas bolagets likvida medel som
meilanhavanden till koncernforetag.

Obeskafttade reserver

Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrakningen redovisas |
balansrakningen utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporéra
skillnaden sérredovisas darmed e|.

Avsadttningar och eventualforpliktelser

F-n avsatining redovisas i balansrakningen nar koncernen har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en féljd av en intréffad handelse, och det &r troligt att ett utfldde av ekonomiska
resurser kommer att krdvas {6r att reglera forpliktelsen samt en tléﬁmﬂsmg u_psé«:ﬂﬁmg av iﬁeiepmt kan
gbras. Dar effekten av nér i tiden betalning sker ar vasentlig, beréknas avsétininga
diskontering av det férvantade framtida kassafiddet till en rantesats f6re smﬂ som '%@mpeg%m aktuella
mmkmd@b@dﬁmmﬁgm av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som ar férknippade
med skulden. Avséttningar omprévas vid varje bmkﬁmmmﬁéﬂﬁ En eventualfdrpliktelse redovisas nér
ser och vars férekomst bekraftas

Eam r@mams ocksa ndr det finns eft atagande

ett utflode av

det finns ett mdjligt atagande som harrér fran intraffade handel
|

endast av osékra framtida handelser., Evﬁmmﬁfmmm
som inte redovisas som en skuld eller avsattning pa grund av det inte &r troligt att
resurser kommer att kravas eller att det ej tillférlitligt kan beréknas.

'ng av koncernbidrag
K@mmmbémg redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillampas vid m:apmtmme av ka
in- eller wmemmmgm

endast transaktioner som meditr

Not 3 Vasentliga redovisning pskatt
For att kunna upprétta redovi smng %m igt gmd redovisni ﬁgsmé mégte mm’mgaéﬁdﬁ ngen mh EME@S%H
gém bedémningar och antaganden som @mrkm redovisade intakter och kostnader respektive

tillgangar och skulder samt dvriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fmn gmrda bed&mningar.
De omraden dar uppskattningar och antaganden skulle kunna innebéra risk for justeringar | redovisade
varden for tillgangar och skulder under kommande rakenskapsar ar framst redovisat varde for
forvaltningsfastigheter, samt upplysning om verkligt varde (se not 12). Redovisat varde bedéms
l6pande mot beraknat verkligt varde. | det fall verkligt varde understiger redovisat varde kommer detta
att paverka resultatrakningen negativt. Vid framtagande av verkligt varde kravs bedémningar av det
framtida kassaflddet samt faststéllande av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och
hedémningar som har gjorts framgar av not 12.

1g samt e utnyttjade rénteavdrag om 79 750 053 kr, vilka enligt
s mot framtida vinster och har darfér vérderats och

Bolaget forfogar dver underskottsavdre
géllande skatteregler beddms kunna utnytfja

redovisats som uppskjuten skattefordran

A.
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Not4 O
Fé r@ftﬁ_ E"": é’mr %ﬂgaﬂ
’5mfﬂér

|6per oftast pa
varme, fastighetsskatt samt el.

FQ Fﬁfﬂgﬁi som hyresvard

d%mmbw ar m gt fﬁﬁﬁﬂfj@

Framtida hyresbetainingar

2024-01-01-

2024-12-31

11(18)

ed hyresgdster. De kommersiella leasingkontrakien
_g:a@r mdenﬁ rmmmﬁ ra,m avgifter avseende hyra med tillagg t6r exempelvis

2lla hyresavtal per den 31

2023-01-01-
2023-12-31

upﬂgm gmn g&fmm ﬁm fm %ﬁﬁ ﬁmmﬂgﬁ w‘aﬁ
Inom etf ar
Mellan et mh

4 351 201
M ar 4 487 615

457 414

senare dn 5 ar

09296230

425‘% "EEZ

12 098 680

r enligt ovan avser bashyra enligt gallande hyresavtal utan tillagg och vidaredebiteringar.

tskostnader

2024-01-01-
2024-12-31

..................................................................................................................................................................................................... it D e R R e o L L L L L L L LU LML B A T - L S — LT .

El- och varmekosthader
Ovriga driftskostnader
Reparation och underhall
Fastighetsskatt 20
Tomtratisavgald
Ovriga fastighetskostnader

Summa

11 897 397
4 499 244

3 "i?’@ 542

40 116 419

Not 6 Operatione
2024-01-01-
2024-12-31

2023-01-01-
2023-12-31

12 550 490
3 476 882
7 236 782
2 053 474
3 167 495

9 923 ﬁ%28_

2023-01-01-~
2023-12-31

3171 042

Férfallotidpunkt

Inom ettt ar

WMellan ett och fem ar
Senare an fem ar

3171 042
‘52 684 1 68

Qﬁf 658 GZ@

Not 7 Inkop och forsiljning mellan koncernbolag’

2&2@ Gfﬁ 01-

Arets totala inkdp som skett fran andra foretag | koncernen

Under aret har inga koncerminterna forséaljningar agt rum.

3167 495

3167 495
12 66% 986

94 4@6 267

2023-01-01-
2023-12-31 _
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Not 8 Rintei

Rénteintakter, &wﬁgﬁ?&
summa

ot 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01-
25’24“ 1 ZMS?’

2024-01-
B 2@2&@«?’33?

12(18}

2023-01-01-
2023 1 EWB‘?

2023-01-01-
25234 2- 3 ‘f

Réntekostnader, koncernféretag

Parodisarngsiond, rets aveatiing

Not 11 Skatt pa arets resultat
De huvudsakliga komponenterna nar de
féljande:

2024-01-01-
 2024-12-31

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skatt

-5 596 572

Avstdmning av effektiv skatt

2024-01-01-

2024-12-31

s A R re sy

Resultat fore skatt 348 756
1101 844
-2 482 268
2 023

-1 008 702
-3 102 ?’?Q

Skaﬁ %ﬁ %gt gallande skattesats 206
i avdragsa EE mg‘maﬂm

intakter
MS%WMQ av t%mpmm Eksiémdm’
Arets e avd mgggsﬁé e| aktiveras
Skatt hanforlig till tidigare &

Schablonranta pa ms’“ mﬁ iser ﬁggfmd
Arets skattekostnad

Not 12

Forvaltningsfastigheter

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets bérjan

-Nyanskaffningar via fusion
-Nyanskaffningar
-Omklassificeringa

Vid arets slut

A

e T e

52 %5 234
58 155 614

2024-01-01-
2024-12-31

57 1% 134

2023-01-01-
2{}23@2&3?‘

8 239 000

8 230 000

20,6

2024-12-31

20 0656 459

1411125 915

t galler skattekostnader med avslut den 31 dece

7 Eﬁﬁ Gm}

amber 2024 ar

2023-01-01-
2025-12-31

»528? 112

2023-01-01-
2023-12-31

-1 287 925

265 313
651 584
1548

-3 504 663
-1 349 852

-47 885

-5 287 123

2023-12-31

538 613 311
832 178 653
17 611 147
2 637 345

1 391 040 456
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wwd amm hm’jan -8 994 583 -10 767 576
- Ingaende avskrivningar via fusion 48 875 826
-Arets avskrivning 13 593 —ggg 49 964 18

Vid arets slut 5 EGT7 TAQ

Ackumulerade nedskrivningar
-Arets nedskrivning

Redovisat varde vid arets slut "i 315 480 238 ‘1 312 645 873

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Verkligt varde 1908 100 000

K 8@3 QGG GQQ

Bolagets forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och vardestegring. Samtliga
fastigheter klassificeras som forvaltni ﬂgsmst gh@’mr Forum Fastighetsekonomi har varderat
Hermodsdal 9. Resterande faktfigheter har varderats av Newsec Advisory Sweden AB

Varderingen ar baserad pa den externa varderingen och den kénslighetsanalys som illustrerar

osdkerheten i det hedédmda marknadsvérdet.

Forvaltningsfastigheter har varderats av externa varderingsinstitut med erk@nda kvalifikationer.
Varderingarna har utférts genom analys av fastigheternas status, hyres- och
marknadssituation.Varderingarna har som huvudmetod uttorts genom s.k. kassafiédeskalkyl av varje
fastighet, vilket innebar nuvardesberdkning av beddmda framtida driftnetton, réntebidrag och
investeringar. For berdkning av framtida kassafléden har h&nsyn tagits till marknaden och nédromradets
framtida utveckling, fastigheternas marknadsférutsattningar och mamnmgmgﬁmm marknadsmassiga
hyresvillkor samt drifts- och underhallskostnader i likartade fastigheter. Till detta kommer nuvérdet av
ett bedoémt marknadsvarde vid kalkylperiodens slut. For mr‘dwmgama har m f%méﬂg kaiwépwm'
anvants. Jémfﬁamig% {mh aa’miys hm' awn gjmytﬁ av g a

delmarknad. B

Féljande antaganden och beddmningar har anvants:

- inflation har antagits till 1% 2025 och darefter 2% per ar.

- hyresutvecklingen har | huvudsak antagits folja inflationen eller | ftérekommande fall
indexupprékningen

- kalkylréanta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomforda transaktioner samt individuella
beddmningar avseende riskniva, sannolik kdpare och fastighetens marknadsposition

- avkastningskraven stracker si g fran 4% - 7%

A
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Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31

14(18)

2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan
-Ingaende avskrivningar via fusion

" 979 624

Not 14 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar
2024-12-31

81 859
54 549
498 446

HM@ 2@7
488 607

- 2023-12-31

Vid arets bérjan | 1371 521
Anskaffat via fusion -
‘Omklassificeringar "
Investeringar 425 013

Redovisat viarde'vid arets slut 1796 534

Not 15 Andelar i koncernforetag
2024-12-31

109 375
1881 523
H?.; 53? 346

1 3?”‘! 521

2023-12-31

-

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bbrjan B}

-Avgaende tllgangar ...

Redovisat varde vid arets slut ;

Not 16 Andelar i intresseforetag och |
styrda foretag

.,,.V d arﬂ% bmjan 112 612
-Tillkommande tillgangai

Ingaende balans

Famnﬁ ng i balansrakning avseende fusion -
Kundfordringar 96 491
Skattemassigt underskottsavdrag -
Carry-forward av ranta - 3298 457
Utgaende redovisat varde 16 428 512

65 644 280
-65 644 280

2023-12-31

112 612

2023-12-31 _

3 930 554
-68 359

-30 709
6305 311

13 033 564
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Not 18 Eget kapital

Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar vid arets slut av 500 aktier med vardera en rést och ett kvotvéarde pa 100 kr per
aklie.

Bundet eget kapilal
Bundet eget kapital far inte minskas genom vinstuidelning.

Balanserat resultat
Balanserat resultat utgtrs av féregaende ars fria egna kapital efter eventuell vinstutdelning l&mnats.
| arets resultat utgor detta summa fritt eget kapital, det vill séga det belopp som finns

Tillsammans med
tillgé&ngligt f6r utdelning till akiiedgarna.

Utdelnin g

delning kommer att féreslas for arsstamman 2024.

20241281 2025-12:31

5 088 Dﬁﬁ

Per gl _ ng&;m 2023
Pet f:ad gmmggmm mgm vi d Egesmﬁn ingsar 2024

2? ?12 mﬂ 19 482 000

Av periodiseringsfonder utgér &5 708 672 (4 013 292) kr uppskjuten skatt.

skuld

Skillnaden mellan fastigheternas bokfdrda vérde

och skattemdéssigt varde

Ingaende balans 26 746 288
Férandring i balansrékning avseende fusion - 16 324
Férandring i resultatréakningen - _
Temporér skillnad kundfordringar -35 089 -
Temporar skillnad byggnader 3 928 609 B -

Utgaende redovisat virde 30 639 818 26 746 298

2024-12-31  2023-12-31

Not 21 Finansiella instrument och riskhantering

Finansiella instrument, verkligt varde

Bolaget finansieras med eget kapital och skulder, dar majoriteten av skulderna utgors av réntebarande

skulder. Andelen eget kapital paverkas av vald finansiell riskniva som i sin tur paverkas av langivarens

krav pa eget kapital fér att erbjuda mmkmésm%m ig finansiering.

Bolaget &r genom sin wmgmhm exponerad for fem olika slags finansie EEa mkm Med finansiella
risker avses likviditetsrisk, ranterisk och kreditrisk. Trianonkoncernens finanspo licyn anger riktlinjer och

regler for hur finansverksamheten skall bedrivas samt faststéller mwamfmd@ﬁ ning och administrativa

regler. Avsteg fran koncernens finanspolicy kraver koncernledningens godkdnnande, Ansvaret for

koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av moderbolagets finansavdelning.
Den finansiella ri Skh-nmrmgm skw pa portféljniva. Finansiella transaktioner skall genomféras utifran

en bedémning av koncernens samlade behov av likviditet, finansiering och ranterisk.

um&immak | - o
Med likviditetsrisk avses risken att sakna tilirackligt med likvida medel for ait kmm fullfélja foretagets
gt finanspolicyn skall

bﬁm ingsataganden avseende rérelsekostnader, rantor och amorteringar. Enlig
det alltid finnas tillrackligt med kentanta medel och garanterade krediter for att tacka det IGpande
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likviditetshehovet.

Ranterisk
Med ranterisk avses risken for fluktuationer i kassafldde och resultat till féljd av féréndringar i
rantenivaer. Den faktor som framst paverkar ranterisken ar rantebindningstiden. Lang
rantebindningstid innebar en forutsdgbarhet i kassaflddet men kan ocksa innebara hégre
rantekostnader. !@@mtef Ingen av koncernens rénteexponering ar centraliserad, vilket innebar att den
centrala finansfunktionen ansvarar fmr att identifiera och hantera denna exponering. Fér att erhalla en
kostnadseffektiv hamm*mg av ranterisken gors bedémningen av rénterisken vid upptagandet av lan
med kort rantebindning ufifran Eﬁmmm%m totala laneportflj, En féréandring av marknadsréntan
(STIBOR 3 manader) mﬁd en procentenhet samt antagande om oférandrad lanevolym och

diter I6per med

rantebindningstid skulle paverka bolagets resultat med +/-11 077 000 kr. Bolagets kre
rorlig rénta.

Kreditrisker
Risken for att bolagets hyresgaster inte uppfyller sina ataganden, det vill séga att betalning ej erhalls
fGr hw%smmmgm utgdr en kundkreditrisk. Bolagets kunder kreditkontrolleras varvid information om
kundernas finansiella stalining mhammg fran olika kreditupplysn ragammmg En berakning av
kreditrisken gors i samband med nyuthyrning och lokalanpassning 16r befintlig kund. Bankgaranti,
depositioner av fortida hyror eller annan sékerhet kré | |2

ws for kunder med lag kreditvardighet eller
ofillracklig kredithistorik. | syfte att f6lja kundernas kreditvardighetsutveckling sker en I6pande
Kreditbevakning.

Kmdmgk | koncerninterna fordring
Maoderbolagets fordringar pa kon cernforeta ¢
aﬁ g:m grmd av de korta |8ptiderna, de férvantade kreditférlusterna ar immateriella
redovisats.

Oper med korta loptider. Moderforetagets bedbmning &r
och darfér e

Finansiella Finansiella Finansiella Finansiella
tilfgangar tillgangar skulder Skulder
varderade vérderade vérderade vérderade
tll upplupet till upplupet tilf upplupet tilf upplupet
anskaffnings- anskaffnings- anskaffnings- anskattnings-
vérde vérde varde vérde
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Fordringar hos koncernféretag o 995 40 363 866
33 955 4 "59{'} 521

Kundfordringar 329
Ovriga fordringar 58 702 412 435
Upplupna intékter 470 000 470 000

3 828 652

Skulder

Skuld fill kreditinstitut 1 083 474 600 1107 674 600
Skuld till koncernfretag 113 896 965 130 5086 263
Leverantdrsskulder 5810 381 6615018
Ovriga skulder | 214 394 .
Upplupna kostnader 5]9% 177 2 637 803

1208 986 517 1 247 433 6384
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Lﬁpﬁdmnafyg odiskonterade skulder _
Rénte-  Leveraniérs- Ovriga
skilder kostnader skulder skulder -Smim%

46 949 147 o 810 381 - 052 9569 528
17220 748 - - 600 495 348

. _ ________________________________________________________________________________________________  Ana L4 870

1 BSE 4?'4 600 64 169 §

Not 22 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

2024-12-31  2023-12-31

Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen

Skulder till kreditinstitut 500200 000

IPgerrrre

Summa kortfristiga skulder 500 200 000

Skulder som forfaller senare én eft ar och inom fem ar fran balansdagen
Skulder fill kreditinstitut 683 274 600

Summa langfristiga skulder

Summa skulder till kreditinstitut 1083 474 5@0 1107 674 600

2024-12-31 2023-12-31

A il s R T o — e — S — T —— T ———————————— O ———————————— .l e R sl e el R R P PRSP SE R AT

Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen

Skulder till koncernféretag - -
Skulder som férfaller senare dn fem ar fran balansdagen

Skulder till moderféretag 110 506 263 130 506 263

e

Summa skulder till koncernforetag 110 506 263 130 506 253

Not 24 Upplupna kostnader och foruthetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda hyresintakter 9292 918 8 401 374
Upplupna réntekostnader 5790177 2 63? 803
’15 083 095 1039

Not 25 Stalld

a sakerheter
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar ' 1123517500 1103617500
1123 517 500 1103 617 500
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Not 26 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

AvsKrivningar
Nedskrivning byggnad
Resultat dverlatande féretag vid

Eftersom bolagets bankkonto &
mellanhavande till koncernféretag.

Poster fran finansieringsverksamheten

2023-12-31

Langfristiga skulder 1 213 980 863
Kortfristiga skulder 24 200 000

Summa skulder fran ‘1 EEE "i%ﬂ E%

finansieringsverksamheten

Not 27 Nyckeltalsdefinitione
Nettoomsétining
Nettoomséttning.

Resultat efter finansiella tillgangar
Resultat efter finansiella poster

Soliditet:

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m

2024-12-31

’53 7@5 5?@

18(18)

2023-12-31

16 843 498

Kassaflodes- Ej kassaflides-

~ paverkande

paverkande

-20 000000  -500 200 000

-24 200 000

503 390 701

3190 701

(Totalt eget kapital + 79,4% av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Malmg 2025-03-17

bt e e

L

X

Si?.ﬁ"ﬁgﬁmgéamﬁi

Var mv aamsbw- ol

..":.

Stym?méemmmi

' Lﬁw W - H %;d byg

ir anknutet till koncernkonto redovisas bolagefs likvida medel som

2024-12-31

593 ?SG 863
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Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Trianon

Professorn Fastighets AB 1or ar 20024,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Trianon Professorn Fastighets AB:s
finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess finansiella
resultat och kassafltde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar,

V1 titlstyrker dérfdr att bolagsstmman faststiller resultat-
riakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

V1 har utiort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
enlipt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar, Vi r pberoende 1 férhéllande fill f6retaget enligt god
giort vart yrkesetiska

W1 anser att de revisionshevig vi har inhamtat 8r tillrickliga och
andamdlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Deet dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréittas och att den ger en rittvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Btyrelsen ansvarar dven iGr den interna
kontroll som de bedémer & nidvindig {Or att upprétta en
arsredovisning som inte innchaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé
misstag,

Vid upprittandet av darsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedtmningen av bolageis formaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka forméagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock infe om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns agusvar

Viara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet infe innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
misstag, och att lEmna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ér en hig grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utftrs enligt [SA och god
revisionssed 1 Sverige al

e alltid kommer att uppticka en vésenthp
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grand
gheter eller misstag och anses vara visentliga om de

Fastighets AB
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ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviéinder vi professionellt
omddime och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och wtfdr
granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tillriickliga och
andamalsenliza for att utgbra en grund for vara uttalanden.
Risken fGr att inte upptécka en vésentlig {elaktighet till
télid av cegentligheter dr hogre &n [Or en visenthg

felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter

kan innefaita agerande 1 maskopi, t6rfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av

intern kontroll,

£

s skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r var revision for att utforma
granskmingsatgirder som &r lampliga med hénsyn fill
omstindigheterna, men inte 16r att uttala oss om
ettektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper sorm
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar,

e drar vi en slutsats om l&mpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt dritt vid uppriittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
viisentlig osdkerhetsfakior som avser sddana hindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagels
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar shutsatsen
att det finns en visentlig oskerhetsfaktor, méste vi 1
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den vasenthga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillriickhiga, modihera utialandet om arsredovisningen.
Viéra slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet {6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gdra att ett bolag inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet 1 arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underligpande transaktionema och hiindelserna pé eft sétt
som ger en ritlvisande hild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten f&r den. V1
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déiribland de eventuella betydande brister 1 den

interna konfrollen som vi 1dentifierat,




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Lttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér Trianon Professom
Fastighets AB f0r ar 2024 samt av {Grslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust,

W1 tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
férslaget 1 tGrvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledambter ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende 1 frhidllande till foretaget enlipt god
revisorssed 1 Sverige och bar 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhémtat dr tillréckliga och

dndamalsenliga som grund fOr vara uttalanden. yd

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {6r forslaget ill dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid f6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
fOrsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 maa;*

Styrelsen ansvarar [Or bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. D

fortlépande bedima bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medels-
forvaliningen och bolagets ekonomiska angeligenheter 1 vrigt
kontrolleras pa ett belryggande sétt.

Revisorns ansvar

Virt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styreiseledamot § nagot visentligt avseende;

o fOretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsommelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

s  pdndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Viért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och dirmed vart utlalande om defta,
dr att med rimhig grad av sikerhet beddma om forslaget dr
fiirenligt med akliebolagslagen.

Rimlig sikerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garant
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att eft {Grslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr {Grenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
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eller forlust grundar sig {rimst pa revisionen av rikenskapermna.

Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa

vér professionella beddmning med utgdngspunkt 1 risk och
visentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sdana Atgdrder, omriden och forhallanden som ér vésentliga {6r
verksamheten och dédr avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild

betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prdvar

fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgdrder och andra
forhallanden som 8r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
farslag 11l dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om f6rslaget ir f6renligt med aktiebolagslagen.
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