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Styrelsen for Tornet Bostad Lillhamra AB avger foljande arsredovisning {or rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Verksamheten bestar i att 4ga, utveckla och forvalta fastigheterna Visteras Finland 2 och Vésterds Tagen
11 Visteras.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Kostnadstkningar och de makroekonomiska férsattningarna for bolaget har under aret patagligt
forandrats, Kostnader som framf6r allt energipriser har fortsatt stiga och paverkar bolagets driftnetto.

Bolaget har frikopt tomtrétten géllande Vasteras Finland 2 och Tagen 1 1 Vésteras.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetstaktorer
Bolagets verksamhet férvantas fortgd 1 ndrmast ofédndrad omfattning.

Agarforhillanden
Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Tornet Bostadsproduktion AB, org.nr. 556796-2682 med sife i

Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséittning 7202 7077 7053 6974 6 861
Resultat efter finansiella poster 1 854 2 187 2 259 1 649 582
Balansomslutning 108 354 02 347 93 872 03 431 109 923
Soliditet (%) (> 7,0 5,2 3,4

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Foriindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets inging 50 000 4 810 509 1 651 128 6511637
Disposition enligt beshut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 1651128 -1 651 128 0
Arets resultat 1301 522 1301522

Belopp vid arets utgang 50 000

6 461 637

1301 522

7813 159
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor).

balanserad vinst | 6461 637

&rets vinst 1301 522
7763 159

disponeras sé att

i ny rikning 6vertores 7763 159
7763 159

Foretagets resultat och stillning i ovrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning Not
Tkr

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Drift- och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 2

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt p4 arets resultat
Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

7202

7209

1727
235
985

2 947

4262

-2 408
-2 408
1854

1 854

-552
1302

4(11)

2021-01-01
-2021-12-31

7077
23
7102

-1 777
=207
-983

-2 967

4 135

-1 948
-1 948

2 187
2 187

-536
1 651
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstilloangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Koritfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

107 560

427
107 987

107 987

e OO O

367
367

108 354
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2021-12-31

91 843

90

91 932

91 932

27

70
100

315
415

92 347
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Balansridkning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 30

50 50

I'ritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 6 462 4 811

Arets resultat 1302 1 651
7 763 6 462

Summa eget kapital 7813 6512

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 5 1 582 1379

Summa avsattningar . 1582 1379

Langfristiga skulder 6

Skulder till koncernforetag | 82 600 82 600

Summa langfristiga skulder 82 600 82 600

Kortfristiga skulder |

Leverantorsskulder 0 66

Skulder till koncernforetag 15138 902

Aktuella skatteskulder 682 331

Ovriga skulder 2 5

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 538 552

Summa Kkortfristiga skulder 16 359 1 857

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 108 354 92 347
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

AllmiAnna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofdrdndrade jamfort med foregiende ar.

Intiktsredovisning

Hyresintidkter redovisas i den period som uthyrningen avser. Vid fértidsinlésen av hyreskontrakt
periodiseras ersitiningen utdver det ursprungliga kontraktets 16ptid, sdvida inte nytt kontrakt tecknat, da
inlosenbeloppet resultatfors 1 sin helhet.

Rénteintikter och rdntebidrag intdktsfors 1 den period de avser.

Anliiggningstillgingar

Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvérdet bestar av inkopspriset och utgifter som #&r direkt hénforliga till forvarvet for att
bringa den pa plats och 1 skick att anvindas. I anskaffningsvirdet ingir d4ven aktiverade rintor.
Tillkommande utgifter inkluderas endast 1 tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det ar
sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som &dr forknippade med posten kommer att tillfalla foretaget
och att anskaffningsvéirdet for densamma kan métas pa ett tillforlitligt satt, Alla 6vriga kostnader for
reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i den period da de
uppkommer.

Pagaende nyanldggningar
Nedlagda kostnader pé projekten aktiveras 1opande. Efter projektets fardigstillande kommer bolaget att
forvalta fastigheten. I anskaffningsvirdet ingar dven aktiverade rantor.

D4 skillnaden 1 férbrukningen av en materiell anldggningstiligéngs betydande komponenter bedoms vara
visentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Avskrivningar pd materiella anldggningstillgdngar
kostnadsfors sa att tillgngens anskaffningsvirde, eventuellt minskat med beriknat restvirde vid
nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjirt 6ver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillging har delats
upp pé olika komponenter skrivs respektive komponent av separat éver dess nyttjandeperiod.
Avskrivning padborjas nir den materiella anliggningstillgangen kan tas 1 bruk.

Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer pé att
forvantad forbrukning har fordndrats visentligt jamfort med uppskatiningen vid foregiende balansdag.
Da foretaget andrar beddmning av nyttjandeperioder, omprdvas dven tillgdngens eventuella restvirde.
Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.

Avskrivning sker linjért ¢ver den férviantade nyttjandeperioden med hinsyn till vasentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader och markanliggningar 40-200 ar
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Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansréikningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort frin balansrakningen
ndr rétten att erhalla kassafloden fran instrumentet har lopt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och forméaner som #r forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pd annat sdtt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgadngar till det belopp som
férvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda oséikra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag {6r
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsér till f6ljd av tidigare hidndelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstir mellan bokfoérda respektive
skattemissiga virden for tillgdngar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrin gillande skattesats pd balansdagen. Effekter av
forindringar i gidllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
Hverskott. -

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &dr hanforlig till obeskattade reserver.

Personal
Bolaget har inte haft ndgra anstillda under aret, 1 likhet med féregéende ér.

Koncernbidrag |
Erhalina och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital for att finansiera tillverkningen av tillgdngar
som tar betydande tid att fardigstélla, rdknas in i tillgAngens anskaffningsvéirde. De rdntekostnader som
raknas in 1 tillgdngens anskaffningsvéirde virderas enligt effektivrantemetoden.

Koncernkonto

I bolaget finns det ett koncernkonto och likvida medel klassificeras dérfor som fordringar eller skulder
gentemot koncernbolag.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Réintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021
Rintekostnader till koncernforetag -80 -13
Ovriga rintekostnader 2 328 -1 935
-2 408 -1 948
Not 3 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 98 544 98 344
Ink6p 16 702 200
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 1135 246 08 544
IngAende avskrivningar -6 701 -5 718
Arets avskrivningar -985 -983
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 686 -6 701
Utgaende redovisat viirde 107 560 91 843

Not 4 Pagaende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anléiggningar
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvédrden 90 0
Ink6p 337 90
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 427 90

Utgaende redovisat viirde 427 90
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R
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EE? Not 5 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
nr‘; Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
N 2022-12-31
&
Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Skattepliktiga temporéra skillnader -1 582 -1 582
-1 582 -1 582
2021-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Skattepliktiga temporéra skillnader -1379 -1 379
-1 379 -1 379
Fordandring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resultatrik. arets utgang
Skattepliktiga temporéra skillnader -1 379 -203 -1 582
-1 379 -203 -1 582

Not 6 Langfristiga skulder
Bolaget har inga skulder som {orfaller senare dn 5 ar efter balansdagen.

Not 7 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dir féretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ér Tornet
Bostadsproduktion AB med organisationsnummer 556796-2682 med séte 1 Stockholm.

Not 8 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31

Siakerheter stillda till forman f6r koncernforetag
Fastighetsinteckning 82 600 82 600
82 600 82 600

Not 9 Eventualfiérpliktelser
Styrelsen bedémer inte att bolaget har ndgra eventualférpliktelser,
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Var revisionsberittelse har lamnats 2023-03-15
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Tornet Bostad Lillhamra AB
Org.nr. 556925 - 24756

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Tornet Bostad Lill-
hamra AB fér &r 2022.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med d&rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Tornet Bostad Lillhamra ABs finansiella stall-
ning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt érsredovisningslagen. Fdrvaltningsberdattelsen &r féren-
lig med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrdk-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till Tornet Bostad Lillhamra AB enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och

dndamdlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f&r att drsredovisningen upprat-

tas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Gven f6r den interna kontroll som den beddmer
ar nddvandig for att uppratia en arsredovisning som inte innehal-
ler nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilldimpligt, om forhdlianden som kan paverka
formagan att fortsdtia verksamheten och att anvéinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillémpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra na-
got av detta.

Revisorns ansvar

VAra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida ars-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
dmna en revisionsberdttelse som innehdller vara uttalanden. Rim-

ig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for

Registrerat revisionsbolag .
Member of Grant Thornton International Lid

1(2)

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vdsentlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppstd. pd grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskiit eller tilisammans
rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-
doéme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-
visionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och 8ndamaisenliga fér att utgdra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oe-
gentligheter dr hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, fortalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler asidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér var revision fér att utforma gransknings-
dtgarder som &r f[dmpliga med hdnsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inh@mtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser eller forhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férméaga att fortsdtta verksamheten. Om
vidrar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysning-
arna i arsredovisningen om den vasentliga ostkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan

framtida hdndelser eller férhéllanden géra att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sGtt som ger en réttvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi mﬁsteﬂ
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ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revis-
ion av styrelsens fdrvaltning for Tornet Bostad Lillhamra AB f6r ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter an-
svarsfrihet f&r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhdllande till Tornet Bostad Lillhamra AB enligt
god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrGekliga och
dndamdlsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Helsingborg 2023- 63—~ /&
Grant Thornton Sweden AB

el —

Per Kjellander
Auktoriserad revisor
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Revisorns ansvar

Vért mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis f6r att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot i nagot vasentligt avseende:

« fdretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsums-

melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
* pa ndgot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f8rlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget ar forenligt
méd aktiebolagslagen.

Rimlig stkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgdrder eller férsummelser som kan féran-
eda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-

nositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvén-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stdllning under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust grun-
dar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfdrs baseras pa var professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdar att
vi fokuserar granskningen p& sédana atgdrder, omraden och for-
hallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och
Gvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi
gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.



