Q250707 20250710084356

2

ank=

Arsredovisning

for

Fondamentor 1 Umea AB

556844-4227

Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fondamentor | Umed AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststéllts pa &rsstimma 2025-06-30. Arsstimman beslutade att

codkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehillet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 3 jul1 2025
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Robert Nilsson



Arsredovisning

for

Fondamentor 1 Umea AB

5563844-4227

Rikenskapsaret

2024

Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse

Resultatrékning

Balansridkning

Redovisnings- och vérderingsprinciper
Noter

Underskrifter

OO N L WI D) s




3a0c0f9d0e30eeb654e178041025bb38246f1c0a26b0d4h988d84a1d8b1a9a58e

Fondamentor 1 Umed AB 1 (10)

Org.nr 556844-4227

Styrelsen for Fondamentor 1 Umed AB avger foljande arsredovisning f6r rikenskapsaret 2024,

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Fondamentor 1 Umea AB grundades 2011. Bolaget har sitt séite 1 Stockholm.

Bolaget skall forvalta och utveckla fastigheter, hyra ut lokaler, handel med aktier och virdepapper och
ddrmed forenlig verksamhet.

Bolaget dger fastigheterna Umed Robécksdalen 1:8 samt Umeé Robicksdalen 1:9 som har sitt 1ige |
Umed Kommun.

ank=20750707. 2025671008438

Fastigheterna har ett marknadsvérde som uppgar till 38,5 miljoner.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret refinansierat sin externa belaning 1 bank, med effekten ett framtida béttre
kassatlode.

Agarforhallanden

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Fondamentor F1 AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2021/22 2020/21 2019/20
Rorelsens intdkter 3 895 3710 1 709 1114 1 051
Resultat efter finansiella poster -590 -52 362 317 331
Balansomslutning 35952 42 663 5 838 5119 4741
Soliditet 16,8 2,8 20,5 17,3 18,6
Justerad soliditet (%) 23 7 14 0 0
Fordndringar 1 eget kapital
Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 452 000 291 665 355 391 45 813 1 144 874
Disposition enligt beshut
av arsstimman: 45 818 -45 818 0
Avskrivning uppskrivning -3 131 3131 0
Erhallna aktiedgartillskott 5 500 000 5 500 000
Arets resultat -532 717 -532 717
Belopp vid arets utgang 452 000 288 534 5 904 340 -532 717 6 112 157

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 5 500 000

f,,..

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2025-06-26 kl 15:07. Revisorspateckning adderades 2025-06-26 kl 15:48.
Signeringar via Accountec Byraportal.
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Fondamentor 1 Umea AB 2 (10)
Org.nr 556844-4227

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresldr att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5904 340
arets forlust -532 717
5 371 623

disponeras sa att
1 ny rikning dverfores 5 371 623

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter.
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Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2025-06-26 kl 15:07. Revisorspateckning adderades 2025-06-26 kl 15:48.
Signeringar via Accountec Byraportal.
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Fondamentor 1 Umea AB
Org.nr 556844-4227

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Hyresintdkter
Fakturerade intidkter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat
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Not

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfond

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt
Arets resultat

el k.

2024-01-01
~2024-12-31

3 894 876
0
3 894 876

-1 097 743

-407 3779
-1 310 607
-2 815729

1079 147

1 504

-1 671 395
-1 669 891
-590 744

0

-390 744

-367 929
425 956

-532 717

3 (10)

2023-01-01
-2023-12-31

3536 538
173 266
3 709 804

-1 073 292
-499 300
-722 130

-2 294 722

1415 082

454

-1 467 816
-1 467 362
-52 280

75 380

23 100

341
23 059
45 818
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Signeringar via Accountec Byraportal.
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Fondamentor 1 Umea AB
Org.nr 556844-4227

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 4
Inventarier

n

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernftretag

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mtékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

35 498 681
32 262

35 530 943

0

0

35 530 943

0

77792
239 157
316 949

104 424

421 373

35 952 316

4 (10)

2023-12-31

36 517 660
0

36 517 660

5> 500 000
S 500 000

42 017 660

372 5238
50 3380
13 847

436 755

14 752

451 507

42 469 167
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Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2025-06-26 kl 15:07. Revisorspateckning adderades 2025-06-26 k| 15:48.

Signeringar via Accountec Byraportal.
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Fondamentor 1 Umea AB
Org.nr 556844-4227

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningstond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 6

o0

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2025-06-26 kl 15:07. Revisorspateckning adderades 2025-06-26 kI 15:48.

Signeringar via Accountec Byraportal.

2024-12-31

452 000
288 534

740 534

5 904 340
-532 717
5371 623

6 112 157

19 525
19 525

3 200 951
3 200 951

24 149 125
24 149 125

752 700
139 446
259111
632 271
110 030
576 999
2 470 558

35 952 316

5 (10)

2023-12-31

452 000
291 6635
743 665

355 391
45 318

401 209
1144 874

1% 323
19 525

3 626 907
3626 907

-

24 798 000
250 435

11 817 126
185 268
202 622
424 409

37 677 861

42 469 167
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Fondamentor 1 Umea AB 6 (10)
Org.nr 556844-4227

Redovisning- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jAmfort med foéregaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Personal
Bolaget har inte haft nagra anstillda 1 ar eller f6regaende ar.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhalina och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrdkningen.
Aktiedgartillskott som en dgare limnar redovisas som en dkning av andelens redovisade vérde.

Mottaget aktiedgartillskott redovisas direkt 1 eget kapital.

Inkomstskatter
Skattekostnaden (intdkten) utgérs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Nettot redovisas som

intdkt eller kostnad 1 resultatrakningen da det har justerats for ej skattepliktiga intikter och e;

. avdragsgilla kostnader samt f6r intdkter och kostnader som &r skattepliktiga 1 andra perioder. Aktuell

skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan det redovisade virdet pa tillgdngar och
skulder i de finansiella rapporterna och det skatteméssiga vérdet som anvénts vid berdkning av

skattepliktigt resultat.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Avskrivningar paborjas nér tillgangen tas 1 bruk. Da skillnaden 1 f6rbrukning av en materiell
anldggningstillgdngs betydande komponenter beddms vara visentlig delas tillgangen upp pa dessa
komponenter.

2
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Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2025-06-26 kl 15:07. Revisorspateckning adderades 2025-06-26 k| 15:48.

Signeringar via Accountec Byraportal.
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Fondamentor 1 Umea AB 7(10)
Org.nr 556844-4227

Materiella anldggningstillgangars nyttjande perioder uppskattas till:
Byggnader
Anliggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Stomme och grund 100 ar
Yttertak 50 ar
Fasader 50 ar
Installationer 33 ar
Inre ytskikt 25 ar
Markanldggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 20 ar
Ovrigt 33 ar

Nyttjandetiden f6r mark ér obegrdnsad och darfor skrivs mark inte av.

Viktiga uppskattningar och bedéomningar

For att uppritta de finansiella rapporterna goér féretagsledningen och styrelsen uppskattningar och
bedommningar om framtiden. Dessa uppskattningar och beddmningar utvérderas l6pande och baseras pa
historiska erfarenheter och andra faktorer, som under radande omstidndigheter anses vara rimliga.
Resultatet hidrav anvinds for att bedéma de redovisade virdena pa tillgangar och skulder.

Enligt f0retagsledningen &r védsentliga bedomningar avseende tillimpade redovisningsprinciper samt
kéllor till osdkerhet 1 uppskattningar frimst relaterade till virdering av materiella anldggningstillgdngar.

Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsens intdkter
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men {6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Justerad soliditet 1 (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) inklusive

Gvervirde 1 fastigheter 1 procent av balansomslutning

---- iy iy iy g uinly. L L 8 Ja-ororaih whuH ool Iyight,

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2025-06-26 ki 15:07. Revisorspateckning adderades 2025-06-26 kI 15:48.

Signeringar via Accountec Byraportal.
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Fondamentor 1 Umea AB
Org.ar 556844-4227

Noter

Not 1 Uppgifter om modertoretag

8 (10)

Moderforetag 1 den minsta koncern dér fOretaget ingar och som upprittar koncernredovisning 4r

Fondamentor F1 AB med organisationsnummer 559462-7399 med séte 1 Stockholm.

Not 2 Driftnetto

Hyresintdkter
Fastighetskostnader

Not 3 Arvode till revisorer

Allians Revision och Redovisning AB
Revisionsuppdrag

2024
3 894 875

-1 097 743
2797 132

2024

28 000
28 000

Moderforetag 1 den storsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ir
Norrlandskronan AB med organisationsnummer 556811-5736 med séte 1 Stockholm.

2023

3 536 538
-1 073 252
2 463 246

2023

26 000
26 000

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersittning f6r den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar
oranskning av drsredovisningen och bokforingen, styrelsens och verkstillande direktérens forvaltning

samt arvode Or revisionsradgivning som ldmnats 1 samband med revisionsuppdraget.

Not 4 Forvaltningsftastigheter

Ingdende anskaffningsvéirden
Ombklassificeringar

Genom fusion

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Genom fusion

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokifort viarde byggnader
Bokfort virde mark

2024-12-31

40 651 377
291 220

0

40 942 597

-4 425 382

0
-1 307 068
-5 732 450

291 665
-3 131
288 534

35 498 681

34 133 667
1365014

35 498 681

2023-~12-31

3043 315
512 703
37095 359
40 651 377

-490 243
-3 4778 762
-456 377
-4 4235 382

294 796

-3 131
291 665

36 517 660
35152 646

1365014
36 517 660

¥

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2025-06-26 kI 15:07. Revisorspateckning adderades 2025-06-26 ki 15:48.

Signeringar via Accountec Byraportal.
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Fondamentor 1 Umead AB 9 (10)
Org.nr 556844-4227

§ Not 5 Inventarier
%ﬁ 2024-12-31 2023-12-31
=
o Ingéende anskaffningsvirden 0 0
:ég Inkép 32 671 0
ey Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 32 671 0
3
< Ingdende avskrivningar 0
. Arets avskrivningar -408 0
%* Utgdende ackumulerade avskrivningar -408 0
Utgaende redovisat virde 32 263 0
Not 6 Uppskjuten skatteskuld
2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid arets ingang 3 820 508 534 763
Under aret avsatt belopp -619 557 3725 804
Under aret 1anspraktagna belopp 0
Genom fusion 39 939
Belopp vid arets utgang 3 200 951 3 820 508

Uppskjuten skatteskuld hianfors till tempordra skillnader avseende t6rvaltningsfastigheter.

Not 7 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Forfall inom 5 ar 24 149 125 0
24 149 125 (

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2025-06-26 kl 15:07. Revisorspateckning adderades 2025-06-26 ki 15:48.
Signeringar via Accountec Byraportal.
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Fondamentor 1 Umea AB 10 (10)
Org.nr 556844-4227

Not 8 Stéllda sidkerheter och eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Stillda sékerheter
Fastighetsinteckning stélld som sékerhet {6r lan 28 405 000 25 300 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Underskriven den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Robert Nilsson Filip Skarne
Ordi6rande Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Linnea Nystrom
Auktoriserad revisor

[CrCpiyal. plnliel_giinipliplinliel slipl ol
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Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2025-06-26 k! 15:07. Revisorspateckning adderades 2025-06-26 k| 15:48.
| Signeringar via Accountec Byraportal.
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e Detta dokument har signerats digitalt genom Accountec Byraportal. F6r att verifiera

dokumentets dkthet kan det 6ppnas i Adobe® Acrobat® Reader® eller nagon annan PDF-

lasare som stddjer visning av signaturinformation.
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Allians

REVISION & REDOVISNING
Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fondamentor 1 Umea AB
Org.nr 556844-4227

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Fondamentor 1 Umea AB {6r rdkenskapsaret 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga
avseenden ridttvisande bild av Fondamentor 1 Umea ABs finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1 férhallande t1ll Fondamentor 1
Umed AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvindig {or att upprétta

en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag,

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tilldampligt, om férhallanden som kan paverka f6rmagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nigot av
detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en h6g grad av sidkerhet, men 4r ingen garantt tor att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed t Sverige alltid kommer att upptécka en visenthig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Fondamentor 1 Umea AB, Org.nr 556844-4227
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Allians

REVISION & REDOVISNING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fondamentor 1
Umea AB f6r rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman behandlar f6rlusten enligt forslaget 1 torvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamdoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1 férhallande till Fondamentor 1 Umea AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdftande bolagets vinst eller f6rlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att
boktéringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att nhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgidrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersidttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller torlust, och ddrmed mutt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr f6renligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersédttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte &r f6érenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Stockholm den dag som framgér enligt elektronisk signatur

Linnea Nystrom
Auktoriserad revisor

Fondamentor 1 Umea AB, Org.nr 556844-4227
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