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Arsredovisning

for

181 Fastigheter Holding AB

556780-2045

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstallande direktor i 181 Fastigheter Holding AB intygar att resultatrakningen och
balansriakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 29 maj 2024. Arsstimman beslutade att

godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberadttelsen stammer Gverens med originalen.

Liding® den 29 maj 2024
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181 Fastigheter Holding AB
Org.nr 556780-2045

Styrelsen och verkstallande direktéren for 181 Fastigheter Holding AB avger f6ljande arsredovisning f6r

rakenskapsaret 2023.
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Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget bildades 2009. Verksamheten omfattar féretagsledning och centrala funktioner for

fastighetsbolagen inom Narlivskoncernen.

FOretaget har sitt sate i Stockholm.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Inga forandringar planeras i bolagets verksamhet.

Agarforhdllanden

Namn Antal aktier
Nar-Livs Intressenter Al AB, org.nr. 556772-7531 10 100 000
Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021
Nettoomsattning 4 236 4237 4218
Resultat efter finansiella poster 901 640 566
Soliditet (%) 76 78 80
Forandringar i eget kapital

Aktie- Fri overkurs- Balanserat

kapital fond resultat
Belopp vid arets ingang 10 100 000 230 000 000 02 967 847
Disposition enligt beslut av
arsstamman:

Balanseras i ny rakning 1 855

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 10 100 000 230 000 000 92 969 702

Transaktion 09222115557518667715

Antal roster
10 100 000
2020 2019
4191 4 188
8 693 3 159
78 66
Arets Totalt
resultat
1 855 333069 702
-1 855 0
1571 844 1571 844
1571 844 334 641 546

Sigherat AN, JN, AP
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181 Fastigheter Holding AB
Org.nr 556780-2045

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel! (kronor):

fri overkursfond 230 000 000
balanserad vinst 92 969 703
arets vinst 1571 844

324 541 547

disponeras sa att
| ny rakning dverfores 324 541 547
324 541 547

FOretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Org.nr 556/80-2045

Resultatrakning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

62040856
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Rorelsens intakter

Nettoomsattning 4 236 193 4 236 595
4236 193 4 236 595
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -2 435 953 -1 800 385
Personalkostnader -2 365 761 -2 243 800
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
Immateriella anlaggningstillgangar -61 351 -107 903
-4 863 065 -4 152 088
Rorelseresultat -626 872 84 507
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 5 4 998 020 1282787
Rantekostnader och liknande resultatposter -3 469 807 -726 932
1528 213 555 855
Resultat efter finansiella poster 901 341 640 362
Bokslutsdispositioner 6 1162 528 -615 209
Resultat fore skatt 2 063 869 25 153
Skatt pa arets resultat 7 -492 (025 -23 298
Arets resultat 1571 844 1 855

eo— fransaktion 09222115557518667715 % Signerat AN, JN, AP~ o




181 Fastigheter Holding AB
Org.nr 556780-2045

Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag
Fordringar hos koncernforetag

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernfdretag

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9, 10
11

12

Transaktion 09222115557518667715 W Signerat Al JN, AP

2023-12-31

98 143
08 148

262 159171

718 627022
340 786 193
340 884 341

95 003 881
1253 504
119 261
404 063
96 780 709

1 805 048
98 585 757

439 470 098

4 (12)

2022-12-31

101 499
101 499

262 159 171

86 108 019
348 267 190
348 368 689

73 619 268
1745 529
182 729
305 342

75 852 868

933 531
76 786 399

425 155 088




181 Fastigheter Holding AB
Org.nr 556780-2045

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Fri dverkursfond

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557518667715

Not

13, 14

2023-12-31

10 100 000
10 100 000

230 000 000
92 969 703
1571 844
324 541 547
334 641 547

551 748

650

102 082 023
958 910
1235 220
104 276 803

439 470 098

Signerat AN, JN, AP
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2022-12-31

10 100 000
10 100 000

230 000 000
92 967 848

1855
322 969 703

333 069 703

169

71 000 000
20 308 284
776 932

92 085 385

425 155 088
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fordringar och skulder i utlandsk valuta har viarderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursforluster pa
rorelsefordringar och rorelseskulder redovisas i rorelseresultatet medan kursvinster och kursforiuster pa finansiella
fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Redovisningsprinciperna ar ofdérandrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogtras bolaget och intakterna kan
beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvarde. Foljande
avskrivningsprocent tillampas:

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nar bolaget
blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar ratten att
erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort i stort sett alla risker och
férmaner som ar forknippade med dganderatten. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar
forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Inkomstskatter

Total skatt utgoérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i eget
kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt
som annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per balansdagen.

- Transaktion 09222115557518667715 oy Signeratmté,m,ﬁil’ S
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Org.nr 556780-2045

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare handelser. Redovisning sker
enligt balansrdakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna
skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive skattemassiga varden for
tillgangar och skulder samt for dvriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett
nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av férandringar i
gallande skattesatser resuitatfors i den period férdndringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas som
finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skatteméassiga dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sadrredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som ar
hantorlig till obeskattade reserver.

Not 2 Arvode till revisorer
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och verkstallande
direktérens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning

eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomforandet av sadana 6vriga

arbetsuppgifter.
2023 2022
Revisionsfirman Gamla Stan AB
Revisionsuppdrag 46 000 40 000
46 000 40 000
Not 3 Anstallda och personalkostnader
2023 2022
Medelantalet anstillda
Antal 3 2
3 2
Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstallande direktor 750 000 770 000
Ovriga anstéllda 934 274 875 304
1684 274 1645 304
Sociala kostnader
Pensionskostnader 56 031 56 031
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 464 435 434 167
520 466 490 198
Totala l6ner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 2 204 740 2 135 502

Transaktion 09222115557518667715
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181 Fastigheter Holding AB

Org.nr 556780-2045

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel man i styrelsen

Not 4 Inkop och forsaljning mellan koncernféretag

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag |

koncernen

Andel av arets totala férsaljningar som skett till andra foretag i

koncernen

Not 5 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ranteintakter fran koncernforetag

Ovriga ranteintikter

Not 6 Bokslutsdispositioner

Mottagha koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag
Avsattning till periodiseringsfonder
Overavskrivning inventarier

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar
Totalt redovisad skatt

Transakiion 089222115557518667715
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50 %
50 %

2023

0,00 %

98,77 %

2023

4 917 860
30 160
4 998 020

2023

13 555 133
-11 840 857
-500 000
-51 748
1162 528

2023

360 364
131 661
492 025
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50 %
50 %

2022

0,00 %

98,76 %

2022

1272533
10 254
1282 787

2022

2 790 000
-3 405 209
0

0
-615 209

2022

23 298

23 298




181 Fastigheter Holding AB
Org.nr 556780-2045

Avstamning av effektiv skatt

2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 2 063 869 25 153
Skatt enligt gdllande skattesats 20,60 -425 157 20,60 -5 182
Ej avdragsgilia kostnader -26 645 -18 542
Ej skattepliktiga intakter 6 407 426
Justering avseende skatter for foregaende ar -131 662
Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag 85 032
Redovisad effektiv skatt 23,84 -492 025 92,63 -23 298
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 824 362 824 362
Ink&p 58 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 882 362 824 362
Ingaende avskrivningar -722 863 -614 960
Arets avskrivningar -61 351 -107 903
Utgaende ackumulerade avskrivningar -784 214 -722 863
Utgaende redovisat varde 98 148 101 499
Not 9 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 262 159171 262 159171
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 262 159 171 262 159 171
Utgaende redovisat varde 262 159 171 262 159171

Transakiton 09222115557518667715 W Signerat AN, N, AP
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Org.nr 556780-2045

Not 10 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
Bore Forvaltning AB 100% 100% 237 000 237 000 000
Framnas Forvaltning |
Stockholm AB 100% 100% 1000 2
Nar-Livs Fastigheter i Stockholm
AB 100% 100% 1 500 21 200 000
Gransunda Forvaltning AB 100% 100% 1 000 3 959 169
262 159171
Org.nr Sate Eget kapital Resultat
Bore Forvaltning AB 556095-5550 Stockholm 51411 241 2 815 161
Framnas Forvaltning i Stockholm
AB 556242-8911 Liding® 374 362 185 933
Nar-Livs Fastigheter i Stockholm AB  556128-7615 Liding& 4 309 022 -91 027
Gransunda Férvaltning AB 556742-0905 Liding6 3 795 818 220782
Not 11 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 86 108 019 84 835 486
Tillkommande fordringar 2519 003 1272 533
Avgaende fordringar -10 000 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 78 627 022 86 108 019
Utgaende redovisat vdrde 78 627 022 86 108 019
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2023-12-31 2022-12-31
Programvaror 58 038 52 821
Forsakringar 265 641 252 521
Teknisk forvaltning 80 384 0
404 063 305 342
Not 13 Antal aktier och kvotvarde
Antal Kvot-
Namn aktier virde
Antal A-Aktier 10 100 000 1
10 100 000

Transaktion 09222115557518667715 €3 Signerat Ak, JN, AP
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Not 14 Disposition av vinst eller forlust

2023-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel:
fri overkursfond 230 000 000
balanserad vinst 92 969 703
arets vinst 1571 844
324 541 547
disponeras sa att
i ny rakning overfores 324 541 547
324 541 547
Not 15 Obeskattade reserver
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade 6veravskrivningar 51 748 0
Periodiseringsfond 2023 500 000 0
551748 0
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2023-12-31 2022-12-31
Revisioh 40 000 40 000
Ovrigt 10 000 10 000
Rantekosthader 1185 220 726 932
1235220 776 932
Not 17 Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Borgensférbindelse 228 000 000 210 000 000
228 000 000 210 000 000

Bolaget har tecknat generella borgensforbindelser sasom for egen skuld for fullgérandet av samtliga
dotterbolags nuvarande och framtida forpliktelser mot SEB.

Not 18 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den storsta koncern dar foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar Nar-Livs
Intressenter AJ AB med organisationsnummer 556772-7531 med sate i Stockholm.

fransaxtion 09222115557518667715 %}'..;j SEgneratAFé,J?ﬁ,ﬁP - nem—




181 Fastigheter Holding AB
Org.nr 556/780-2045

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johan Nasstrom Ann Nagel
Verkstallande direktor

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ake Pettersson
Auktoriserad revisor
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REVISIONS

GAMLA [

REVISIONSBERATTELSE

FIRMAN

STAN

Till bolagsstamman i 181 Fastigheter Holding AB, org.nr, 556780-2045

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for 1871 Fastigheter Holding AB for ar
2023.

Enllgt min uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlighet med
arsredovisningslagen och ger enl alla vasentliga avseenden rattvisande blld av 181
Fastigheter Holding AB:s finanslella stallning per den 31december 2023 och av dess
finanslella resultat for aret enligt arsredovisningslagen, Forvaltningsberadttelsen dar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Internatlonal Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige, Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende | forhallande til 181 Fastlgheter
Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga
som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktédrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstadllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direktdren ansvarar dven for
deninterna kontroll sorm de bedémer ar nodvadndig for att upprattaen
arsredovisning sominte innehédller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprdattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen ach verkstillande
direktoren for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock Inte om styrelsen och verkstallande
direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte Innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessaberor pa
oegentligheter eller misstag, ach att ldmna en revislonsberadtielse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men dringen garanti
for att en revision somutfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstapa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga omde
enskilt eller tlllsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grundl arsredovisningen.

En ytterllgare beskrivnlng av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns
pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen,se/revisornsansvar. Dennabeskrlvning ar en del av
revisionsherattelsen,

Transaktion 09222115557518668157 f—@ Signerat AP

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av
styrelsens och verkstdllande direktorens forvaltning for 181 Fastigheter Holding AB
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tlllstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten och verkstallande
direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revislonen enligt god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar enligt denna
beskrivs ndarmare f avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande tiil 181
Fastigheter Holding AB enligt gad revisorssed | Sverige och hariovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga
som grund for mina uttalanden,

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller foriust, Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedtmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angelagenheter, Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets
ekonomiska sltuatlon och att tillse att bolagets organisation dar utformad sa att
bokfdringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt. Den verkstallande direktoren ska
skota denidpande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och
bland annat vidta de atgarder som dar nodvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgorasioverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas
paett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen. och darmed mitt uttalande om

ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna beddima om styrelseledamoten eller verkstallande direktoren i nagot

vasentligt avseende:;

@ féretaglt nagon atgard eller gjort sig skyldig tiil nagon férsummelse somKkan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

° pa nagot annat satt handlati strid med aktiebolagslagen,
arsredovlsningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget &dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdékerhet, men ingen garanti for att en revision
som utfors enligt god revislionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att

ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen,

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar.,
Denna beskrivining ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av den elektroniska signeringen

Ake Pettersson
Auktoriserad revisor
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