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Arsredovisning

for

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Lokalfastigheter Fastighetsutveckling Or AB intygar att
resultatrikningen och balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstimman den 27 mars
2024. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehdllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med
originalen.

- Sundbyberg den 27 mars 2024

Marica Johansson
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rsredovisning

for

Lokalfastig

559106-5734

Rikenskapsaret

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehallsforteckning

Forvaltningsberiittelse
Resultatrikning
Balansrikning
Fordndringar 1 eget kapital
Nstar : ;

Arsredovisningen. ar uppréttad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende 4r.

Transaktion 09222115557510497640 C&m}  Signerat FN, MJ1, MJ2, FE




Lokalfastigheter Fastighetsutveckling Or AB 2(9)
Org.nr 559106-5734

Férvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Lokalfastigheter Fastighetsutveckling O AB startades under 2017. Bolaget har till féremal for sin

verksamhet att inom Sundbybergs stad verkstilla, bevaka och folja upp de delar som i
aktietdverldtelseavtalet ankommer bolagat avseende forsdljning av dotterbolag.

Viktiga forhallanden och 'vﬁSenﬂigé.hﬁndelser

Tilldggsavtal till forsiljningen av Pennin goriset 2 har upprittats mellan Lokalfastigheter
Fastighetsutveckling Or AB och Folkherh Tri AB den 2021-06-30. Tilldggsavtalet innebér en forldngning
av det ursprungliga villkoret att detaljplan ska ha vunnit laga kraft senast 2021-06-30 till att detaljplanen

ska ha vunnit laga kraft 2024-06-30, n ‘mdjlighet till ytterligare forléingning vid behov.

Diskussioner har under flera dr forts gall
placerad i Sundbyberg stadshus AB:s bo

nde Lokalfastigheters dotterbolagsstruktur och var den ska vara
agskoncern, Fortsatt hantering av fragan under 2024.

Agarforhallanden

Samtliga aktier 1 bolaget dgs av Lokalfastigheter 1 Sundbyberg AB, org.nr 556628-6729 med séte 1
Sundbyberg

Flerarsdversikt (Tkr) | 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsitining 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster | 0 0 0 0

Balansomslutning

Soliditet (%)

Avkastning pa totalt kap. (%)
Avkastning pd eget kap. (%)

For definitioner av nyckeltal, se Redovishings- och vérderingsprinciper.

960
41,2
0,0
0,0

———  Transaktion 0922211555750497640 R
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Lokalfastigheter Fastighetsutveckling Or AB 3 (9)
Org.nr 559106-5734

Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst 345 748
drets vinst 6
345 754

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rékning dverfores 345 754

Foretagets resultat och stillning 1 §vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

e Transaktion 09222115557510497649

33 Signerab FN, ML, MJ2, FE




Lokalfastigheter Fastighetsutveckling Or AB 4 (9)
Org.nr 559106-5734

Not 2023-01-01 2022-01-01

Resultatriknine LPEI-U1-U AR
-2023-12-31 2022-12-31

Rérelseresultat ' 0 0

Resultat fréin finansiella poster ,
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 0 33

Resultat frin finansiella poster | 0 33
Resultat efter finansiella poster 0 33

Skatt pa arets resultat | 2 6 -6

Arets resultat 6 pXei

&= Signerat FN, MJ1, MJ2, FE




Lokalfastigheter Fastighetsutveckling Or AB

Org.nr 559106-5734

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag

Summa ankigguningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fo rdringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Koncernkonto
Summa omsittningstillgangar

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557510497649 (&=

Not

3,4

e Signerat FN, MJ1, MJ2, FE

2023-12-31

100 000

100 000

759 335
759 335

100 891
860 226

960 226

50 000
50 000

345 748
6
345754

395 754

471 578

0
92 894
564 472

960 226
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100 000
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759 335
759 335

100 891
860 226

960 226

50 000
50 000

345 721
27
345 748

395 748
6

92 894
564 478

960 226




Lokalfastigheter Fastighetsutveckling Or AB
Org.ar 559106-5734 6 (9)

Rapport dover forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Summa
kapital resultat resultat eget kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01 :. 50 000 345 721 0 395 721

Arets resultat 27 27
Utgédende eget kapital 2022-12-31 50 000 345 721 27 395 748
Vinstdisposition ;: 2T -27 0
Arets resultat : 6 6
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 000 345 748 6 395 754

Aktiekapitalet bestar av 50.000 aktier, 1 ;kri/.'s;_tz.;.

ey} Signerat FN, MJ1, MJ2, FE

Transaktion 092221155575]0497649
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Org.nr 559106-5734

Noter
Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och BENAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprineiperna r oftridndrade jamfort med foregiende 4r.

'Vﬁrderingsprinciper fﬁrdringar, 'skulder 'och avsﬁttningar

-det belopp varmed de beralmas bh reglerade I angfmstiga ferdrmgar och 1ar1gfr13t1 ga: skulder varderas
cfter det forsta virderingstillfillet till upplupet anskaffnmgsval de. Ovriga skulder och avsittningar
virderas till de belopp varmed de beriiknas bli reglerade. Ovriga tillgingar redovisas till
anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Koncernuppgifter

Lokalfastigheter Fastighetsutveckling Or AB med site i Sundbyberg ar ett heldigt bolag av
Lokalfastigheter i Sundbyberg AB, org.nr 556628-6729 med séte i Sundbyberg. Moderftretag 1 den
minsta koncern dir Lokalfastigheter Fastighetsutveckling Or AB #r dotterbolag och koncernredovisning
uppréttas dr Sundbybergs Stadshus AB org.nr 556775-5516. Moderforetag i den storsta koncern dér
Lokalfastigheter Fastighetsutveckling Or AB #r dotterbolag och koncernredovisning uppriittas dr
Sundbybergs stad, Sundbyberg.

Inga transaktioner med nérstiende har skett pd andra &n marknadsméssiga villkor.

'Ersﬁttningar t’ill' dnstﬁllda

Uppskattningar och bedomningar
Da bolaget inte bedrivit ndgon verksamn
beddomuningar eller uppskattningar.

et under aret har det inte varit ndgot behov av sérskilda

Ekonomiska arrangemang
Inga ekonomiska arrangemang frekommer som inte redovisas i balansrikningen.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomslutningen.

Resultat efter finanswlla p(:aster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

3 Signerat FN, MJ1, MJ2, FE
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Lokalfastigheter Fastzghetsutveckhng Or AB

Org.nr 559106-5734

Not 2 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
A‘ktuell Skat't

Tatalt redﬂwsad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gillande skattesats
Redovisad effektiv skatt

Not 3 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade. anskaffmngwarden

Utgiende redovisat viirde

Procent

20,60
0,00

Not 4 Specifikation andelar i koncemfﬁre}tﬂg-

.Kapital&
Moderbolaget andel %
1100

Or2 AB

Orsg.;nr.
Or2 AB 559111-4342

Not 5 Utdelning pa aktie

Rostritts-

andel %
100

Site.
Sundbyberg

2023

2023

8 (9)

2022

Belopp Procent Belopp

33

20,6 -7

0 21,21 -7

2023-12-31

100 000
100 000

100 000

Bokfort

Antal virde

aktier  2023-12-31

1 000 100 000

100 000

2022-12-31

100 000
100 000

100 000

Bokfort
viirde
100 000
100 000

Pa bolagsstdimman 2024-03-27 kommer ingen utdeining avseende ar 2023 att foreslas. Utdelningarna

avseende 2022 och 2021 uppgick till 0 tkr respektive 0 tkr.

Not 6 Upplupna kostnader och forytbetalda intikter

Upplupna forséljningsomkostnader

Summa

e Transaktion 092221155575]0497649  {m

2023-12-31
92 894

92 894

2022-12-31

92 894

92 894




Lokalfastigheter Fastighetsutveckling Or AB 9(9)

Org.nr 559106-5734

Not 7 Stillda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31

Stdllda sdkerheter 0 0

Summa 0 0
Not 8 Eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31

Eventualforpliktelser 0 0

Summa 0 0

Not 9 Hindelser efter balansdagen

Inga viisentliga hindelser har skett efter balandsdagen.

Sundbyberg den dag som framgar av den elektroniska underskriften

Frida Nilsson Marica J OII'SSOH
Ordférande

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Fredrik Enblom
Auktoriserad revisor

Signerat FN, MJ1, MJ2, FE

Transaktion 09222115557510497649



it it B D A TR T 0o A A oA O A B A DAy A0 10 N5 A0 Do D30T e 58 5 ST S O T b ST TR S TN 05 T e S SRR S 5 1 LR TSR L T e e S e MEACRAR

erifik
Transaktion 09222115557510497649

Dokument

. i 3 o e . i i L .. o 3 j 3 ot “_.

LFFU l’jr AB 2023 érsredowsmng (utskrwen 24{313{.9)3
Huvuddokument |
9sidor :
Startades 2024-02-12 13:32:57 CET (+0100) av Maijia
Aberg (MA) '
Fﬂ;d;gsrazfr 2024-03-11 17:41:58 CET (+0100)

i o o B e ok N 0 i oot e e S i e M

m . P i . - -

l N ftffera e

Maria Aberg (MA)

 Lokalfastigheter i Sundbyberg AB
maria.aberg@lokalfastigheter.se
+46731482116

RN T B PO T O T e M e o S S A e ot VLT TREIVICTFRSSPRRIURFRFRISFIPR DRTPECE VG P SRTPCIUPVT ST UPTCIT PR EIETPEr R

Signerare

Mana Johanssan (MJl}
maria. johansson@sundbyberg.se

Fnda N itssan (FN)
frida.nilsson@sundbyberg.se

Nﬁmnet SO reiurr}erades fran svenskt BankiD var-
"FRIDA MONICA LOUISE NILSSON"
Signerade 2024-02-12 14:12:48 CET (+0100)

_S.fgn@rade 2024 _02 J_2 J 5._09,56 C ET {f -0100)

R R e D T B D I o N T e o e B (M S0 0 M 00T = R

i P T ’

/2




Verifikat

Transaktion 09222115557510497649
| Marica Johansson (MJ2) | Fredrik Enblom (FE)
- marica.johansson@lokalfastigheter.se {  fredrikenblom@se.ey.com

: ; .. o __.. i 4 e T i rns y - i e i . s y i __,..-} : : 2 TIPS S s : ‘ ot e S A M L AR S M B, . s o X y 1 ; " . R e AT e i H?

ey
L
¥ o it ~

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"FREDRIK ENBLOM"

| "JEANETTE MARICA ELOUISE JOHANSSON"
Jﬁ - Signerage 2024-02-12 15:26:03 CET (+0100)

I; - Namnet somretumerades fran svenskt BankiD var I
. E'
;
%

o . . o o ALY Ly Syl et sttt e el s ey

Detta verifikat dr utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
“bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-|3sare som t ex Adobe Reader
“som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet j de
“dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bila gorna, kan bevisas mate matiskt och oberoende av Scrive. Forer
bekvamlighet tillhandahéller Scrive dven en tjanst fér att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify

At i ol | Pl Dt i O VR | S T Rl RV [ G s, P, e PR T bk A AL 1t ALt atateditad [ PPIeT) pa FREFRTEETIY i e vl . A A it ot i A g g L b b L R e L~ W e Y T et oy M Y VG e oo i il s A A B Ll P B LA L A AR

Fotokopians dverensstémmelse
med originalet intygas:




E

Revisionsberéttelse

Rapport om arsredovisningen

Ltedanae
Vi "h'ar utrm en re‘xﬁSion av arsredwi'sningen fér La'ka*lfastigheter

Enligt var uppfattnmg har arsredwsmngen upprattats [ enllghet med

arsredovisningslagen och ger en i alla vasenthga avseenden rattvisande

bild av Lokalfastigheter Fastighetsutveckling Or ABs finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och

_’b-al'a-nsr—éﬁkn'ih:g_en-.

.._!”‘h- .....

Vi har utiért revisionen enhgt International Standards on Audltmg (ISA) och

-god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
‘ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar obercends i férhallande till
Lokalfastigheter Fastighetsutveckling Or AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och

andamalsenliga som grund fér vara uttalanden:

Slyrelsons arsver

Det ar styrelsen-som har-ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven f6r den interna kontroll som den bedémer ar nédvéndig for

att uppratia en arsredﬁwsmng som inte innehéller nagra vasentliga

felaktigheter; vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Vid upprattandet av arsredwsnmgen ansvarar styrelsen for bedomﬂing-@n

av.bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora négoet av detta.

{,‘&iﬂi‘ tﬁi’ff?:ﬁﬁi? :‘; “:t}

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av s&kerhet om att arsredovisningen

som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa

beror pa oegenthghetar eller misstag, och att 18mna en revisionsberéttelse

:sam mnehaller vara u’rtalanden lellg sakerhet aren hog grad av

.god rewszonssed | Svenge a!ltzd kommer att upptacka en vasenthg

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av

cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiiska beslut som

anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Till bolagsstimman i Lokalfastigheter Fastighetsutveckling Or AB, org.nr 559106-5734

_h.ar en profexsalqnellt akeptlsk_mstallnlng u_nder--h.el;a, revisionen. Dessutam _

o identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentltga felaktlgheter ]
arsredwsnmgen vare Sig dessa bemr pa oegentltgheter eller misstag,

-vasentllg fe]aktlghet til] faljd av oegentllgheter ar hogre an fﬁl’ en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga ttelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har hetydelse fér var revision fér att utforma granskmngsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrallen.

o Utvarderar vi lampligheten | de redamsnmgsprmmper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattmngar i redovisningen ‘ach tillhérande

upplysningar.

« drarvi en slutsats om l&dmpligheten 1 att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats med grund | de mhamtade rews:onsbewsen om det fmns

-fc&rhallanden som kan ]eda tlll betydande twvel om bo]agets f@rmaga att
fortséatta verksamhsten. Om vi drar slutsatsen att det finns envasentlig
asakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
upp’mar‘ks'amheten pa Upply's'nmgaim'a | a'rsredevil;?,nmgen tam'den-
etlllrac:kliga modlﬁera uttalandet om arsredawsnmgen Vara slutsat-s_ier
baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet fér
revisionsherittelsen. Dock Kan framtida handelser eller férhalianden
gora att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

« utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi'méste mfarmera styrelsen o bland annat'remsmnens' planerade'

mfarmera om b_etydelsefulla .lakﬁagel.ssar .und_e._r rewsnanen_ da__rl_b_land de

eventuella betydande brister i den intérna kontrollen som vi identifierat.

12)
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Listalangien

Ltdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
styrelsens forvaltning av Lokalfastigheter Fastighetsutvecklirig

rakenskapsaret 2023-01-01 ~ 2023-12-31 samt av forslaget
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forust. |

evision av
Or AB for
tiﬂ

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt for
forvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens ledaméter ans
rakenskapséaret.

arpnd for ntialonden

slaget |
ar;fs;fri het fér

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Var
dessa standarder beskrivs ndrmare | avshittet Revisorns an
aber@ende l fbméltanda ts[l Lokalfastigheter Fastlghetsutvec __

-ansvar enligt
| wvar, Vi ar
Jing O 6r AB

ansvar enhgt dessa krav

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga mh

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvay

Det &r styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispositioner betréffande

bolagets wnst eller fcarlust Vid fsrslag tl" utdelmng mnefattar

stélining T-6wrigt. |
Styrelsen ansvarar fér bolagets ergamsatic:n ach fbwaltmng '_

utfermad sé att h@kformgen medelsférvaltnmgen GCh bolag S

angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. .
Reviscins snsvar |

om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med

av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nag
avseende:

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férs
kan féranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, elier

o pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Vart mél betraffande revisionen av férslaget till drspasltnaner

vinst eller férlust, och dédrmed vart uttalande om detta, ar att iy

grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt med aktiel

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garat
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid ko

uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersaltningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag tili disp:

bolagets virist eller foriust inte &r forenligt med aktiebolagslag ]

detta bland

dnsyn till de
aller pa.
starleken av.bolagets egna kapltatl kmsohdﬁrl n,gsbehw_lt vk

litet och

nav bolagets

en rimlig grad

Vart mal betréffande revisionen av forvaliningen, och darmej vart uttalande
t vasentligt

ummelse som

by bolagets
1ed rimlig
bolagslagen.

ti for att en
imer att

hsitioner av

Som en del aven revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
prefessmnellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fmrslaget til
dispositioner av balagets vinst eller firlust grundar sig framst pa revisionen
av rakens kapema Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionelia beddmning med utgéngspunkt i risk och
vasenthghet Det innebér aﬁ vi fokuserar gransknmgen pé sadana

och dar avsteg och wertrade!sar skulle ha sarsklld betydelse for bolagets
situation. Vi gérigenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalanda om ansvarsfnhet Sﬁm underlag far vart uttalande om styrelaens

gr.anskat c}m_fﬁr;slaget &r fﬂre_n!_lgt med aktiebdagfslaggen

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Emst & Young AB

Fredrik Enblom
Auktoriserad revisor
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