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Arsredovisning

for

I.-Hus Sodertorn AB

556950-8871

Rakenskapsaret

2021-09-01 - 2022-08-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i L-Hus S6dertorn AB intygar att resultatrakningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststilits pa arsstimma 2022-12-& . Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens
forslag till resultatdisposition. |

Jag intygar ocksd att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer dverens med
originalen.

Vendelso 2022-1 2-34

Stefan Liljestrand
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L-Hus S6dertorn AB 1 (7)
Org.nr 556950-8871 |

Styrelsen for L-Hus Sodertom AB avger foljande arsredovisning {or rikenskapsaret

2021-09-01 - 2022-08-31.
Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr).

- Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget bildades i november 2013. Bolaget forvaltar, utvecklar och handlar med fastigheter.

Bestandet 1 Uttran/Kvarnsjon i Tumba bestér av en mindre hyresfastighet {6r uthyrning samt 3

markfastigheter.
Bestandet ute i Sollenkroka bestér av 5 st rorelsefastigheter som hyrs ut till tvd koncernbolag sedan viren

2021,

Bolaget har inte haft nagra anstallda eller betalat ut 16ner under riakenskapsaret.
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Finahem Sodertdém 1 AB, moderbolaget 1 den storsta koncern

bolaget ingér i dr Liljestrand Group AB.

Bolagets kassa/likvida medel ingar 1 koncemens centralkontolésning, dar bolagets behallning redovisas 1
form av fordran/skuld mot koncernbolag.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har slutfort Hattstugan projektet (Botkyrka) och de sista 10 st villorna dr sdlda och tilltridda

vilket har paverkat bolagets omséattning och resultat.
En fastighet bestaende av gatumark har nu tillférts Hattstugans Samfillighetsforening.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19 2017/18
Nettoomsittning 68 653 147 726 376 245 4151
Resultat efter finansiella poster 19 140 48 766 -352 -349 3 564
Balansomslutning 95 609 101 046 14 351 12 307 > 544
Soliditet (%) 2,59 2,45 0,37 0,43 1,08

Forandringar i eget kapital
Aktiekapitalet bestar av 100 st aktier.

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat +,
Belopp vid arets ingang 50 000 0 2423 339 2473 339
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 2423 339 -2 423 339 0
Arets resultat 0 . 0
Belopp vid arets utgang 50 000 2 423 339 0 2473 339

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst | 2423 340

disponeras sa att
1 ny rakning overiores 2 423 340

Foretagets resultat och stéllning 1 Gvrigt framgér av eftertoljande resultat- och balansrikning med noter,

&%
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L-Hus Sodertorn AB
Org.nr 556950-8871

Resultatrakning Not

Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Kostnad salda fastigheter

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Lamnade koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pé arets resultat
Arets resultat

2021-09-01
-2022-08-31

68 653 009
68 653 009

-43 875 793 -

-1 246 990

-3 487 986
-48 610 769
20 042 240

-902 643
-902 643
19 139 597

-18 733 229

406 368

-406 368
0

A\

2(7)

2020-09-01
-2021-08-31

147 725 814
147 725 814

-93 262 831
-2 111 515

-1447 233
-96 821 579
50 904 235

-2 138 618
-2 138 618
48 765 617

-45 500 000
3 265 617

842 277
2423 340
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L-Hus S6dertorn AB
Org.nr 556950-8871

- Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgingar
Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliaggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Varulager m m

Exploateringsfastigheter

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-08-31

95 045 900
432 832

95 478 732

95 478 732

& O

71778
33 131
25 000
129 909

0
129 909

95 608 641

A
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2021-08-31

94 306 359
0

94 306 359

94 306 359

1 085 095
1 085 095

0

1516 561
0

1516 561

4 138 087
6 739 743

101 046 102
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 2 423 340 0

Arets resultat 0 2 423 340
2 423 340 2 423 340

Summa eget kapital 2473 340 2473 340

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 36 531 600 37 863 000

Skulder till koncemiGretag 55104 766 0

Summa langfristiga skulder 91 636 366 37 863 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1147 600 13 280 000

Forskott fran kunder 0 6 033 500

Leverantorsskulder 26 044 10 070

Skulder till koncermforetag 0 39 684 692

Aktuella skatteskulder 0 1 467 545

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 325 291 233 955

Summa Kkortfristiga skulder 1 498 935 60 709 762

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 95 608 641 101 046 102

\,
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L-Hus Sddertorm AB S3(7)
Org.nr 556950-8871

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr of6randrade jamfort med foregaende ar.

Intiakter
Hyresintakter redovisas 1 den period som uthymingen avser. Vid forsidljning av fastighet/smahus sa

redovisas forsdljningen vid tilltrddet av kund.

Materiella anldggningstillgangar |
Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av, Linjdr avskrivningsmetod anvénds {for
ovriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Stomme

Betong 75 ar
Utfackningsvaggar 50 ar
Lattvaggar 50 ar

Tak 30 ar

Fasad
Fasadskiva panel 30-50 ar
Fonster och dorrar 30 ar

Installationer
Ventilation 30 ar
Varme & sanitet 30 ar
El-installationer 30 ar
Kok och inredning 30 ar
Vitvaror 10 ar

Hyresgastanpassningar 15 ar
Yiskikt (parkett, kakel-klinker mm) 20-30 ar
Maleri 15-30 ar

Mark/utvandigt
Vixter och grasmatta 20 ar
Marksten, betongstdd och asfalt 40 ar

Varulager
Bolaget innehar fastigheter fOr exploatering vilka varderas till det lagsta av anskaffningsvirdet och

verkliga vardet.

A
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L-Hus Sédertorn AB . o 6D
Org.nr 556950-8871 |

Koncernforhallanden

Bolaget 4r ett heldgt dotterbolag till Finahem Sodertdrn 1 AB, org nr 556853-0355. Moderbolaget for den
storsta koncern bolaget ingéar i 4r Liljestrand Group AB, org nr 556609-1277, med sdte 1 Haninge
kommun. Detta moderbolag upprattar koncernredovisning.

Inkop av fastighetstjédnster har skett med 218 kSEK (23) av koncernforetag, pabyggnation fastighet med 3
570 kSEK (104) samt uthyrning till koncernforetag har skett med 1 200 ksek (400).

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 forhallande rtill
balansomslutningen.

A

Not 2 Byggnader och mark

2022-08-31 2021-08-31
Ingaende anskaffningsvirden 95 981 940 3 951 443
Inkop 4 339 135 84 031 408
Forsaljningar/utrangeringar -1 042 003 |
Omklassificeringar 43 092 7 999 089
Justering anskaffningsvérde fg ar 779 095
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden - 100 101 259 95 981 940
Ingaende avskrivningar -1 675 581 -228 348
Arets avskrivningar -3 379778 -1 447 233
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 055 359 -1 675 581
Utgiende redovisat viirde 95 045 900 94 306 359

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer |

2022-08-31 2021-08-31
Ingdende anskafiningsvarden 0 0
Inkép | 541 040
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviarden 541 040 0
Ingaende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -108 208
Utgdende ackumulerade avskrivningar -108 208 0
Utgaende redovisat varde 432 832 {
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Not 4 Stillda sakerheter
For egna avsattningar och skulder

Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Vendelso 2022-12-22
Stefan Liljestrand
Vér revisionsberittelse har lamnats 2022-12—2?

L4

B

Nilafdalen AB ,

7 & Lo
s’

s-Ulric Josefsson’

Auktoriserad revisor

2022-08-31

39 000 000
39 000 000
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2021-08-31

64 000 000
64 000 000
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IBDO

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 L-Hus Sodertorn AB
Org.nr. 556950-8871

Rapport om arsredovisningen

{ttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for L-Hus Sodertom AB for
rakenskapsaret 202 1-09-01 -- 2022-08-3[.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av L-Hus Sodertdorm ABs finansiella stillning per den 31 augusti
2022 och av dess finansiella resultat for &ret enligt Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens dvrnga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamuman faststéller resultatrdkningen och
balansrikningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vant ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi dr oberoende 1
forhdllande till L-Hus Sédertém AB enligt god revisorssed 1 Svenge och
har i 0vnigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamadlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och
att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nédvindig for
att upprdtta en arsredovisning som inte innchdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller musstag,

Vid uppriltandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen {Or
bedémningen av bolagets formdga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, niar sa ar tillimpligt, om f6rhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vidra mdl ir att uppnd en nmlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden. Rimhig
sakerhet dr en hég grad av sdkerhet, men dr ingen garanti fOr att cn
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed © Svenge alltid
kommer att uppticka cn visentlig f{elaktighet om en sadan faons.
Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegenthigheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans nmligen kan
forvdntas paverka de ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund
i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av  vart ansvar fOr revisionen av
arsredovisningen finns pd  Revisorsinspektionens  webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisomsansvar. Denna beskrivning dr en
del av revisionsberittelsen.

Rappdrt om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for L-Hus Sédertém AB {6r rikenskapsaret
2021-09-01 -- 2022-08-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvalmingsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet {or
rikenskapsdret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt pod revisionssed 1 Sverige, Vart ansvar
enligt denna besknvs narmare i avsnittet "Revisoms ansvar". Vi ér
oberoende i forhallande till L-Hus Sédertém AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrfickliga och
Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst ¢ller forlust, Vid {6rslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémuing av om utdelningen ar orsvarlig med hansyn tili de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pd storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fSrvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlGpande beddma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad s3 att -
bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ctt betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mdl betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande
om ansvarsfrihet, dr ait inhdmta revisionsbevis {6r alt med en nmhg grad av
sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 ndgot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon fGrsurnmelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

« pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisnings-
lagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust, och didrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sikerhet beddma om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti {Or att en
revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer ait
uppticka dtgirder eller {6rsumimelser som kan f6ranleda ersittningsskyidighet
mot bolaget, eller att ett fGrslag till dispositioner av bolagets vinst eller [Orlust
inte dr fGrenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns
pa Revisorsinspektionens  wehbplats:  www revisorsinspektionen.se/
revisommsansvar, Denna beskrivaing dr en del av revisionsberdttelsen.

Haninge den 29 december 2022

BDO-Milardalen AB

j “ : 87 ':u. ‘
fans-Ulric Josefsson

Auktonserad revisor
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