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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i GBJ Kosmos AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen déverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa
arsstamma 2023-02-08. Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med
originalen.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for GBJ Kosmos AB, 556738-7955, far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret
2021-09-01 - 2022-08-31.

&

X Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovosas alla
= belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parantes avser féregaende ar.

o

:

& Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ska bedriva handel med fastigheter och darmed férenlig verksamhet.
Foretaget har sitt sate 1 Vaxjo.

Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret
Omsattningsférandringen under aret beror framt pa transaktioner kopplade till investeringar gjorda i ett

antal bostadsrattslagenheter belagna i Vax|o.
Under aret har bolaget dven pabdrjat byggnation av en bostad i Vemdalen.

Flerarsoversikt Belopp 1 TKr

2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsattning 25 654 37 943 21 023 0
Resultat efter finansiella poster 28 628 - -658 -1 632
Balansomslutning 15 390 16 070 13 669 14 326
Soliditet, % 3,3 3,1 0,9 0,8

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat Totalt
Vid arets bérjan 100 000 29 744 184 129 928
Omféring av féreg ars vinst 184 -184 -
Arets resultat 159 159
Vid arets slut 100 000 29 928 159 130 087
Resultatdisposition

Belopp | kr

Styrelsen foresiar att till férfogande staende vinstmedel (kronor) disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 29 928
arets resultat | 1589
Totalt 30 087
Disponeras for
balanseras i ny rékning 30 087
Summa 30 087

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Roérelseintikter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning 25 654 000 37 942 671
Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 25 654 000 37 942 671
Rorelsekostnader
Kostnader fér tomter -25 234 010 -37 272 180
Ovriga externa kostnader 2 -143 805 -39 230
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -160 468 -3 077
Summa rorelsekostnader -25 538 283 -37 314 487
Rorelseresultat 116 717 628 184
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 291 -
Ré&ntekostnader och liknande resultatposter -87 819 -
Summa finansiella poster -87 5628 .
Resultat efter finansiella poster 28 189 628 184
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -28 000 -149 700
FOréndring av éveravskrivningar -30 -478 300
Summa hokslutsdispositioner -28 030 -628 000
Resultat fore skatt 159 184
Skatter
Arets resultat 159 184
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-08-31 2021-08-31

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anldaggningstillgangar "
Byggnader och mark 3 2 887 319 2 752 444

Inventarier, verktyg och installationer 4 1441 142 1601610
Pagaende nyanl&ggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 5 6 597 596 435
Summa materiella anlaggningstillgangar 10 926 057 4 354 489
Summa anlaggningstillgangar 10 926 057 4 354 489
Omsaéttningstillgangar

Varulager m.m.

Tomtmark 611 628 754 128
Ovriga lagertillgangar 2 695 000 9 530 000
sSumma varulager 3 306 628 10 284 128
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernfdretag 645 750 645 750
Ovriga fordringar 148 375 466 329
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5 928 37 447
Summa kortfristiga fordringar 800 053 1149 526
Kassa och bank

Kassa och bank 357 079 281473
Summa kassa och bank 357 079 281473
Summa omsattningstillgangar - 4 463 760 11 715 127

SUMMA TILLGANGAR 15389 817 16 069 616
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-08-31 2021-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 29 928 29 744
Arets resultat 159 184
Summa fritt eget kapital 30 087 29 928
Summa eget kapital 130 087 129 928
Obeskattade reserver

Ackumulerade éveravskrivningar 478 330 478 300
Summa obeskattade reserver 478 330 478 300
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 6 469 627 .
Summa langfristiga skulder 6 469 627 -
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 133 000 -
FOrskott fran kunder - 200 000
Skulder till koncernféretag 8 078 944 15 200 334
Skatteskulder 34 670 6 500
Ovriga skulder 6 689 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 58 470 54 554
Summa kortfristiga skulder 8311773 15 461 388
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 389 817 16 069 616
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
FoOljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Skillnaden mellan ovan n&mnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade éveravskrivningar, vilka ingar | obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Neftoomséttning

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter.

Balansomslutning
Totala tillgangar.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Personal
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Byggnader och mark
2022-08-31 2021-08-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 2 762 444

2 752 444

-Nyanskaffningar 134 875

2 887 319 2 752 444
Redovisat varde vid arets slut 2 887 319 2 752 444
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 2 887 319 2 752 444
Redovisat varde vid arets slut 2 887 319 2 752 444
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2022-08-31 2021-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 1604 687 -
-Nyanskaffningar - 1595 736
-Omklassificeringar - 8 951
Vid arets slut 1604 687 1 604 687
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -3 077 -
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -160 468 -3 077
Vid arets slut -163 545 -3 077
Redovisat varde vid arets slut 1441 142 1 601 610
Not 5 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2022-08-31 2021-08-31
Vid arets bérjan | 435 -
Investeringar 6 597 161 435
Redovisat viarde vid arets slut 6 597 596 435
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-08-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter ett till fem ar efter balansdagen 532 000
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 5 937 627
6 469 627
Avser ett Byggnadskreditiv som under hdsten 2022 omvandlas till 1angfristig skuld till kreditinstitut.
Not 7 Stédllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter
2022-08-31 2021-08-31
F6r egna skulder och avséttningar
Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar . 6 650 000 -
6 650 000 -
Summa stallda sakerheter 6 650 000 -
Eventualforpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga




GBJ Kosmos AB
556738-7955

Not 8 Koncernuppgifter

Féretaget ar helagt dotterféretag till GBJ Holding AB, org nr 5566738-8102 med séate | Vaxjo.
Bolaget ingar i en koncern i vilken ByggUt Dahlstrém Byggutveckling AB, org nr 556622-7061 med
sate | Vaxj6, ar moderféretag och upprattar koncernredovisning fér den stérsta koncernen.

7 Inkép och forsaljning inom koncernen

&) Under aret har inga férséljningar skett till koncernféretag.

e Under aret har inkdp fran koncernféretag skett med 6 594 011 kr (1 595 736) kr.
&0 Av arets rantekostnader avser 0 (0) kr rantekostnader till andra koncernféretag.
3 Av arets intaktsranta avser 0 (0) kr ranteintakter fran andra koncernféretag.
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Underskrifter
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Revisionsberiattelse

Till bolagsstimman i GB] Kosmos AB, org.nr 556738-7955

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér GB] Kosmos AB
for rakenskapséret 2021-09-01- 2022-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden

rattvisande bild av GB] Kosmos ABs finansiella stallning per 2022-

08-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till GB] Kosmos AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer dr nédvandig fér att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid uppréattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Idmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

$ identifierar och bed6mer jag riskerna fér visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken f6r att inte uppticka en visentlig felaktighet till {6ljd
av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som dr ldmpliga med hinsyn till
omstdandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jagi
revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, diaribland upplysningarna,
och om arsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om bhetydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar
och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for GB] Kosmos AB for
rékenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31 samt av forslaget
till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
Orslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
edamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Jag dr oberoende i forhallande till GB]
Kosmos AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bed6ma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa eft
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis [or att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

e  foretagit nagon atgérd eller gjort‘sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e  panagotannat sitt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av fdrslaget till dispaositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgéarder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgédrder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som ar
visentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sédrskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra férhallanden
som dr relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Vaxjo den 8 februari 2023
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