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Arsredovisning

for

Riggarhuset 1 Viastra Hamnen AB

536932-5557

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Riggarhuset 1 Vistra Hamnen AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2023-06-27. Arsstimman beslutade att

ogodkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

i

Bengl Nevsten




Riggarhuset 1 Vastra Hamnen AB
Org.nr 556932-5557

2(9)

Styrelsen tor Riggarhuset 1 Vistra Hamnen AB avger féljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Riggarhuset 1 Vistra Hamnen AB bildades 1 maj 2013 och férvarvade 1 december 2013 den da nyligen

fardigstdllda tomtrittsfastigheten Malmo Fregatten 1.

Bolagets verksamhet ska utgoras av f6rvaltning av fastigheter och vérdepapper.

Foretaget har sitt sdte 1 Falsterbo.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséattning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Eget kapital

Soliditet (%)

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

o

2022
3 706
1709
29 124
9010
16,1

Alktie-
kapital
100 000

100 000

2021
5 628
1 144
57 494
7621
15,9

Balanserat

resultat

6475165

1 048 509

7321472

2020
3621
1 966

>7 735 58 891

6 575
12,0

Arets

resultat

1 048 309

-1 048 309
1 388 075
I 388 073

2019
3 577
1 052

5> 08]
3,3

Totalt

7621472

0

1 388 073
9 009 545
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iggarhuset 1 Vastra Hamnen AB 3 (9)
rg.nr 556932-53557

O A

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 75241 482
arets vinst 1 388 073
8 909 545

disponeras sa att
| ny rdkning dverfores 8 909 545
8 909 545

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Riggarhuset 1 Vastra Hamnen AB 4 (9)
Org.nr 556932-5557

-2022-12-31 -2021-12-31
%
:fi} Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
*j Nettoomsittning 3705 521 3 628 238
o Ovriga rorelseintikter 254 444 553 294
:.,% Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 3 959 965 4 181 582
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 2 -848 746 -1 825 349
Ovriga externa kostnader -160 778 -159 913
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -642 927 -642 927
Summa rorelsekostnader -1 652 451 -2 628 189
Rorelseresultat 2 307 514 1 553 393

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 14 231 3 858
Réntekostnader och liknande resultatposter -612 543 -411 148
Summa finansiella poster -398 312 -407 310
Resultat efter finansiella poster 1709 202 1 146 083
Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder -170 000 -35 000
Summa bokslutsdispositioner -170 000 -35 000
Resultat fore skatt 1539202 I 111 083
Skatter

Skatt pa arets resultat -151 129 -62 774
Arets resultat 1388073 1048 309

4




Riggarhuset 1 Vistra Hamnen AB
Org.nr 556932-5557

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Immateriella anliiggningstillgangar
Nyttjanderitter
Summa immateriella anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Fastighetsinventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillcangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

&

Not

(R

2022-12-31

527 500
327 500

49 226 394
0
49 226 394

4 000 000
4 000 000
53 553 894

510 000
1523517
223 055
883 370

4 688 175
4 688 175
5573 545

59 127 439

5 (9)

2021-12-31

357 500
357 500

49 839 321
0
49 839 321

4 000 000
4 000 000
54 196 821

510 000
167 852
[ 165532
1 843 384

[ 455 573
1 453 573
3296 957

S7 493 778



Riggarhuset 1 Véstra Hamnen AB 6 (9)
Org.nr 556932-5557

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7521472 6473 163
Arets resultat | 388 073 1 048 309
Summa fritt eget kapital 8 909 545 7521 472
Summa eget kapital 9009 545 7621472
Obeskattade reserver

Periodiseringstonder 623 000 453 000
Summa obeskattade reserver 623 000 453 000
Korttristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 650 000 19 850 000
Leverantorsskulder 163 523 139 118
Skulder till koncernféretag 11400 000 11 400 000
Ovriga skulder 17 000 000 16 904 913
Upplupna kostnader och torutbetalda intakter 1 281 371 1 125275
Summa kortfristiga skulder 49 494 894 49 419 306
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 127 439 57 493 778

rd



;;;;;

P L i

. Loy, 1 b 5
s Tel PO o T 2 i, SV T e o s S

F o Th W Fr - Fo S
- - % - R T - '1'-:. el -\.I'"- -.ﬂ il
¥ g ™

Riggarhuset 1 Vastra Hamnen AB
Org.nr 556932-5557

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen édr upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Immateriella anliiggningstillgangar
Nytjanderitter Y0

Materiella anliiggningstillgangar

Bygegnader [ %
Markanldggningar 5%
Fastighetsinventarier - 20%

Not 2 Fastighetskostnader

Driftskostnader
Underhallskostnader
Tomtrittsavgild

Ovriga fastighetskostnader

Not 3 Nyttjanderitter
Utgdrs av frikop fran att bygga parkeringsplatser

[ngaende anskafiningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

EA/

2022

505 963
92 431
247 836
23516
848 746

2022-12-31

600 000
600 000

-2472 500

-30 000
-272 500

327 500

7(9)

2021

520 236

1 054 509
247 836
2 968

1 825 349

2021-12-31

600 000
600 000

-212 500

-50 000
-242 500

357 500



Riggarhuset 1 Vistra Hamnen AB
Org.nr 556932-5557

Not 4 Byggnader och mark

[ngaende anskaffningsviarden byggnad
[ngaende anskattningsviarden markanldggning
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar byggnad
Ingaende avskrivningar markanldaggning
Arets avskrivningar byggnad

Arets avskrivningar markanldggning
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

53 170 323
| 624 469
54 794 792

-4 298 789
-656 632
-5531 704

-81 223

-5 568 398

49 226 394

Per balansdagen uppgar skattemissigt restviarde pa byggnaden ti1ll 40 949 191 kr.
Skattemaéssigt sker arlig avskrivning med 2% {6r bostédder och 3% f6r lokaler.

Fastigheten mnehas med tomtratt.

Not 5 Fastighetsinventarier

Ingaende anskaftningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 6 Fordringar hos koncernforetag

[ngaende anskaftningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

&?ﬁende redovisat viarde

2022-12-31

1 204 992
1204 992

-1 204 992
-1 204 992

2022-12-31

4 000 000
4 000 000

4 000 000

8 (9)

2021-12-31
53 170 323

1 624 469
54 794 792

-3 767 085
-375 459
-531 704

-1 223

-4 955 471

49 839 321

2021-12-31

1 204 992
1204 992

-1 204 992
-1204 992

2021-12-31

4 000 000
4 000 000

4 000 000



Riggarhuset 1 Vistra Hamnen AB 9 (9)
Org.nr 556932-5557

Not 7 Definition nyckeltal
tif;i Soliditet: Justerat Eget kapital 1 % av balansomslutningen
(9%
-]
5 Not 8 Stillda siikerheter
;T;Ejl 2022-12-31 2021-12-31
"]
Fastighetsinteckning 1t Malmo Fregatten 1 42 750 000 42 750 000
42 750 000 42 750 000

Not 9 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ér ett helagt dotterbolag till Bengt Nevsten Real Estate AB, org nr 556677-3791.

Falsterbo 2023- (561’ 2/?’

Be t Nevsten

Min revisionsberittelse har limnats 2023- & £~ & ?’

—
“~.

_

Tomas Ahlgren
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Riggarhuset 1 Vistra Hamnen AB
Org. nr 556932-5557

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har ul{ort en revision av arsredovisningen for Rigearhuset
Vistra Hamnen AB for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriéttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga avseenden
ridttvisande bild av Riggarhuset 1 Vistra Hamnen AB:s
finansiella stédllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat {or aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r {orenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor atl bolagsstdmman fasistéller resultat-
rikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har uti{ort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnitiet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Riggarhuset 1 Vistra
Hamnen AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser atl de revisionsbevis jag har inhdmiat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret [0r att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {6r den interna
kontroll som de bedomer dr nédvandig {or att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheler, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér s dr tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka formégan att {ortsétla verksamheten och ail anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inie om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.,

Kevisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra véisentliga
[elaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéaller
mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sidkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed i1 Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar

?d grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéillning under
hela revisionen. Dessutom:

e 1dentifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken {or att inte upptéicka en visentlig felaktighet till
i6l1d av oegentligheter ar hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pad misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

¢ skaffar jag mig en fOrstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ar ldmpliga med hinsyn till
omstédndigheterna, men inte {61 att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och nmligheten 1 styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en sluisats om ldmpligheten 1 att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ockséa en slutsats, med grund 1 de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fOormaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera utitalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som mhédmtas
fram till datumet 16r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de
underliggande transakiionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister 1 den
Interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Riggarhuset 1 Vistra
Hamnen AB [6r ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 [Orvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamolt ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har ut{ort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende 1 {6rhallande till Riggarhuset i Vistra
Hamnen AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 §vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&miat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betrédilande bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag till utdelning,
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
torsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omiattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse
alt bolagets organisation dr utformad si att bokforingen, medels-
f6rvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pé ett betryggande sétl.

Revisorns ansvar
Mitt mél betrdftande revisionen av forvaltningen, och ddrmed

milt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for

att med en rimhg grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot 1 ndgot visentligt avseende:

o [Oretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan {6ranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢  pdnéagot annal sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller {Orlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimiig grad av sdkerhet bedéma om {Grslaget 4r
[6renligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garant;
f6r att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

T A

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
[Orvaliningen och Orslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller (Orlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det mnebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhéillanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse [6r bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &4r relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsirihet. Som underlag {6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Malmo, 2:} :W“:f 2‘62'?"

[
Tomas Ahlgren
Auktoriserad revisor
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