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Areim Stockholm Triangkaren AB
559133-9436

Sid 1 (19)

ARSREDOVISNING FOR AREIM STOCKHOLM TRANGKAREN AB

Styrelsen fér Areim Stockholm Tréngkaren AB upprattar hdarmed arsredovisning for rakenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar dgande, utveckling och forvaltning av fast och 16s egendom.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under aret har bolaget erhallit aktiedgartillskott om 74 424 tkr.

Flerarsoversikt (tkr)

2024
Resultatréikning i tkr
Hyresintdkter 126 251
Resultat e, finansiella poster -18 583
Balansrédkning i tkr
Balansomslutning 1 803 674

Soliditet (%) 1,9%

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

2023

120 528
-17 473

1841 280
1,7%

2022

112 493
100 782

1873 569
4,8%

Under det kommande aret forvdantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

2021

107 564
18 870

2128 403
1,5%

Bolagets verksamhet, resultat och stallning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,

sarskilt gillande fastighetsviarderingar, pa bedémningar.

Riskerna som paverkar resultat och kassaflode ar framst hanférliga till forandringar i hyresniva,
uthyrningsgrad, allmén kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden.
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Areim Stockholm Trangkaren AB
559133-9436

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst
arets forlust

74 424 185
-72 450 573

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras sa att
i ny rakning balanseras :

1973 612

1973 612

Foretagets resultat och stallning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med tillaggsupplysningar.
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Areim Stockholm Tringkaren AB
5659133-9436

Sid3{19)

RESULTATRAKNING Not 2024-01-01 2023-01-01
Belopp i tkr 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsforvaltning
Hyresintakter 4,5 126 251 120 528
Ovriga rérelseintikter 2 089 2 542
Fastighetskostnader 6,7 -66 835 -64 262
Rorelseresultat 61 505 58 808
Resultat fran finansiella poster
Véardeférandring derivat 21 -36 125 -36 527
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 8 323 8 223
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -52 286 -47 977
Summa finansiella poster -80 088 -76 281
Resultat efter finansiella poster -18 583 -17 473
Bokslutsdispositioner 10 -63 282 -59 458
Resultat fore skatt -81 865 -76 931
Skatt pa arets resultat 11, 12 9415 12 721
ARETS RESULTAT -72 450 -64 210
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Not 2024-01-01 2023-01-01
Belopp i tkr 2024-12-31 2023-12-31
Arets resultat -72 450 -64 210
Ovrigt totalresultat - -
ARETS TOTALRESULTAT -72 450 -64 210
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Areim Stockholm Trangkaren AB
£559133-9436

Sid 4 (19)

BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
Belopp i tkr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 13 1 683 865 1 688 776
Pagaende arbeten 14 70 375 50 162
Summa materiella anlaggningstillgangar 1754 240 1738938
Finansiella anlaggningstillgangar
Derivat 21 - 42 179
Andra langfristiga fordringar 15 . -
Summa finansiella anlaggningstillgangar 0 42 179
Summa anlaggningstillgangar 1 754 240 1781117
Omsattningstillgangar
Kortfristiga ford riﬁgar
Kundfordringar 16 388 156
Fordringar hos koncernféretag 11 141 4777
Derivat 21 6 054 -
Ovriga kortfristiga fordringar 8 579
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1 607 880
Summa kortfristiga fordringar 19 198 6 392
Kassa och bank 30 236 53771
Summa omséttningstillgangar 49 434 60 163
SUMMA TILLGANGAR 1 803 674 1 841 280

0N
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Areim Stockholm Trangkaren AB
559133-9436

Sid 5 (19)

BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
Belopp i tkr |
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 74 424 64 210
Arets resultat -72 450 -64 210
Summa fritt eget kapital 1974 0
Summa eget kapital 2 024 50
Obeskattade reserver 17 40 000 40 000
Avsattningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 18, 19 6 945 16 360
Summa avsattningar 6 945 16 360
Langfristiga skulder 20
Skulder till kreditinstitut 1968 1439412
Skulder till koncernforetag 188 224 181 062
Summa langfristiga skulder 190 192 1620474
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1429573 -
Leverantorsskulder 2 582 4 900
Skulder till koncernféretag 121 450 119 212
Aktuella skatteskulder 872 1525
Ovriga kortfristiga skulder 1168 6328
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 22 8 868 32 431
Summa kortfristiga skulder 1564 513 164 396
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 803 674 1841 280
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Areim Stockholm Triangkaren AB
559133-9436

Sid 6 (19)

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Balanserat Totalt eget
Aktiekapital Reservfond resultat kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 - 59 029 59 079
Erhallet aktiedgartillskott 5181 5181
Arets resultat -64 210 -64 210
Ovrigt totalresultat - 0
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 0 0 50
Ingaende eget kapital 2024-01-01 50 . 0 50
Erhallet aktiedgartillskott 74 424 74 424
Arets resultat -72 450 -72 450
Ovrigt totalresultat - 0
Utgaende eget kapital 2024-12-31 50 0 1974 2 024

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och kvotvirdet ar .

1,00 kr per aktie.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats i bolaget med fillégg for

avsattning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiedagaren.
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Areim Stockholm Tridngkaren AB
559133-9436

Sid 7 (19)

KASSAFLODESANALYS Not

2024-01-01 2023-01-01

Belopp i tkr 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 61 505 58 808

Av- och nedskrivningar av anldaggningstillgangar 29 396 28 474

Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar 90 901 87 282

Erhallen ranta 8 323 8 223

Erlagd ranta -52 286 -47 977

Betald inkomstskatt -653 140
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 46 285 47 668
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning av rorelsefordringar -70 034 -1 863

Minskning av rorelseskulder -28 803 -133 869
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -52 552 -88 064
Investeringsverksamheten

Investeringar i pagaende arbeten -44 698 -20 694

Férandring av andra langfristiga fordringar - 70
Kassaflode fran investeringsverksamheten -44 698 -20 624
Finansieringsverksamhéten 23

Erhallna aktiedgartillskott 74 424 -

Amortering av skuld -7 871 -7 872

Férandring langfristiga skulder hos koncernféretag 7 162 126 785
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 73 715 118 913
Arets kassaflode -23 535 10 225
Likvida medel vid arets borjan 53771 43 546
Likvida medel vid drets slut 30 236 53771
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Areim Stockholm Trangkaren AB
559133-5436

NOTER

Not 1 Allman information

Areim Stockholm Trangkaren AB, org nr 559133-9436, med séate i Stockholm &r ett heldagt dotterbolag till
Areim Investment 3-10 AB, org nr 559133-9428, med sate i Stockholm, Sverige.

Moderbolag i den stérsta och minsta koncernen som Areim Stockholm Tréngkaren AB ar dotterbolag till och dar
koncernredovisning uppréattas ar Areim Fastigheter 3 AB, org nr 559035-9161, med sate i Stockholm.

Areim Stockholm Trangkaren AB:s kontor ar beldget i Stockholm.

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under innevarande eller féregaende ar, varfor nagra l6ner eller ersattningar
ej har utbetalts.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet fér Hallbarhets- och Finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Nya redovisningsprinciper och kommande forandringar

Inga nya eller &ndrade IFRS med framtida tillampning férvantas fa nagon vasentlig effekt pa foretagets finansiella
rapporter.

Foljande véarderings- och omrakningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bblagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder har viarderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat

anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfoér fér narvarande inte nagra transaktioner i utlandsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport dver totalresultat.

A,
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Sid 9 (19)

Areim Stockholm Triangkaren AB
559133-9436

Intakter

Bolagets intakter bestar av hyresintakter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.
Hyresintakterna redovisas i den period som hyresgasten nyttjar lokalen. IFRS 15, och darmed RFR2, kraver att en

uppdelning mellan lokalhyra och service gérs. | de fastigheter som bolaget dger kan hyresgasten inte paverka
valet av leverantor, frekvens eller ha annan paverkan pa utférandet. Bolaget har bedéomt att den service som
tillhandahalls till hyresgadsterna dr en integrerad del av hyran och all ersattning redovisas déarmed som hyra.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter inklusive tiliagg fran
foérvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjart som en intakt i
resultatrakningen éver kontraktperiodens langd. Laimnade hyresrabatter periodiseras linjart éver
hyreskontraktets loptid.

Skatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor aven justering av aktuell
skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader mellan
redovisade och skattemadssiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de
temporara skillnaderna forvantas bli utjamnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ér
beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporara skillnader beaktas ej i skillnader hanférliga till andelar i
dotter- och intresseforetag som inte forvdntas bli beskattade inom en 6verskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast
| den man det ar sannolikt att dessa kommer att medféra légre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln villket innebar att koncernbidrag som erhalls eller
lamnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och
aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktiedgartillskott

redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

Transaktion 09222115557545979069 (M  Signerat JH, JB, FH
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Areim Stockholm Trangkaren AB
559133-9436

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som en tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig
information dr sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller bolaget
och att anskaffningsvardet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda férbéattras i férhallande till
den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som en
kostnad i den period de uppkommer.

- Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beriknat restvérde.
Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnader 20-100 ar
Hyresgastanpassnhingar Kontraktsperioden

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av

dessa. Fastigheter som anvands i den egna verksamheten klassificeras som rorelsefastigheter. Fastigheter som
kOpts in uteslutande for att séljas inom en snar framtid eller for att forddlas fére forsaljningen klassificeras som

fastigheter som innehas for férsaljning.

Nedskrivningar

Redovisade virden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag fér att bedéma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde som det hdgsta av
nyttjandevardet och nettoférsédljningsviardet. Nedskrivning gérs om atervinningsvardet understiger det
redovisade vdrdet. En nedskrivning aterférs endast om tillgdngens redovisade varde efter aterféring inte
dverstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som forvdntas inflyta efter avdrag fér forvantade kreditforluster som

beddmts individuellt. Hyresfordringars forvantade l6ptid &r kort, varfor vardet redovisats till nominellt belopp
utan diskontering. Reservering av forvintade kreditforluster redovisas i rorelsens intakter.

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell f6rpliktelse som en
folid av en intrdffad handelse och det ar troligt att ett utfléde av ekonomiska resurser kommer att kravas for att
reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dar effekten av nar i tiden betalning
sker ar vasentlig, berdknas avsattningar genom diskontering av det férvantade framtida kassaflédet till en
rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedomningar av pengars tidsvarde och, om det ar
tillampligt, de risker som ar férknippade med skulden. Avsattningar omproévas vid varje bokslutstillfélle.

FPHN

Transaktion 09222115557545979069

Signerat JH, JB, FH == ——




Sid 11 (19)

Areim Stockholm Trangkaren AB
559133-9436

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmadssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat sétt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdkningen ndr forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat sétt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och a
andelar, kundfordringar och ovriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och évriga skulder.

Finansiella instrument, forutom derivat, andelar i intresseféretag samt évriga langfristiga skulder, redovisas till
upplupet anskaffningsvarde. Finansiella tillgangar redovisas minskat for eventuell férlustreserv. Beddmningen
for eventuella forlustreserver gors individuellt for vasentliga finansiella fordringar.

Ovriga langfristiga skulder vérderas till verkligt vdrde via resultatet. Ovriga langfristiga skulder bestar av
vinstandelslan och anledningen till att posten redovisas till verkligt viarde ar for att undvika bristande symmetri |
redovisningen gentemot andelar i intresseforetag.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen endast

nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Réiinte- och valutaderivat |
Réntederivat och valuataderivat utgor en finansiell tillgang eller finansiell skuld som varderas till verkligt varde

med vardeforandringar via resultatrdkningen. For att hantera exponering mot fluktuationer i marknadsrantan
och valuta i enlighet med beslutade riktlinjer har bolaget ingatt derivatavtal. Vid anvandning av rante- och
valutaderivat uppstar vardeforandringar beroende pa framst férandringar av valutakursen och marknadsrantan.
Rdnte- och valutaderivat redovisas initialt i balansrdkningen till anskaffningsvarde pa affarsdag och varderas
darefter till verkligt varde med vardefdorandringar i resultatrakningen.

Vardeférandringar kan vara savél realiserade som orealiserade. Realiserade vardeférandringar avser |6sta
derivatavtal och utgor skillnaden mellan asatt pris vid inlosen och redovisat varde vid utgangen av foregaende
ar. Realiserade vardeforandringar avser den vardeférandring som uppstatt under perioden pa de
rantederivatavtal bolaget hade vid utgangen av perioden. Vardeforandringar beraknas utifran varderingen vid
periodens slut jamfért med vérderingen féregaende dr, alternativt anskaffningsvdrdet om rantederivatavtal
ingatts under aret. FOor under aret I6sta rantederivatavtal redovisas och berdaknas en orealiserad vardeférandring

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillimpas vid upprattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Transaktion 09222115557545873069 : SigrjeratJH,JB,FH




Areim Stockholm Trangkaren AB
559133-9436

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Sid 12 (19)

Att uppréatta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kraver att styrelsen och féretagsledningen gér
bedémningar och uppskattningar samt goér antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intakter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena
ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande férhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan for att beddma redovisade varden pa
tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa

uppskattningar och bedémningar.

Inom omradet vardering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande paverkan
pa koncernens resultat och finansiella stédllning. Varderingen kraver bedémning av och antaganden om det
framtida kassafl6det samt faststéllelse av diskonteringsfaktor {avkastningskrav). FOr att avspegla den osdkerhet
som finns i gjorda antaganden och bedémningar anges vanligtvis vid fastighetsvardering ett osakerhetsintervall
om +/— 5-10 procent. Information om detta samt de antaganden och bedomningar som har gjorts framgar av

Not 13 Forvaltningsfastigheter.

Not 4 Nettoomsiattning per verksamhetsgren och geografisk marknad

Nettoomsdttning per verksamhetsgren 2024 2023
Butik 19 448 16 775
Industri/Lager 1174 1108
Kontor 100 787 89 098
Utbildning/Vard/Ovrigt 4 842 3547
Summa 126 251 120 528
Nettoomsdttning per geografisk marknad 2024 2023
Stockholm 126 251 120 528
Summa 126 251 120 528

Not 5 Avtalade framtida hyresintdkter

Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser

uthyrning av lokaler och bostader. Framtida minimileaseavgifter som hanfor sig till icke-uppsagningsbara
operationella leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan {arshyror).

2024-12-31 2023-12-31

Avtalade hyresintdkter inom ett ar 40 286 110 254
Avtalade hyresintdkter mellan ett och fem ar 67 134 49 361
Avtalade hyresintdkter senare an fem ar 18 345 32 803
Summa 125 765 192 418
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Areim Stockholm Trangkaren AB
559133-9436

Not 6 Fastighetsko'stnader

Sid 13 (19)

2024 2023
Drift- och underhallskostnader -18 049 -25 678
Fastighetsskatt -10 470 -10 110
Férvaltningsarvode -8 920 -
Avskrivningar -29 396 -28 474
Summa -66 835 -64 262
Avskrivningarna ar fordelade enligt nedan: 2024 2023
Byggnader -28 425 -28 328
Hyresgastanpassningar -971 -146
Summa -29 396 -28 474
Not 7 Upplyshing om revisorns arvode och kostnadsersattning -
2024 2023
KPMG AB
revisionsuppdrag - 65
skatteradgivning - 70
Ernst & Young AB
revisionsuppdrag 40 -
Summa 40 135

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete fér arsredovisningen och bokféringen samt revision och annan
granskning utford i enlighet med éverenskommelse eller avtal. Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det
ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrade som féranleds av iaktagelser vid

sadan granskning eller genomférandet av sddana dvriga arbetsuppgifter.

Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter

2024 2023

Rdnteintakter 8 323 8 223

Rdnteintakter, koncernforetag - -

Summa 8 323 8 223
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024 2023

Rantekostnader -24 067 -23 598

Rantekostnader, koncernforetag -14 227 -11 989

Ovriga finansiella kostnader -13 992 -12 390

Summa -52 286 -47 977
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Areim Stockholm Trangkaren AB E
559133-9436

Not 10 Bokslutsdispositioner

2024 2023
Lamnade koncernbidrag -63 282 -59 458
Summa -63 282 -59 458
Not 11 Skatt pa arets resultat
2024 2023
Uppskjuten skatt
- avseende temporar skillnad mellan redovisat och
skattemassigt varde pa fastigheter 1973 5196
- avseende derivatinstrument 7442 7 525
Summa - 9415 12721
Not 12 Avstamning av effektiv skatt
2024 2023
| Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt -81 865 -76 931
Skatt enligt gdllande skattesats 20,6% 16 864 20,6% 15 848
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och e;
redovisade intdakter -18,2% -14 893 -18,2% -13 995
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter och ej
bokforda kostnader 9,1% 7 444 0,0% 3
Skatteeffekt av ej redovisade temporara skillnader 0,0% - 19,1% 14 700
Skatteeffekt underskottsavdrag 0,0% - -5,0% -3 835
Redovisad effektiv skatt | 11,5% 9415 16,5% 12 721

ot
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Areim Stockholm Tringkaren AB
559133-9436

Not 13 Forvaltningsfastigheter

Sid 15 (19)

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 1842 261 1832173
Overfort fran pdgdende nyanldggningar 24 485 10 088
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1 866 746 1 842 261
Ingdende avskrivningar enligt plan -153 485 -125 011
Arets avskrivningar enligt plan -29 396 28 474
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -182 881 -153 485
Utgaende redovisat varde 1 683 865 1688 776

Verkligt varde for fastigheterna uppgar till 2 350 000 tkr (2 320 000). Verkligt varde av férvaltningsfastigheter har
beddmts av externa, oberoende fastighetsviarderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med
erfarenhet av omradet samt kategorierna av fastigheter som varderats. De oberoende virderarna bedémer det

verkliga vardet av forvaltningsfastigheter tva ganger arligen. Verkliga varden har faststallts med en

avkastningsbaserad metod. Avkastningsmetoden baseras pa nuvardesberdakning av uppskattade framtida
kassafléden i form av driftnetton, investeringar och avyttringar. Driftnettona baseras inledningsvis pa faktiska
avtal och marknadsanpassas sedan successivt. Avyttringen utgérs av ett beddmt restvarde. Kalkylperioden dr 10
ar. Restvardet bedoms genom en evighetskapitalisering av ett uppskattat marknadsmassigt driftnetto aret efter
det forvantade avyttringsaret. Direktavkastningskravet vid bedémningen av restvardet har tagits fram utifran
varje fastighets unika risk samt genomférda transaktioner i respektive geografiskt omrade. Varderingen sker i

enlighet med niva 3 enligt IFRS 13.

Det férekommer inga begrénsni*ngar i ratten att sdlja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att disponera

hyresintdakterna och ersattning vid avyttring.

Not 14 Pagaende arbeten

2024-12-31 2023-12-31

Redovisat varde vid arets borjan 50 162 39 556

Investeringar 44 698 20 694

Omforing till férvaltningsfastigheter -24 485 -10 088

Utgaende redovisat varde 70 375 50 162
Not 15 Andra langfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31

Redovisat varde vid arets borjan - 70

Avgdende poster | - -70

Utgaende redovisat virde 0 0

Transaktion 09222115557545879069
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Areim Stockholm Trangkaren AB
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Sid 16 (19)

Not 16 Kundfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Kundfordringar brutto " 1078 156
Avsattning for forvantade kreditforluster -690 -
Utgaende redovisat varde 388 156
Avsattning for forvantade kreditforluster
Avsattning vid arets borjan - "
Arets reservering -690 -
Avsattning vid arets slut -690 0
Aldersfordelade kundfordringar brutto
Forfallna < 30 dagar | . 148 156
Forfallna over 30 dagar 930 -
Summa kundfordringar brutto 1078 156
Avsattning for forvantade kreditforluster per kategori
Forfallna éver 30 dagar -690 -
Summa avsattning for forvantade kreditforluster -690 0
Summa kundfordringar 388 156
Bolaget har redovisat forluster pa O tkr (0) f6r nedskrivning av kundfordringar.
Not 17 Obeskattade reserver
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivningar utover plan |
- avseende inventarier, verktyg och installationer 40 000 40 000
Summa 40 000 40 000
Not 18 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten
2024-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Fastigheter - 5 698 5 698
Derivat - 1247 1247
Netto uppskjuten skatteskuld | 0 6 945 6 945
Uppskjuten Uppskjuten
2023-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Fastigheter - 7 671 7 671
Derivat - 8 689 8 689
Netto uppskjuten skatteskuld 0 16 360 16 360
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Areim Stockholm Trangkaren AB
559133-9436

Not 19 Forandring av uppskjuten skatt i temporara skillnader och underskottsavdrag

Sid 17 (19)

Belopp vid Redovisat over Belopp vid
arets ingang resultatrakningen arets utgang
Fastigheter -7 671 1973 -5 698
Derivat -8 689 7442 -1 247
summa -16 360 9415 -6 945
Not 20 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller tiill betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen 190 192 1620474
Skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen - -
Summa * 190 192 1620474
Not 21 Derivat
Belopp vid Redovisat over Belopp vid
2024 arets ingang resultatrakningen arets utgang
Ranteswappar 42 179 -36 125 6 054
Summa 42 179 -36 125 6 054
Belopp vid Redovisat over Belopp vid
2023 arets ingang resultatriakningen arets utgang
Ranteswappar 78 706 -36 527 42 179
Summa 78 706 -36 527 42 179

Derivatinstrument varderas till verkligt varde enligt niva 2. Vardeférandringar redovisas i resultatrdkningen

under derivat.

Verkligt varde for ranteswappar berdknas som nuvardet av férvantade framtida kassafloden baserat pa

observerbara avkastningskurvor..

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2024-12-31 2023-12-31

Forskott fran hyresgdster 5 829 31 244
Ovriga poster 3 039 1187
Summa 8 868 32 431

T
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Areim Stockholm Triangkaren AB
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Not 23 Finansiella skulder hanforliga till finansieringsverksamheten

Sid 18 (19)

2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga lan
Ingaende redovisat varde 1620474 1447 284
Kassaflodespaverkande forandringar -709 118 913
Fordndringar hanforliga till ej
kassaflodespaverkande poster:
Ovriga ej kassaflédespaverkande forandringar -1 429 573 54 277
Utgaende redovisat varde langfristiga 1an 190 192 1620474
Kortfristiga lan
Ingaende redovisat varde - -
Forandringar hanforliga till ej
kassaflodespaverkande poster:
Ovriga ej kassaflddespaverkande férandringar 1429573 .
Utgaende redovisat varde kortfristiga lan 1429573 0
Utgaende redovisat varde 1619 765 1620474
Not 24 Stillda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Stdllda sakerheter stallda for egna skulder och avsédttningar:
Fastighetsinteckning 1436 398 1436 398
S tdllda scdkerheter stdllda o kuld h
urr.r:ma.sa a sdkerheter stillda for egna skulder oc 1 436 398 1 436 398
avsattningar:
Summa stallda sakerheter 1436 398 1 436 398

Not 25 Finansiella instrument

For bolagets finansielia instrument foreligger det inte nagra vasentliga skillnader mellan redovisade varden och
verkliga varden varfdér ingen sarskild upplysning om verkligt varde ldmnas. Rantenivaer pa balansdagen, inklusive
marginaler, fér lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantérsskulder har samtliga

korta loptider.

Not 26 Transaktioner med narstaende

Av totala inkép och forsaljning matt i kronor avser 0 % {0) av inképen och 0 % (0) av férsaljningen andra foretag
inom hela den koncern som bolaget tillhér samt 21,8 % (16,1) av inkdpen och 0 % (0) av forsdljningen Gvriga
ndrstaende bolag. Areim AB &gs av Areim Invest AB som tillsammans med sin huvuddgare Leif Andersson har det

bestimmande inflytandet dver Areim Management 3 AB.
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Areim Stockholm Trangkaren AB
559133-9436

f'j’i'\ Not 27 Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
ro
i Inga védsentliga hdndelser har skett efter rakenskapsarets slut.
[~
o) Not 28 Forslag till vinstdisposition
e
c*é Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor: |
réi; balanserad vinst - | 74 424 185
i arets forlust -72 450 573
Cond 1973 612
¢} . e
|
E’ﬂ Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel disponeras s& att

i ny rakning balanseras 1973 612

1973 612

e

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska unc' - -

Jan-Phillip Holzenburg

Jan-Phillip Holzenburg
Styrelseordfdorande

Var revisionsberittelse har [imnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havren
Auktoriserad revisor

0N
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Areim Stockholm Tréngkaren AB, org.nr 559133-9436

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Areim
Stockholm Trangkaren AB for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Areim Stockholm Trangkaren ABs
finansiella stdlining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Areim Stockholm
Trangkaren AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utférts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberéattelse daterad 16
maj 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedomer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
hing som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

-antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra véasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
viasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
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vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt
omdéme och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgérder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbhevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pad misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéarder som &ar [ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tilth6rande upplysningar.,

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon viésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberattelsen fasta uppmadrksamheten pa upplys-
hingarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan
fortsatta verksamheten.

e utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i, arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydeisefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi daven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Areim Stockholm
Trangkaren AB for rakenskapsaret 2024 samt av férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Areim Stockholm
Trangkaren AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedém-
hing av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

¢ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon fér-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovishingslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Transaktion 09222115557545979069
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdoéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
hingen péa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Xoung AB-

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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Signerade 2025-05-12 10:45:19 CEST (+0200)
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Fredric Havréen (FH)

Ernst & Young AB
Personnummer 711024-0251
fredric.havren@se.ey.com

Bahle

S

amnet som femmefades fran svenskt Bank/D Vel

AT

S

integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskritt saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er ;
' bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt |
| pa: https://scrive.com/verily

som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte l
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"“Fredric Havréen"
Signerade 2025-05-13 16:27:21 CEST (+0200) .
Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil 8r sakert verifierad av Scrive. Se de dolda |
' bilagorna {or mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader |
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