Arsredovisning

for

Annorlunda i Lulea AB

356255-4096

Réakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Annorlunda i Luled AB intygar att resultatrdkningen och

balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-06-22 Arsstémman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Annorlunda i Luled AB 1 (9)
Org.nr 556255-4096

Styrelsen och verkstillande direktéren f6r Annorlunda 1 Lulea AB avger féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat siirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allinéint om verksamheten
Bolaget skall bedriva fastighetsforvaltning och darmed forenlig verksambhet.
Bolaget dr heldgt dotterbolag till Familjen Oskarsson Invest AB, org nr 559386-9638.

Foretaget har sitt sdte 1 Lulea.

Viisentliga hindelser under riikenskapsdret

[ april 2021 drabbades hyresfastigheten pa Kungsgatan i Luled av en brand. Flera ldgenheter fick
omifattande skador. Slutbesiktning av renoveringen efter branden gjordes 1 mars 2022,
Forsakringsersattningen tacker inte alla kostnader eftersom man 1 samband med reparationerna dven gjort
en hel del forbéttringar och standardhéjande renovering.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning 3718 3 509 4 (088 3 962
Resultat efter finansiella poster 366 -4 254 866 365
Soliditet (%) 22 29 16 I3

Forandringar i cget kapital

Aktie- Uppskriv- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond fond resultat resultat
Belopp vid drets ingang 575 000 9 800 000 77 000 1397 821 -3 954 178 7 895 643
Disposition enligt beslut av
arsstimman:
Balanseras i ny rikning -3 954 178 3954 178 0
Aterford uppskrivningsfond -200 000 200 000 0
Arets resultat 366 333 366 333

Belopp vid Arets utgiing 575 000 9 600 000 77 000 -2 350 357 306 333 3 261 976 (‘W/




Annorlunda 1 Luled AB
Org.nr 556255-4096

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -2 356 357
arets vinst 366 333
| -1 990 024

behandlas sa att
1 ny rikning dverfores | -1 990 024
-1 990 024

2 (9)

Foretagets resultat och stéllning 1 Ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter. W
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Resultatrakning Not

Rorelseintiikter, lagerforandringar m. m,
Nettoomsdittning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Foriandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

3717675
9701 556
13 419 231

-11 795 996
-139 704
-684 642

-12 620 342

798 889

1
~432 557

-432 556
366 333

0
0

366 333

366 333

3{9)

2021-01-01
-2021-12-31

3 509 269
5323 670
8 832 939

~12 120 253
-139 694
-629 393

~12 889 340

-4 (56 401

0

-197 777
197 777
-4 254 178

300 000
300 000
-3 954 178

-3 954 178M




Annorlunda 1 Lulea AB
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Balansrakning

TILLGANGAR
Ankiggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pigdende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernioretag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa ankiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Lo

2022-12-31

26 809 686
24 262

0
26 833 948

25 000
500 000
525 000

27 358 948

195 165
6 643 500
6 838 665

3637 266
3637 266
10 475 931

37 834 879

4(9)

2021-12-31

22 478 432
31742

127 03]
22 637 205

0

500 000
500 000
23 137 205

206 284
2512775
2 719 059

I 186 722

- 1186 722

3 905 781

27 042 986
&ﬂz/
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

get kapital
Bundet eget kuapital
Aktiekapital 575 000 575 000
Uppskrivningsfond 7 9 600 000 9 800 000
Reserviond 77 000 77 000
Summa bundet eget kapital 10 252 000 10 452 000
Frritt eget kapital
Balanserat resultat -2 356 357 1397821
Arets resultat 366 333 -3 954 178
Summa fritt eget kapital -1 990 024 -2 556 357
Summa eget kapital 8 261 976 7 895 643
Langfristiga skulder 8,9
Ovriga skulder till kreditinstitut 28 635 790 11 886 829
Summa lingfristiga skulder 28 635 790 11 886 829
Kortfristiga skulder .
Ovriga skulder till kreditinstitut 209 366 159 366
Leverantorsskulder 125 016 3 422 929
Ovriga skulder 126 455 86 133
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 476 276 3 592 086
Summa kortfristiga skulder 937 113 7 260 514

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 834 879 27 042 986 M
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 50
Inventarier, verktyg och installationer 5-7

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Not 2 Medelantalet anstillda
2022 2021

Medelantalet anstallda i i M
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Not 3 Byggnader och mark

[ngdende anskafiningsvarden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackamulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar

Arets uppskrivningar

Arets avskrivningar pé uppskrivet belopp
Utgacnde ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokiort viarde bygegnader
Boktort virde mark

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde

2022-12-31

23 609 011
5008 416
28 617 427

-10 930 579
-477 162
~-11 407 741

9 800 000

-200 000
9 600 000

26 809 636

43 509 000
20 098 000

63 607 000

24 386 870
2422 816
26 809 686

2022-12-31

212 898
0

212 898
-181 156

-7 480
-188 636

24 262

7 (9)

2021-12-31
23 609 011
23 609 011

-10 506 842
-423 737
-10 930 579

0

10 000 000
-200 000

9 800 000

22 478 432

32 083 000
19 242 000
51 325 000

20055 616
2422 816

22 478 432

2021-12-31

175 500
37 3938
212 398

-175 500

-5 656
-181 156

31742 (w
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Not § Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella ankiggningar

2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 127 031
Inkop 0
Utgaende ackumulerade anskaffuingsvarden 127 (031
Omklassificeringar -127 031
Utgdende ackumulerade avskrivningar -127 031
Utgaende redovisat varde 0
Not 6 Andra langfristiga virdepappersinnehayv
2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 500 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 500 000
Utgaende redovisat varde 500 000
Not 7 Uppskrivningsfond
2022-12-31
Belopp vid arets ingang 9 800 000
Avsittning till fonden under rdkenskapséaret 0
Aterforing av uppskrivningsfond -200 000
Belopp vid drets utgang 9 600 000
Not 8 Langfristiga skulder
2022-12-31
Skulder som forfaller senare an fem dr efter balansdagen 27 798 326
27 798 326

Not 9 Skulder som avser flera poster

2021-12-31

0
127 031
127 031

0
0

127 031

2021-12-31

500 000
500 000

500 000

2021-12-31

0

10 000 000
-200 000

9 800 000

2021-12-31

11249 365
11 249 365

Forctagets banklan om 28 845 156 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrikningen.

2022-12-31

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 28 635 790
28 635 790

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 209 366
209 366

2021-12-31

11 886 829
11 886 829

159 366

159 366 M
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Not 10 Stiillda sdkerheter

. Foretagsinteckning
FFastighetsinteckning

Not 11 Eventualforpliktelser

2022-12-31

200 000
36 748 800
36 948 800

Styrelsen har inte kunnat identifiera nigra eventualforpliktelser.
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Ingpfd Oscarsson
Verkstillande direktor

Peter Oscarsson

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats 2023-06-2-2..

M Wit

Gynilla Niska
Auktorlselad IevVISOr

(A

‘ John'Oscarsson

Mariin Oskarsson

£

2021-12-31

200 000
24 460 800
24 660 800
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Annorlunda i Lulea Aktiebolag

Org.nr. 556255 - 4096

Rapport om Grsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av drsredovisningen fér Annorlunda i Lu-
led Aktiebolag for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden
réttvisande bild av Annorlunda | Luled Aktiebolags finansiella stéll-
ning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat f6r
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen ar féren-
lig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker déirfér att bolagsstamman faststaller resultatrak-
ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhaillande till Annorlunda i Luled Aktiebolag enligt
god ravisorasaed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt urkesetiska
ansvar snligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och
dndamdalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
Gr nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdl-
ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmagua att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, néir sa &r tilldmpligt, om férhdllanden som kan péverka
formagan att fortsGtta verksamheten och att anvéinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida Grs-
redovisningen som helhet inte innehaller n&gra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att
Idmna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rim-
lig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men Gr ingen garanti for
att en ravision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvadn-

dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-
visionen. Dessutom:

* identifierar och bed®mer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsdtgdrder bland an-
nat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tilirtick-
liga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalan-
den. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till oljd
av oegentligheter &r hogre dn for en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom osgentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
ion eller Gsidostttande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig en f8rstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r min revision fér att utforma gransk-
ningsatgdrder som &r ldmpliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte 16r att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

« utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ladmpligheten | att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppr&ttandet av drsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhé&mtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns ndgon véisentlig osékerhets-
faktor som avser sadana hdndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osd-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmérksam-
heten pd upplysningarna i drsredovisningen om den véasentliga
ostikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om Grsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet f8r revis-
ionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kon fortsGtta verksamheten.

« utvdrderor jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,



i

4

F Grant Thornton

daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag Gven utfort en re-
vision av styrelsens {&rvaltning f6r Annorlunda | Luled Aktiebolag
for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffunde bola-

gets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman behandlar férlusten enligt for-
slaget 1 forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter

ansvarsfrihet {8r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs nGirmare | avsnittet Revisorns ansvar.,
Jag ar oberoende i férh&llande till Annorlunda i Luled Aktiebolag
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkes-

etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtaot dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eiler forlust, Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bed8mning av om utdelningen &r for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker sttller p& storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-

pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsf&rvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i Svrigt kontroll-
eras pd ett betryggande sétt.

Luled 2023 - 06 - 22
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Ravisorns ansvay

Mitt mal betréffande revisionen av f8rvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisiansbevis f3r att
med en rimlig grad av stkerhet kunna beddma om né&gon styrelse-
ledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till n&gon férsum-
melse som kan f6ranleda ersdttningsskyldighet mot halaget, eller
*  pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mdl betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller foriust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sGkerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féran-
leda erscittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvan-
der jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen, Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa min professionella be-
domning med utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebar att
jag fokuserar granskningen pd sadana atgdrder, omrédden ach for-
hallanden som ¢ir viisentliga fér verksamheten och dér avsteg och
dvertridelser skulle ha sdrskild betydelss 18r bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra férhéllanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller fSrlust har jag granskat om
forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.



